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QUYET DINH 
Ve viec ban hanh Quy the dau gia 

quyen su• dung chat cue giao chat co thu tien sii• dung dat, 
cho thue chat tren dia ban tinh Kon Turn. 

L1Y BAN NHAN DAN TINH KON TUM 

Can cir Ludt To chuc Hi dung nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 
26/11/2003; 

Can cix Ludt Daft dai ngay 26/11/2003: 

Can cir Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu v6 
thi hanh Ludt Bat dai; 

Can cu Nghi clink s 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phis ve ban 
dau gia tai san; 

CAn cir Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu ve 
thu tien sir dung chat va Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh 
phu sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 

Can cu Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phi ve 
thu tien thue chat, thue mat nuohc va Nghi dinh so 121/2010/ND-CP ngay 
30/12/2010 cua Chinh phu ve viec sixa doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 
142/2005/ND-CP; 

CAn cu Nghi dinh so 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 cua Chinh phu quy 
dinh chi tiet thi hanh Phap lenh Phi va 16 phi va Nghi dinh so 24/2006/ND-CP ngay 
06/3/2006 cua Chinh phu ve viec sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 
57/2002/ND-CP; 

Can cir Quyet dinh so 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuong 
Chinh phu ve viec ban hanh Quy the dau gia quyen sir dung dat de giao dat co thu 
tien sir dung chat hoc cho thu8 dat; 

Can cir Thong t.r so 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bo Tu phap quy 
dinh chi tiet va huohng dan thuc hien Nghi dinh so 17/201 0/ND-CP ngay 04/3/2010 
cua Chinh phu ve ban dau gia tai san; 

Can cu• Thong to so 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua Bo Tai chinh 
hlrong dan viec xac dinh gia kh ii diem va the do tai chinh trong hoat dong dau gia 
quyen sir dung dat d8 giao dat co thu tien sir dung chat hoc cho thue chat; 



Theo de^ nghj cOa Giám dc SO' Ti chInh, 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Ban hành kern theo Quyêt djnh nay Quy chê dâu giá quyn si'r dung 
dat dê giao dat có thu tiên sr ding dat, cho thuê dat trén dja bàn ti'nh Kon Turn. 

Diu 2. Quyt djnh nay có hiu hrc sau 10 ngày ke ti'r ngày k và that the  
Quyêt djnh so 26/QD-UBND ngày 21/6/2006 cüa Uy ban nhân dan tinh ye vic 
ban bành Quy chê dâu giá quyên sir dung dat trén dja bàn tinh và Quyêt djnh so 
04/2007/QD-UBND ngày 13/02/2007 ct.ia Uy ban nhân dan tinh ye vic sra dôi 
rnt sO diêu cüa Quyêt djnh so 26/2006/QD-UBND ngày 21/6/2006 cüa Uy ban 
nhân dan tinh. 

Diu 3. Thu tru&ng các s&, ban, ngành, ChU tjch Uy ban nhân dan các 
huyn, thành phô chju trách nhirn thi hành Quyêt djnh nay.!. 

Ni nhn: 
- BO Ti.r pháp (Cc KTVBQPPL); 
- BO Tãi nguyen và Môi tru'àng; 
- Thrô'ng trrc Tinh üy; 
- Thring trrc HDND tinh; 
- Doàn Di biCu Quôc hôi tinh; 
- Chü tjch, các Phó Chi tjch UBND tinh; 
- Nhtr Dieu 3; 
- Các Ban xây drng dãng, dcm vi thue Tinh üy; 
- TAND, VKSND, Cic THADS t!nh; 
- UBMTT'QVN và các doàn the tinh; 
- ThLràng trrc HDND các huyn, thành phO; 
- Dài PT1'H Kon Turn, Báo Kon Turn, Cong TTDT 
tinh, Cong báo tinh; 
- VPUB: CVP, các PVP, các PhOng thuc Khôi 
NCTH; 
- Lxu VT,NC2. 
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U BAN NHAN DAN 	CONG HOA XA HQI CHU NGHtA VIT NAM 
TINLI KON TUM 	 We Ip - Dr do - Hnh phóc 

QUY CHE 
du giá quyên sfr ding dt dé giao dt có thu tiên sü ding dat, 

cho thuê daft trên dla  bàn tinh Kon Turn. 
(Ban hành kern theo Quyel d.inh so c4/2013/QD-UBND ng6y9l14 12013 

cüa Uy ban nhdn dan tinh Kon Turn) 

Chuong I 
QUY D!NH CHUNG 

Dieu 1. Phalli Vi (lieu chinh 

Quy che^ nay quy djnh ve^ nguyen thc, trInh tir, thu tiic du aid quyn st'r dung 
dat dC giao dat có thu tiCn sir dung dat hoc cho thud dat trên dja bàn tinh Kon 
Turn. 

Các quy djnh khác ve^ du giá quyn si'r dung dt khong quy djnh trong Quy 
chê nay thI thirc hin theo quy djnh cüa Nghj djnh so 17/2010/ND-CP ngày 
04/3/2010 cUa ChInh phü ye bàn dâu giá tài san; các quy djnh can hiu lçrc tron 
Quyêt djnh so 216/2005/QD-TTg ngày 31/8/2005 cüa ThU tuOng ChInh phü ye 
vic ban hành Quy chê dâu giá quyên sCr dung dat dê giao dat có thu tiên sir ding 
dat hotc cho thud dat; Thông tu so 23/2010/TT-BTP ngày 06/12/2010 cUa B6 Tu 
pháp quy djnh chi tiêt và hixng dn thrc hin Nghj djnh sO 17/2010/ND-CP cUa 
ChInh phU ye bàn dâu aid tài san; Thông tix sO 48/2012/TT-BTC ngày 16/3/2012 
cUa BO Tài chInh huâng dn vic xác djnh giá khâi diem và chê Q tai chInh trong 
hoit dng dâu giá quyên sü dung dat dê giao daft có thu tiên sCr dung dat hoc cho 
thud dat và các van bàn pháp 1ut khác có lien quan. 

Diu 2. D6i tirQng áp dyng 

1. To chrc, cá nhân tham gia du aid tài san ('gQi chung là ngwài tharn gia 
dáu giá) gOm: cac tO chirc, cá nhân lien quan den vic tO chirc dâu aid de Nhà nuàc 
giao dat có thu tiên sr dung daft hoc cho thud dat; tO chtrc, h6 gia dInh, cá nhãn 
thuc dOi tung dircic Nhà nuàc giao dat có thu tiên si:r dung dt hoc cho thud dat 
theo quy dnh cUa Ludt Dat dai có nhu câu s& dung dat de thrc hin dr an dâu tu 
hoc làni nba a theo quy hoach da thrqc ca quan Nhà nuOc có thâm quyên phC 
duyt. 

2. Các cci quan nhã nuâc có lien quan. 

3. To chirc ban du aid tài sãn.,, 



Diêu 3. TrInh tr, thãm quyn xác djnh giá khôi dim 

1. TrInh tr, thm quyn xác djnh giá khxi dim trong trtr?ng hçip du giá 
quyên sir dung dat dê giao dat có thu tiên si'r ding dat, cho thuê dat trá tiên thuê dat 
mt Ian ducxc thrc hin nhu sau: 

JI 

a) Ccx quan duçc giao xt'r 1 vic du giá quyn sir ding dAt có trách nhim 
gt'ri ho sci dé nghj xác djnh giá khâi diem den S& Tãi chInh, bao gôm: 

- Van ban & nghj xác djnh giá khi dim; 

- Quy& djnh phê duyt quy ho?ch sCr ding dAt; 

- Quy& djnh phC duyt qu5 dAt dAu giá; 

- Quyt djnh thu hi dAt; 

- Van bán/tài 1iu cüa co ,  quan có thAm quyn xác nhn vic dâ thçrc hin 
vic bôi thiixng giâi phóng mit bang theo quy djnh; 

- Kt qua khão sat giá (nu co). 

b) Sâ Tâi chInh chü trI, phi hçxp 01các ccx quan có lien quan xác djnh giá 
khói diem trInh U' ban nhân dan tinh quyêt djnh, cu the nhu sau: 

- Tnthng hqp giá dAt do U5' ban nhân dan tinh quy djnh d5 sat vài giá 
JI 

chuyn nhu'cxng quyên sr dung daft thrc tê trên thj tru'Yng trong diêu kin bInh 
thuxng thI áp dung giá dat do U' ban nhân dan tinh quy djnh lam giá khâi diem. 

- Trng hcxp giã dA u 	 t do U' ban nhân dan tinh quy djnh chua sat vài giá 
chuyên nhi.xcxng quyên sCr dung dat thirc tê trên thj truYng trong diêu kin bInh 
thrxng thI giá khãri diem thrçxc xac djnh theo mt trong hai hInh thüc sau: 

+ Sâ Tài chInh thuê th chüc có dü diu kin hot dng thAm djnh giá xác 
djnh giá dat. Trên ccx sô giá dat do to chrc thâm djnh giá xác djnh, Sx Tài chInh 
chü tn, phôi hcxp vri SOr Tài nguyen và Môi trtthng, Ciic ThuC tinh và co ,  quan có 
lien quan thâm dnh, trInh Uy ban nhán dan tinh quyCt djnh aid khâi diem. Vic hra 
chQn to ch(rc thâm djnh giá thirc hin theo quy djnh cüa pháp lut ye thâm djnh giá. 

+ Tnrng hp trên dja bàn khong có diu kin de^ thuê th chi:rc thAm djnh giá 
hoc trj giá Iô dat nhô (tInh theo bang giá dat do Uy ban nhân dan tinh ban hành 
theo loi dat dua ra dâu giá) - duOi 5 t$' dông thI Sâ Tâi chInh phôi hap vài Sâ Tài 
nguyen và Môi trung, Ciic Thuê tinh và co ,  quan có lien quan xác djnh aid dat, 
trInh Uy ban nhan dan tinh quyêt djnh. 

2. TrInh tir, thAm quyn xác djnh giá khâi dim trong trithng hp dAu giá 
quyên sir dung dat dê cho thuê dat trá tiên thue dat hang nam duc thirc hin nhu 
sau: 

a) Ccx quan ducxc giao xCr 1 vic dAu giá quyn sCr diing dli CO trách nhini 
giri ho scx dê nghj xac djnh giá khxi diem den Sx Tài chInh, bao gôm: 



- VAn bàn de nghj xác djnh giá khâi dim; 

- Quy& djnh phê duyt quy hoach scr dung dat; 

- Quy& djnh phê duyt qu5 dt du giá; 

- Quyt djnh thu hi dat; 

- VAn bAnitài 1iu cüa Ca quan có thm quyn xác nhn vic dA thijc hin 
vic bôi thuing giAi phong mt bang theo quy djnh; 

- K& qua khAo sat giá (nu co). 

b) Si Tài chInh phi hcip vài cac ca quan có lien quan xem xét tInh phü hcip 
cüa giá dat do Uy ban nhân dan tinh quy djnh vâi giá dat thrc tê trên thj trung 
trong dieu kin bInh thung, xác djnh giá dat lam giá khó'i diem dê to chirc dâu giá 
trinh Uy ban nhân dan tinh quyët djnh, cu the nhu sau: 

- Tnthng hcip giá dt do Uy ban nhân dan tinh quy djnh dA sat vi giá 
chuyên nhuvng quyên sü ding dat thiic tê trên thj tnthng trong diêu kin bInh 
thung thI can cr vào giá dat do Uy ban nhân dan tinh quy djnh va t' 18 phAn tram 
(%) dan giá thuê daft do ban nhân dan tirih quy djnh dé xác djnh giá khi diem. 

- Triing hcip giá daft do ' ban nhãn dan tinh quy djnh chua sat vâi giá 
chuyCn nhucing quyên sty dung dat thirc tê trên thj tru?Yng trong diêu kin bInh 
thung thl giá khii diem thrçc xác djnh theo mt trong hai hInh thtrc sau: 

+ Sâ Tài chInh thuê tÔ  chüc Co dü diu kin hoat dng thAm djnh giá xac 
djnh giá dat. Trên ca s& giá dat do tO chirc thâm djnh giá xác djnh, Sâ Tài chInh 
chü trI, phôi hcrp vâi Si TAi nguyen và Môi trung, Ciic Thuê tinh và ca quan có 
lien quan thãm djnh, trInh Uy ban nhân dan tinh quyêt djnh giá khôi diem. Vic lira 
ch9n tO chirc thâm djnh giá thic hin theo quy djnh cüa pháp luat. 

+ Truàng hçip trén dja bàn không có diu kin de^ thuê tO^ chrc thAm djnh giá 
hoc trj giá lô dat nhO (tInh theo bAng giA dat do Uy ban nhân dAn tinh ban hành 
theo loai dat dixa ra dâu gia) - dui 5 t9 dOng thI S& TAi chInh phôi hçp vâi Si Tai 
nguyen vA Môi trueing, Cic Thuê tinh vA ca quan có lien quan xác djnh giá daft, 
trInh Uy ban nhAn dAn tinh quyêt djnh. 

Diu 4. Diu kin ve^ các thua daft duqc to chüc báii dãu giA 

1. DA có quy hoach sty dung dAt chi ti&ot hc k hoach sü ding dAt chi ti&; 
quy hoach Ay dung chi tiêt di.rçxc cap có thâm quyên phê duyt theo quy djnh cUa 
pháp lust  ye dat dai vA xay dirng; 

2. DA thirc hin xong cOng tác bi thuing giAi phong mt bang; 

3. Co phuang an dAu giA duçc ca quan nhà nuâc cAp có thitm quyn phê 
duyt yà chuyên giao cci quan chirc nAng to chirc dâu giá quyên sr dung dat de 
giao dat cO thu tiên sd ding dat hoc cho thuê dât,, 



Diéu 5. Diu kiin duqc thing k tham gia dãu giá 

Ng.thi tham gia dAu giá quy djnh tti Khoán 1 Diu 2 Quy ch6 nay dixçc 
däng k tham gia dâu giá khi có dü các diêu kin sau: 

1. Co 0 khai tham gia dtu giá theo mu do Hi dng ban du giá tài san 
trong trung hcip dc bit hoc to chrc dâu giá chuyên nghip phát hânh, trong do 
cO ni dung cam kêt sir ding dat dung mvc  dIch, quy hoach khi trtng dâu giá; 

2. Diu kin ve^ On và k5 thut hoc khâ näng tài chInh: 

a) D6i vâi to^ chrc phái CO dü diu kin ve^ vn và ky thut de thirc hin dr 
an hoc phtmng an dâu tu theo quy djnh cCia pháp 1ut; 

b) Di vâi h6 gia dInh, Ca nhân phái có dü diu kin ve^ khá nng tài chInh d 
thirc hin dij an hotc phtrong an dâu tu theo quy djnh cüa pháp 1ut. Truang hçip 
dau giá dat dà chia lô (thi'ra) lam nhâ a cUa h6 gia dInh, cá nhân thI h6 gia dInh, cá 
nhân tham gia dâu giá không can diéu kin nay; 

3. Mt hO gia dInh chi th.rçc mOt Ca nhân tham gia dAu giá; mOt  to^ chirc chi 
di.rc mOt  dun vi tric thuOc tharn gia dâu giá; có hal doanh nghip trâ len thuOc 
cüng mOt  Tong cOng ty thI chi thxqc mOt  doanh nghip tham gia dâu giá; Tong 
Ong ty vâi cOng ty thành viên, cOng ty me và cOng ty con, doanh nghip lien 
doanh vâi mOt  ben gop On trong lien doanh thI chi duçc mOt  doanh nghip tham 
gia dâu giá mOt  thira M. 

Tnrng hqp lien doanh dirng ten chung tham gia du giá, các nhà du tu phái 
có van ban thOa thun, cam kêt von tham gia trong lien doanh, quy djnh rO ngtr?ii 
dCrng du cüa lien doanh, trách nhim chung và trách nhim riêng cia tirng thành 
viên trong lien doanh. 

Diu 6. Nguôi không duqc tham gia du giá 

1. NgiRi khong CO näng lijc hãnh vi dan sir, nguô'i bj mt hoc bj h?n  ch 
näng lirc hãnh vi dan six hoc ng1xi tai  thai diem dâu giá khong nhn thi:rc, lam 
chü di.rçic hânh vi cüa mInh. 

2. Nguôri lam vic trong t6 chirc ban dAu giá tài san, noi thirc hin vitc ban 
JI 

dâu giá tài san d6, cha, me, vç, chong, con, anh, chi, em ruOt  cüa ngi.thi dO; ngi.ri 
trrc tiêp giám djnh, djnh giá tài san, cha, me, v, chong, con, anh, chi, em ruOt cüa 
ngui do. 

3. Ngu&i duçic chü sa hcru üy quyn ban tài san; ngirai cO thm quyn quyt 
djnh ban tài san nhà nuâc; nguai k hcip dông thuê tO chirc ban dâu giá tài san dê 
ban dau giá tài san nhà nuàc; cá nhan, tO chrc CO quyên ban tài san cüa nguäi khác 
theo quy dnh cUa phap 1ut. 

4. Ngui khong duçxc nhn chuyn iihuyng quvên SLr dung dAt; n ui khOng 
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thuOc tnrng hçp duçrc Nhà ni.ràc giao d& có thu tin sü dung dAt, clio thuê dat 
theo quy djnh cüa pháp !ut ye dat dai. 

5. Các trtthng hcip khác theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

Diu 7. To chfrc thurc hin du giá 

1. Các tO^ chüc ban dAu giá tài san 

a) Hi dng ban dAu giá tài san trong tru&ng hcp dc bia 

Hôi dng ban dAu giá tài san trong trung hcip dc bit do Chu' tjch Uy ban 
nhán dan tinh quyêt djnh thành lp dê ban dâu giá dôi vâi th'~a dat hoc lô dat gôm 
nhiêu thCra dat có giá khâi diem Ur 300 t' dông trâ len hoc các trtrông hqp khác 
quy djnh tai Khoãn 1 Dieu 20 cüa Nghj djnh so 17/2010/ ND-CP ngày 04/3/2010 
cüa ChInh phü ye ban dâu giá tài san. 

b) To^ chüc ban dAu giá chuyên nghip 

T6 chrc ban dAu giá chuyên nghip gm Trungtâm DIch v11 ban dAu giá tài 
san trirc thuOc  Si Tu pháp; các doanh nghip ban dâu giá tài san, doanh nghip 
ho?t dng da ngành nghe có kinh doanh djch vii ban dâu giá tài san theo quy djnh 
tai Diêu 14 Nghi djnh so 17/2010/ ND-CP ngày 04/3/2010 cüa ChInh phü ye ban 
dâu giá tài san. 

2. K hqp dng vâi tO5  chtrc ban dAu giá chuyên nghip 

Sau khi duçic Uy ban nhân dan hoc ca quan nhà nuàc có thAm quyn theo 
phân cap phé duyt phu(rng an dau giá de giao dat có thu tiên scr dung dat hoc cho 
thuê dat, to chirc phát triên qu5 dat hoc co quan dtr(yc giao trách nhim tham mi.ru 
xCr 1 bang hInh thCxc dâu giá k2  hop dông vâi to chüc ban dâu giá chuyên nghip 
dê thrc hin vic dâu giá. 

3. Ho sc chuyn giao tO^ chüc dAu giá 

a) Quy& djnh cüa cor quan nhà nuâc cAp có thAm quyn quy& djnh v8 Mu 
giá quyên sir ding dat &giao có thu tiên sir ding dat, cho thuê dat bang hInh thrc 
dâu giá; 

b) Phucing an Mu giá dà dixorc phê duyt; 

c) Van ban xác dlnh giá khâi dim; 

d) Sa d vi trI daft dAu giá; 

d) Quy hoach südung dAt chi ti& hoc k hotch si'r dung dAt chi tit; quy 
hoch xây dung chi tiêt duqc cap có thâm quyên phê duyt; 



e) Các 1o?i giAy ti lien quan khác (nu co). 

Diu 8. Nguôi diti hñnh cuc dIu giá 

1. Hi dng ban dAu giá tâi san trong tru'?mg hcp dc bit Ur ngtxàri có kinh 
nghim, khã nAng ye dau giá dê diêu hãnh cuOc  dâu giá theo quy djnh cüa pháp 
1ut. 

2. T6 chirc ban du giá chuyên nghip dâ k hcip dng thrc hin dAu giá cCr 
dâu giá viên de diêu hành cuOc  dâu giá. 

Du giá vien, ng1.rxi duc cCr diu hãnh cuc du giá (gQi chung là ngu&i 
diêu hành cuôc dau giá) thrc hin cuc dau giá co trách nhim diêu hânh theo 
dung trInh tir, thu tçic, ni quy cuc dâu giá, Quy chC nay và cac quy dlnh  cüa pháp 
1ut có lien quan. 

Chuong II 
TRNH TV,  THU TUC DAU GIA 

Dieu 9. Niêm yt, thông báo to chfrc dãu giá 

1. Truàc khi tin hành du giá quyn sü ding dt 30 ngày, Hi dng ban du 
giá tài san trong trLrng hçip dc bit hoc to chc ban dâu giá chuyên nghip niém 
yet vic dâu giá quyên sir diing dat tai noi sd to chirc ban dâu giá, tai vi trI thcra dat 
dâu giá và tai  trçl sâ Uy ban nhân dan cap xâ ni có dat. Dông thai, thông báo cong 
khai It nhât hai (02) Ian, mi lan cách nhau ba (03) ngày trén phtran& tin thông tin 
di chüng cüa trung ung hoc dja phuang nai co dat dâu giá ye vic dâu giá 
quyên st'r diing dat dê giao dat có thu tiên sr ding dat hoc cho thuê dat do. 

To chrc ban dAu giá tài san luu van ban, hInh ânh niêrn y&, thông báo hotc 
lp vAn bAn có xác nhn cUa Uy ban nhân dan cap xA ni có dat dAu giá ye vic dA 
niêm yet, thông báo Ong khai. 

J

I sc du giá quyn sir dung dAt d giao dAt có thu tin sir dung dAt hoc 
cho thuê dAt duc luu tai co quan ducic giao trách nhim tham mi.ru xir l theo quy 
dinh pháp 1ut hin hAnh. 

2. NOidung thông báo cong khai gm: dja dim, din tIch, kIch thi.ràc, m6c 
giài thcra dat, hin trng st'r dung, quy hoich sü dung dAt chi tiêt, miic dIch sir dung 
dat theo quy hoach, quy ho?ch xay dung chi tiêt, thai hn scr ding dat; thai gian, 
dja diem dang k, thai gian, dja diem tiên hành dâu giá vA cAc thông tin khác CO 
lien quan. 

D ti 10. Bang ky tham gia dâu giá 

1. Ngu?i tham gia dAu giá np M si däng k tham gia dAu oiA theo q  djnh 
den to chirc ban dAu giá. 

N. 



2. Ho^ sor däng k tham gia d&u giá gm: 

a) Ti khai däng k tham gia Mu giá quyn sir dung Mt d Nba nuàc giao 
dat có thu tiên sr diving dat hoc cho thuê dat ('theo mdu do to chi'c ban dáu giá tài 
san phát hanh); neu ngixi tham gia dâu giá là to chtrc, ngui duqc üy quyên phài 
np giây giOi thiu hoc giây üy quyên theo quy dinh; 

b) Bàn sao giy chrng nhan däng k doanh nghip hoc các giy t? chtxng 
minh diêu kin ye von và k5 thut hoc khã nAng tài chInh de thirc hin dir an hoc 
phucng an dâu tir theo quy djnh pháp lut (dôi vOi to chirc); 

c) Tin dt truOc: khoân tin dt trirOc do t chirc ban Mu giá tài san quyt 
djnh cho trng cuc dâu giá tr 1% - 15% giá khâi diem; 

d) Phi Mu giá: ngiri tham gia Mu giá np phi tham gia Mu giá theo quy 
djnh hin hành ye mirc thu, chê Q thu, np, quán 1 và sir ding phi dâu giá. 

Diu 11 Xii I khoãn tin (L•lt trtróc và tin phi Mu giá 

1. Không duqc trà 1ti khoân tin dt tnrâc trong các tri.thng hcip sau: 

a) Trong triräng hcrp nguri däng k tham gia Mu giá dâ np khoãn tin dt 
tri.râc nhi.rng không tham gia cuc ban dâu giá (kh(5ng có mat tai cu5c ban dáu giá 
trong suit,  khodng 'th& gian ban dáu giá kê tic thOi diem khai mac cu3c ban dáu 
giá cho den khi két thác cu5c ban dâu giá) ma khong thuc trung hcip bat khá 
kháng thI khoân tiên dt tru'âc do thuc ye to chirc ban dâu giá tài san, trcr trt.rng 
hcip các ben có thOa thuan  khác. 

b) T?i  cuOc ban Mu giá tài san, ngtr&i dà trã giá cao nht ma rut li giá dà trã 
trirâc khi dâu giá viCn diêu hành cuc ban dâu giá cong bô ngirOi mua dirçxc tài san 
thI ngui rut 1ai  giá dâ trá nay khong dtrqc hoàn trã khoãn tiên dtt truâc. Khoãn 
tiên dtt triràc cüa ngi.ri rut lai giá dä trâ thuOc ye tO chirc ban dâu giá tài san. 

c) Ti cuOc  ban Mu giá, khi Mu giá viên diu hãnh cuc ban dAu giá tài san 
dâ cOngbo ngir?ri mua dirçc tài san ban dâu giá ma ngtthi nay tir chOi mua thI 
khoân tiên dtt trirâc cüa ngui tr chOi mua thuc ye ngiri CO tài san ban dâu giá. 

2. Phi Mu giá duçc sr diing M chi cho vic th chirc ban Mu giá, khOng hoàn 
trã lai  cho ngiràri dâ dang k tham gia dâu gia, trcr trirng hp cuc dâu giá khOng 
dtrçc tO chirc. 

3. Tin dt truOc cüa ngui trüng Mu giá khong tinh !ãi dt.rcic cong  vao 
khoán ti en phãi np sau khi tr1ng giá, trong lan np dU tiên dê duc Nhà nuâc giao 
dat, cho thuê dat. 

4. T chrc ban Mu giá chuyên nghip, Hi Mng ban dâu gia tài san trong 
tr1.r6ng hçxp dc bit phãi hoàn trã toàn bO khoàn tien dt trt.râc cho nhcng ngir?ii 
khOng trüng dâu giá ngay sau khi phiên ban dâu gia kêt thuc, cham that là hai (02) 
ngay lam vic, kê tCr ngày phiên ban dâu giá kêt thOc; np yào ngân sách nhà nuâc 

7 



khoãn tin dt truâc cüa ngtrñ trUng Mu giá trong thñ hçin hai (02) ngãy lam vic, 
ké tr ngày nhn duçc quyêt djnh phê duyt kêt qua ban dãu giá cüa Co quan nhà 
ni.ràc có thâm quyên. 

Dieu 12. GM kh&i dim và bu'óc giá dé du giá 

1. Giá khâi dim là mirc giá do Üy ban nhân dan, cci quan nhã nr6c cp có 
thâm quyên quyêt djnh. 

2. Bi.ràc giá là phn chênh 1ch gia rnirc giá trâ sau vâi mrc giá trã giá 
truâc lien ké. Bxàc giá do to chcrc dâu giá xác djnh và Cong bô phU hqp vOi thng 
Ong dâu giá. 

Diu 13. TrInh tir chuãn bi to chirc dan giá 

1. To chirc ban du giá chuyên nghip, Hi Ong ban Mu giá tài san trong 
trixyng hqp dc bit thrc hin dâu giá theo phuong an dA &rçic co quan nhà nisâc 
cap có thãm quyên phê duyt và Quy chê nay. Cuc dau giá chi thrçic tiên hành khi 
có dr hai (02) ngu1i trO len dAng k hcp le tham gia dâu giá. 

2. Thu ttc ma cuc Mu giá: 

a) Ma Mu cuc Mu giá, ngi.rJi diu hành giOi thiu ban than, nguai gitip 
vic và nguàri tham gia cuc dâu giá, thông báo ni quy cuc dâu giá; 

b) Cong bO^ danh sách ngui dâ dang k tham gia Mu giá, dim danh xac 
djnh ngi.r?i tham gia dâu giá; 

c) GiOi thiu toàn b thông tin có lien quan dn thra dAt Mu giá, nêu giá 
khâi diem, btrâc giá và khoáng thai gian tôi da giüa các lan trâ giá, trã lôi các câu 
hOi cüa ngt.thi tham gia dâu giá và thirc hin các thU tic can thiCt khác. 

Diu 14. HInh thfrc, trInh fir dAn giá 

1. DAu giá bang phiu, htn ch8 hoc khOng h?n  ch8 s6 Ong Mu giá: 

a) Ngixii diu hành cuc Mu giá Cong b6 vông Mu, phát phiu trâ giá theo
AJ  mu cUa to chrc dâu giá, nhãc lai  giá khâi diem và huâng dn nguxi tham gia dâu 

giá ghi vao phiêu ho ten, giá muon trã và trirc tiêp bó vào thUn phiêu. Sau khi thu 
và kiêm tra hêt các phiêu dà phát ra, nguai diêu hành cuc dâu giá cong bô mCrc 
giá trâ cao nhât; trong truYng hop thrc hin hInh thrc bô phiêu nhiêu Ong thI 
cong bô mrc giá trâ cao nhât (khong cOng bO ten ngi.ri trã giá cao nhât) cUa Ong 
dâu nay, xác djnh so ngui tiêp tic tharn gia Ong dâu giá tiëp theo, tuyên bô Ong 
dâu giá, giá khai diem tiêp theo (IA giá trá cao nhât cUa Ong dâu tri.râc lien kê 
cong vâi bixOc gia). CuOc  dâu giá dugc tiên hành lien tiic và ket thUc khi xác djnh 
ducyc mrc giá trã cao nhât và không cOn ngui tiêp tiic tham gia dâu giá, khi dO 
ngu?i diêu hânh cuOc  dAu giá Cong bO ngtxOri trUng giá là nguôi dâ trá giá ca nhât 
a Ong dâu cuôi cüng; 



b) Trt.thng hçp Co hai (02) ngithi trâ len cüng trâ giá cao nht, thI nglxi diu 
hành tiêp tic to chirc cuOc dau giá gifla nhctng ngu?ii cüng trâ giá cao nhât dê ch9n 
ra ngui trã giá cao han là nguOri tráng giá; nêu không cO nguii trã giá cao han thI 
to chi'rc bôc thàm dê ch9n ra ngu Yi tr1ng giá; 

c) Trong truàng hqp ngxài trüng giá tü' chi trCing giá ma có tir hai (02) 
ngui trà len cüng trà mac giá thâp han lien kê, nêu mirc giá lien Udo cong  vài 

%

khoân tiên dt truàc It nhât bang giá dâ trá cUa ngtx&i ttr chôi trüng giá thI ngui 
diêu hành cuc dâu giá to chrc bôc thäm de chn ra ngthi trüng giá; 

2. HInh thrc du giá trire tip trà giá b1ng lOi nói: 

a) Ngui diu hành nhc 1i giá khâi dim, yeu cu ngithi tham gia dAu giá 
trä giá bat dâu tr giá khâi diem, ngx?i trã giá sau phãi cao han giá cüa ngui trã 
giá truàc lien kê va phân chênh Ich giá giUa ngui trá giá sau và ngui trã giá 
truàc lien ke phái bang hoc cao han buâc giá dà quy dlnh.  Sau mi lan nguii 
tham gia dâu giá trã giá, ngixi diêu hành cuc dâu giá thông báo cong khai giá dã 
trã cao nhât và nhàc lai  ba (03) lan rO rang, chinh xác bang 1i nói iá da trã cao 
nhât, mi Ian cách nhau khoàng ba mi.rai (30) giây. Nêu sau ba (03) lan nguäi diêu 
hành cuOc  dâu giá nhäc 1i giá cao nhât dà trá ma không có nglxi trà cao han thI 
ngiii diêu hành Cong bô ket qua dau giá. Sau khi cong bô kêt qua ngtthi trng iá 
duqc coi là dä chap nhn giao kêt hqp dOng nhn quyên sir dung dat hoc thuê dat; 

b) Trirng hçp ngithi dâ trá giá cao nht rt lti giá dâ trá truâc khi ngu?i 
diêu hành cuc dâu giá cong bô ngtri trüng giá thI nglxi rut li giá dâ trã bj truât 
quyên tham gia trã giá tiêp. CUOC dâu giá vn tiêp tiic và bat dâu tü giá dã trá cüa 
nguôi lien kê triràc do; 

c) Tai  cuOc Mu giá quyn scr dung Mt & giao Mt có thu tin si'r dung Mt, 
cho thuê dat, khi nguJi diêu hành cuOc dâu giá dà cong bô ngui trüng giá ma 
ngixô'i nay tcr chôi thI nglxi dà trà giá thâp han lien kê là ngui triing giá, nêu giá 
dà trâ lien kê cong vâi khoân tiên dit truâc It nhât bang giá dà trâ cüa ngui tir 
chôi trüng giá; 

d) Triring hcp *id trã thAp 1in k e^ cong  vOi khoãn tin dt trLrcYc nhO han giá 
dA trã cüa ng1xi Ur chôi tr(Lng giá thI cuc dâu giá coi nhu' khOng thãnh. 

3. Các truYng hqp t6A  chi.rc Mu giá khOng thãnh và bj hüy thI phái t6 chirc 
dâu giá lai  theo trInh tir, thu tVc  nhu lan dâu. 

Diêu 15. Biên ban Mu giá 

1. Ngoài nhtng ni dung cAn thit cüa biên bàn thông thuàng, bien bàn cüa 
mi cuc dâu giá phâi the hin nhng ni dung chü yêu sau: 

a) Dja diem to^ chrc Mu giá; 

b) Thành phAn cüa t6 chirc bàn Mu giá; 
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c) S ng1Jii tham gia cthu giá; 

d) Mrc giá khñ dim; 

d) We giá bó cao nht, thAp nhàt cüa càc yang dâu giá cho dn Ong du 
cuôi cüng; 

e) Kt 1un; 

g) Hiu hrc (di vâi Ong du giá cui cüng hoc ngthi trà giá cui cüng): 

- Ngày nOp  tin st'r ding dAt, tin thuê dAt và ngày bàn giao dAt; 

- Ngay hoàn thin hoA scx clang k9 quyn si'r dung dAt; 

h) Biên bàn cuc dAu giá phãi Co chü k9 ct'ia ngithi diu hành, ng1.ri ghi 
biên bàn và ngui tham gia dâu giá tráng giá. 

Diu 16. PHduyt kt qua clAn giá, giao âAt, CAP  giãy chñng nhn 
quyên sfr ding dat Cho ngu*i trüng dâu giá 

Trong thyi hn không qua ba (03) ngày lam vic, keA tir ngày lap biên bàn 
dâu giá thành, to chic bàn dâu giá chuyên toàn b6 hO so cuc dâu giá kern theo 
danh sách nguäi trüng giá cho Trung tam phát triên quy dat (S& Tài nguyen và Môi 
trueing), Trung tam phát triên qu5 dat (Phông Tài nguyen va Môi trithng) các 
huyn, thành pho^ hoc ccx quan chirc nàng tham muu ccx quan nhà nuâc Co thâm 
quyên xr 19 kêt qua dâu giá dat do. Cu the: 

1. Can c* vão k& qua dAu giá, Trung tam phát triên qu5' dAt thuOc Si Tài 
nguyen và MOi truYng, ccx quan disçxc giao trách nhitm trirc tiêp xcr 19 dâu giá 
quyên sir dung daft trInh Uy ban nhân dan tinh phê duyt ket qua trcing giá dôi vài 
nhUng dir an dà giao Trung tarn phát triên guy dat, ccx quan dixçxc giao trách nhim 
trirc tiêp xCr 19 dâu giá quyên sCr dicing dat to chirc vic bàn dâu giá. Trung tam phát 
triên qu5 dat cac huyn, thành phô, ccx quan duc giao trách nhirn tryc tiêp xü l 
dâu giá quyên si:r dung dat trinh Uy ban nhân dan huyn, thành phô phê duyt kêt 
qua trtng giá dôi vâi nMng dr an thuOc thâm quyên cia Uy ban nhân dan huyn, 
thành phO tO chirc dâu giá trong thyi gian nàrn (05) ngày lam vic, kê tir ngày nhn 
ho scx và biên bàn dâu giá thành. 

2. Can cir vào quyt djnh phê duyt kt qua dâu giá cüa ccx quan nhà flhiâC Co 
thâm quyên, sau khi nguYi trüng dâu giá np dü tiCn sCr dung dat hoc tiên thuê dat 
theo quy djnh, S& Tài nguyen và Môi tnthng, PhOng Tãi nguyen và Môi trtrxng 
hoäc ca quan ducxc giao trach nhiêrn thuc hiên ban giao dat trên thuc dia lap ho scx 
trInh ccx quan nhà ni.r9c cap có thâm quyên cap giay chtrng nhn quyên si'r dtng dat 
theo quy djnh cUa pháp luat ye dat dai và các giây tY lien quan khác theo biên bàn 
dâu giá và quyêt djnh giao daft, cho thuê dat Cho ngu?xi trOng dâu giá trong thai hn 
ba mucxi (30) ngày, kê tir ngày có quyêt djnh phé duyt kêt qua dâu già thành. 

3. Trung tam phát trin quy dAt thuc S& Tài nguyen và Môi trung, Trung 
tam phát trien qu5 dat các huyn, thành phô hoc ccx quan duçxc giao tráchhim 
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trc tip tham mru xCr 1 dAu giá quyn sCr dung dt dd nhâ nixâc giao dAt có thu 
tiên sr dung dat hoc cho thud dat chju trách nhim thu tiên dâu giá quyên sir dung 
dat hoc cho thud dat cüa ngxi tr(ing dâu giá và pan 1 theo quy djnh, thanh toán 
phi dâu giá, các chi phi hçp 1 cho to chirc ban dâu giá dä thirc hin vic ban dâu 
giá. 

4. Trong thai han  rnixi Rim (15) ngày lam vic k Ur ngày trüng dAu giá, 
ngui trüng dâu giá quyên s~ dung daft hoc thud dat phãi np dü tiên thcra dat 
trüng dâu giá; nêu không np dü tiên thCra dat trüng giá thi xem nhu t1r tCr chôi 
nhn dat và bi xCr 1 theo quy djnh cia pháp 1ut có lien quan. 

Dieu 17. Mfrc thu, chi phi tham gia dAu giá quyn s& ding dAt 

Thrc hin theo quy djnh tai  Diu 9, 10, 11 Thông tu s6 48/2012/TT-BTC 
ngày 16/3/2012 cUa BO Tài chInh huàng dn vic xác djnh giá khâi diem và chê d 
tài chInh trong hot dng dâu giá quyên sü di ving dat dê giao dat cO thu tiên si'r dung 
daft hoc cho thud dat và các quy dinh hin hành. 

Diu 18. Xu t tru'?ing hqp chi mt nguôi tham gia dãu giá 

Trixng hçip dâ thông báo dAu giá quyn sr dung dAt d giao dA ?. 	 t có thu tin 
sCr dung dat hoc cho thud dat ma chi có mOt  (01) ngithi dang k tham gia dâu giá 
thI th chüc ban dâu giá, Trung tam phát triên qu5 dat hoäc cci quan duçic giao trirc 
tip xCr l dâu giá quyên si:r ding dat xem xét quyêt dnh theo quy djnh pháp luat. 

Dieu 19. Xü' 1 cuc ban dAu giá không thành 

Trix&ng hcip cuOc ban dAu giá quyn si:r dung dAt dd giao daft có thu tin sü 
ding daft hoc cho thud dat không thành thI tO chrc ban dâu giá tài san, ngui có 
tài san ban dâu giá cüng phôi hcip vâi nhau dê bàn phtxorng an xcr 1 tiêp theo theo 
dung quy djnh cUa pháp lut hin hành. 

Chuang III 
TO CHUC THUC HIN 

Dieu 20. Tnich nhiêm cüa các co clttan  nhã nu -óc 

2. STàichInh: 

a) Ph6i ho vâi Si Tài nguyen và Môi trung, Sâ Tu pháp giüp Uy ban 
nhân dan tinh theo dOi, hixâng dan, don dôc, kiêm tra, tOng hp vic thirc hin Quy 
chê nay theo chtrc nang, nhim vi duqc giao; 

b) Xác djnh giá khâi dim dAu giá d8 giao dAt có thu tin sir diing dAt, cho 
thud dat và trInh Uy ban nhân dan tinh quyêt djnh. 

2. Sà Tài nguyen và Môi tn.thng: 



.. 

a) Ph& hçip vâi Sâ Tài chInh, Sc Tu pháp giOp Uy ban nhân dan tinh theo 
dôi, huàng dan, don doe, kiêm tra, tong hcip vic thirc hin Quy chê nay theo chirc 
nàng, nhim vii du(ic giao; 

b) Thrc hin thU tiic cp giy chi'rng nhn quyn sir dung dat, hoàn thành h 
s(y ye dat dal cho ngui trUng dâu giá theo quy djnh cUa pháp 1ut ye dat dai; 

c) Báo cáo kt qua thrc hin du giá quyn scr dung dt de giao dt có thu 
tiên si'r dung dat, cho thuê dat theo quy djnh; 

d) Kim tra, giám sat vic thrc hin dr an ctia t6 chcrc, cá nhan triin a (Iiu gi'i 
dam báo dUng quy hoch dâ ducic duyt. 

3. SâTupháp: 

a) Phi hçip vói So Tài chInh, SO Tài nguyen và Môi truOng gicip Uy ban 
nhân dan tinh theo dOi, hixOng dan, don dOe, kiêm tra, tong hcip vic thirc hin Quy 
chê nay theo chrc näng, nhim vi di.r(ic giao; 

b) Theo dOi chung v ho?t dng ban dâu giá trong do cO Mu  giá quyn sir 
dung dat dC giao dat CO thu tiCn scr dung dat hoc cho thuC dat trén dja bàn tinh. 

4. T.Jy ban nhân dan các huyn, thành ph 0^': 

a) Quyt djnh vic Mu giá quyn scr dung Mt d giao Mt cO thu tin si:r dung 
daft hoc cho thuê dat tai dja phtr(iig theo thâm quyên quy djnh; 

b) Phê duyt phucing an Mu giá và giá khOi dim thira Mt Mu giá; 

c) Phê duyt kt qui diu gil d giao Mt có thu tin sci ding dAt, cho thuê 
dat; 

d) CAp giAy chi:rng nhn quyn sir ding dAt cho ngu'Oi trCing Mu giá theo quy 
djnh cUa pháp 1ut ye dat dai; 

d) Kim tra, giám sat vic thrc hin dir an cUa t6 chirc, Ca nhân trUng dAti giá 
dam bão dUng quy hoch dà di.rçic duyt; 

e) Báo cáo kt qua thl :rc hin Mu giá quyn sO dung dAt de giao dAt có thu 
tiên scr diing dat, cho thuê dat ye Uy ban nhân dan tinh, SO Tài chInh, SO Tài 
nguyen va Môi truOng theo quy djnh. 

Dieu 21. Xir I vi pham 

Thãnh viên to' chOc ban Mu giá, ngui tharn gia Mu giá, Ca nhân khác có 
lien quan den cuc dâu giá cO ' lam trái Quy the nay, có hành vi lam 16 bI met, 
tiêp tay, môi giOi cho nguOi tham gia dâu giá hoc hành vi khác ma gay thit hai 
cho nhà nuOc hoäc lam cho cuOc dâu giá không thanh thI tUy theo tInh chat, mOe 
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nVnHüng 

d6 vi phm s bj xir 1 hành chInh, xU ! k Iut hoic bj truy ciru trách nhirn hInh 
sir theo quy djnh cUa pháp 1ut. 

Diêu 22. Giãi quyêt khiêu nii, to cáo 

Khiêu nai, to^ cáo phát sinh trongquá trInh t6 chüc thrc hin dAu giá dircic 
giái quyêt theo quy djnh cüa pháp li4t ye khiêu ni, to cáo vá pháp 1ut ye dâu giá. 

Diu 23. Diêu khoãn thi hãnh 

Trong qua trInh triên khai thirc hin Quy che^ nay nu Co vuOng mc phát 
sinh, các don vi, dja phrcng phãn ánh kip thii ye S& Tái chInh de phôi hcp vO'i cac 
sO', ban, ngành lien quan xern xét báo cáo Uy ban nhân dan tinh./ ,7 

TM. UY BAN NHAN DAN 
CHU TICH 

t 
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