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PHÀN I: Mà ĐÀU 

 

1. Lý do, sā cÁn thi¿t phÁi LÁp Ch°¢ng trình phát triÃn nhà á tãnh Kon 
Tum giai đo¿n 2021 - 2030 

Kon Tum là mát trong 5 tãnh thuác vùng Tây Nguyên; có dián tích tā nhiên 
9.677,3 km2; dân sá 555.645 ng°ßi; phía Bắc giáp tãnh QuÁng Nam; phía Nam 
giáp tãnh Gia Lai; phía Đông giáp tãnh QuÁng Ngãi; phía Tây giáp Cáng hòa Dân 
chă nhân dân Lào và V°¢ng quác Campuchia; là đÁu mái căa các tuyÁn giao thông 
quan trọng nh°: Quác lá 40, Quác lá 24, Quác lá 14C và có Quác lá 14 (đ°ßng Hß 
Chí Minh) đi qua. 

Tãnh Kon Tum có vå trí tọa l¿c t¿i khu vāc ngã 3 Đông D°¢ng, trong vùng 
lõi khu vāc tam giác phát triÅn Viát Nam - Lào - Campuchia; giáp vùng kinh tÁ 
trọng điÅm miÃn trung; là điÅm khái đÁu căa trāc phát triÅn kinh tÁ Bß Y - Pleiku - 
Quy Nh¢n. Kon Tum cách TP. Đà Nẵng 300km, cách các khu kinh tÁ Chu Lai, 
Dung Qu¿t, Nh¢n Hái từ 110 - 160 km; đ°ÿc coi là điÅm nái quan trọng giÿa vùng 
tam giác phát triÅn Viát Nam - Lào - Campuchia vãi vùng kinh tÁ trọng điÅm miÃn 
trung; có vå trí chiÁn l°ÿc hÁt sąc quan trọng vÃ mặt quác phòng, an ninh và là khu 
vāc bÁo vá môi tr°ßng sinh thái quan trọng căa cÁ n°ãc.  

Theo đó, Kon Tum - vùng cāc Bắc Tây Nguyên ván giàu truyÃn tháng cách 
m¿ng, có nhiÃu di tích låch sử, đßng thßi cũng có nhiÃu tiÃm n�ng và nhiÃu giá trå 
tā nhiên – v�n hóa nhân v�n đác đáo, có thÅ khai thác đÅ phát triÅn kinh tÁ - xã hái, 
tham gia sâu ráng h¢n vào tiÁn trình phát triÅn chung căa vùng và căa cÁ n°ãc. Vãi 
vå trí nh° vÁy, tãnh Kon Tum có nhiÃu điÃu kián và tiÃm n�ng, đßng thßi cũng có 
không ít nhÿng thách thąc trong chiÁn l°ÿc phát triÅn tãnh. Trong nhÿng n�m vừa 
qua, nhiÃu chă tr°¢ng, chính sách và các dā án đÁu t° đã đ°ÿc triÅn khai trên đåa 
bàn tãnh, t¿o đáng lāc phát triÅn cho nhiÃu khu vāc, đßi sáng ng°ßi dân đ°ÿc nâng 
cao, có nhiÃu chuyÅn biÁn tích cāc. 

NhÁn thąc đ°ÿc tÁm quan trọng căa nhà á đái vãi đßi sáng và phát triÅn 
kinh tÁ, tãnh Kon Tum đã chã đ¿o thāc hián công tác lÁp ch°¢ng trình phát triÅn 
nhà á. Thāc hián QuyÁt đånh sá 2127/QĐ-TTg ngày 30/11/2011 căa Thă t°ãng 
Chính phă phê duyát ChiÁn l°ÿc phát triÅn nhà á Quác gia đÁn n�m 2020 và tÁm 
nhìn đÁn n�m 2030; ngày 19/7/2012, Hái đßng nhân dân tãnh Kon Tum ban hành 
Nghå quyÁt sá 09/2012/NQ-HĐND ngày 10/4/2012 vÃ Ch°¢ng trình phát triÅn nhà 
á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2012-2020; Nghå quyÁt sá 12/2019/NQ-HĐND vÃ viác 
88Sửa đái, bá sung mát sá điÃu căa Nghå quyÁt sá 09/2012/NQ-HĐND ngày 
10/4/2012 căa Hái đßng nhân dân tãnh Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon 
Tum giai đo¿n 2012-2020 và đånh h°ãng đÁn n�m 2030=. UBND tãnh Kon Tum 
ban hành QuyÁt đånh sá 25/2012/QĐ-UBND vÃ viác phê duyát 88Chương trình 
phát triển nhà ở tỉnh Kon Tum giai đoạn 2012-2020=. Ch°¢ng trình sau khi đ°ÿc 
ban hành đã tác đáng tích cāc đÁn công tác quÁn lý và phát triÅn nhà á trên đåa bàn 
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tãnh, qua đó thúc đẩy thå tr°ßng b¿t đáng sÁn tãnh phát triÅn phù hÿp vãi quy đånh 
căa pháp luÁt.  

Tuy nhiên, kÅ từ thßi điÅm thāc hián Ch°¢ng trình đÁn nay, quy đånh căa 
pháp luÁt có nhiÃu thay đái nh°: Nghå đånh sá 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 căa 
Chính phă vÃ viác Sửa đái, bá sung mát sá điÃu căa Nghå đånh sá 99/2015/NĐ-CP 
ngày 20/10/2015; Nghå đånh sá 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 căa Chính phă vÃ 
sửa đái, bá sung mát sá điÃu căa Nghå đånh sá 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 
căa chính phă vÃ phát triÅn và quÁn lý nhà á xã hái và các v�n bÁn h°ãng d¿n thi 
hành có liên quan. Đßng thßi Thă t°ãng Chính phă đã ban hành QuyÁt đånh sá 
2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021 vÃ phê duyát chiÁn l°ÿc phát triÅn nhà á quác gia 
giai đo¿n 2021 - 2030, tÁm nhìn đÁn n�m 2045.  

Bên c¿nh đó, trong thßi gian gÁn đây, UBND tãnh Kon Tum đã đẩy m¿nh 
phát triÅn kinh tÁ - xã hái, mát sá đß án quy ho¿ch chung, quy ho¿ch phân khu, quy 
ho¿ch chi tiÁt, quy ho¿ch các điÅm dân c° nông thôn& đ°ÿc lÁp mãi hoặc đang 
trong quá trình xem xét, rà soát, đánh giá quá trình thāc hián và điÃu chãnh phù 
hÿp vãi tình hình phát triÅn kinh tÁ - xã hái, do đó Ánh h°áng đÁn khu vāc, vå trí 
phát triÅn nhà á, quy mô phát triÅn nhà á theo dā án t¿i thành phá Kon Tum và đåa 
bàn các huyán. Trong khi đó, LuÁt ĐÁu t° sá 61/2020/QH14 quy đånh hß s¢, nái 
dung thẩm đånh đÃ nghå ch¿p thuÁn chă tr°¢ng đÁu t° các dā án nhà á, dā án phát 
triÅn đô thå yêu cÁu phÁi phù hÿp vãi Ch°¢ng trình, KÁ ho¿ch phát triÅn nhà á 
đ°ÿc phê duyát. Vì vÁy, cÁn phÁi lÁp ch°¢ng trình phát triÅn nhà á trong giai đo¿n 
mãi đÅ làm c¢ sá thāc hián công tác ch¿p thuÁn chă tr°¢ng đÁu t° các dā án nhà á 
trên đåa bàn tãnh trong giai đo¿n đÁn n�m 2030 là c¿p thiÁt, phù hÿp vãi yêu cÁu 
thāc tißn. 

Nh° vÁy, viác lÁp ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 
2021 - 2030 là mát nhiám vā chính trå hÁt sąc quan trọng theo quy đånh căa pháp 
luÁt hián hành; đ°a ra nhÿng dā báo và các chã tiêu, māc tiêu phát triÅn nhà á phù 
hÿp vãi điÃu kián phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa đåa ph°¢ng trong thßi kỳ mãi, góp 
phÁn quan trọng trong viác quÁn lý, điÃu hành thå tr°ßng b¿t đáng sÁn h°ãng tãi 
māc tiêu phát triÅn bÃn vÿng. 

2. Māc tiêu, yêu cÁu 

2.1.  Māc tiêu 

- Làm c¢ sá đÅ chã đ¿o phát triÅn nhà á vào kÁ ho¿ch phát triÅn kinh tÁ xã 
hái 05 (n�m) n�m và hàng n�m căa tãnh; góp phÁn phát triÅn đô thå và nông thôn 
bÃn vÿng; 

- Nghiên cąu giÁi quyÁt v¿n đÃ nhà á cho các tÁng lãp theo quy đånh căa 
LuÁt Nhà á, làm c¢ sá khoa học, c�n cą pháp lý đÅ quÁn lý xây dāng và phát triÅn 
nhà á trên đåa bàn tãnh theo quy đånh căa pháp luÁt; 

- Làm c¢ sá đÅ triÅn khai các công tác lÁp, thẩm đånh báo cáo nghiên cąu 
kinh tÁ kỹ thuÁt, quy ho¿ch chi tiÁt xây dāng, quyÁt đånh đÁu t° xây dāng cho các 
dā án phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i, nhà á xã hái, nhà á tái đånh c°, nhà á công vā 
trên đåa bàn tãnh và thāc hián các công viác liên quan khác;  
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- Dā báo sát nhu cÁu nhà á và nghiên cąu giÁi quyÁt nhu cÁu nhà á theo các 
nhóm đái t°ÿng cÁn hß trÿ cÁi thián nhà á theo quy đånh; làm c¢ sá thu hút đÁu t° 
phát triÅn đô thå, nông thôn cùng vãi chãnh trang, phát triÅn đô thå, nông thôn;  

- Dā báo quỹ đ¿t đÅ đÁm bÁo nhu cÁu đ¿t đai phāc vā cho viác phát triÅn nhà 
á; táng hÿp danh māc, vå trí, quy mô dā án; cÁp nhÁt dÿ liáu vÃ các dā án đÁu t° 
xây dāng nhà á; 

- ĐÃ xu¿t giÁi pháp thāc hián phù hÿp đÅ má ráng khÁ n�ng huy đáng ngußn 
ván đÁu t° căa toàn xã hái và căa các thành phÁn kinh tÁ tham gia phát triÅn nhà á; 
thāc hián có hiáu quÁ các chă tr°¢ng, c¢ chÁ, chính sách kích cÁu trong lĩnh vāc 
nhà á; giÁi quyÁt mát sá khó kh�n v°ãng mắc, thúc đẩy thå tr°ßng b¿t đáng sÁn 
trên đåa bàn tãnh phát triÅn lành m¿nh; xây dāng lá trình °u tiên giÁi quyÁt nhà á 
cho các đái t°ÿng chính sách xã hái góp phÁn nâng cao ch¿t l°ÿng cuác sáng căa 
Nhân dân. 

2.2. Yêu cÁu 

Công tác phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum phÁi phù hÿp vãi nhu cÁu nhà á căa 
đåa ph°¢ng trong từng giai đo¿n; đÁm bÁo tuân thă pháp luÁt vÃ nhà á, quy ho¿ch, 
kÁ ho¿ch do các c¿p phê duyát và các v�n bÁn quy ph¿m pháp luÁt đã ban hành. 

Chã tiêu phát triÅn nhà á, đặc biát là chã tiêu nhà á xã hái phÁi đ°ÿc xác đånh 
là mát trong nhÿng chã tiêu c¢ bÁn căa kÁ ho¿ch phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa tãnh, 
phù hÿp vãi từng thßi kỳ điÃu kián phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa tãnh. 

Xác đånh quỹ đ¿t đÅ đáp ąng nhu cÁu phát triÅn nhà á, đặc biát là nhà á xã 
hái, nhà á cho đái t°ÿng có thu nhÁp th¿p, ng°ßi nghèo và các đái t°ÿng chính 
sách xã hái trên đåa bàn tãnh. 

3. Ph¿m vi nghiên cąu 

- Đái t°ÿng nghiên cąu: các tá chąc, há gia đình, cá nhân có liên quan đÁn 
sá hÿu, phát triÅn, quÁn lý, sử dāng, giao dåch vÃ nhà á và quÁn lý nhà n°ãc vÃ nhà 
á trên đåa bàn tãnh Kon Tum. 

- Ph¿m vi nghiên cąu:  
Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2021 – 2030 đ°ÿc 

nghiên cąu, dā báo nhu cÁu, đ°a ra ph°¢ng h°ãng, giÁi pháp phát triÅn nhà á t¿i 
khu vāc đô thå và nông thôn trên ph¿m vi đåa bàn tãnh. Trong đó, đặc biát quan tâm 
tãi nhu cÁu nhà á cho các nhóm đái t°ÿng xã hái: Ng°ßi thu nhÁp th¿p á đô thå, 
ng°ßi nghèo á nông thôn, há chính sách, cán bá công chąc, viên chąc, sỹ quan, 
quân nhân chuyên nghiáp, công nhân, sinh viên, học sinh... trên ph¿m vi toàn tãnh. 

- Khung thßi gian nghiên cąu: từ n�m 2009 đÁn n�m 2030. 

4. Nguán sß liáu và ph°¢ng pháp nghiên cąu 

4.1. Nguán sß liáu 

Thu thÁp, táng hÿp 4 nhóm sá liáu: 



4 

 

- Chă tr°¢ng, chính sách, chã đ¿o căa ĐÁng và nhà n°ãc áp dāng cho lĩnh 
vāc nhà á t¿i tãnh Kon Tum. 

- Sá liáu từ táng điÃu tra dân sá và nhà á n�m 2009; Sá liáu táng điÃu tra dân 
sá và nhà á n�m 2019; sá liáu điÃu tra mąc sáng, thu nhÁp; sá liáu điÃu tra và báo 
cáo di c°; các tài liáu, sá liáu, ¿n phẩm tháng kê khác từ Táng Cāc Tháng kê, Cāc 
Tháng kê tãnh Kon Tum. 

- Ngußn báo cáo căa mát sá tá chąc n°ãc ngoài nh° báo cáo nghiên cąu vÃ 
nhà á giá hÿp lý căa Ngân hàng ThÁ giãi (World Bank); báo cáo nghiên cąu nhu 
cÁu vÃ nhà á xã hái căa ng°ßi thu nhÁp th¿p đô thå t¿i Viát Nam do Vián Nhà á và 
đ¿t đai Hàn Quác (LHI) thāc hián d°ãi sā tài trÿ căa C¢ quan hÿp tác quác tÁ Hàn 
Quác (KOICA); .... liên quan đÁn tãnh Kon Tum và báo cáo căa các sá, ban, ngành, 
liên đoàn lao đáng,& 

- Sá liáu thu thÁp qua điÃu tra, khÁo sát t¿i 10 huyán, thành phá theo 02 đÿt: 
+ Đÿt 1: Ban hành há tháng biÅu m¿u khÁo sát, biÅu m¿u báo cáo gửi các 

huyán, thành phá; 
+ Đÿt 2: KhÁo sát thāc tÁ, phßng v¿n, sử dāng ph°¢ng pháp chuyên gia đÅ 

thu thÁp sá liáu t¿i các huyán, thành phá. 
4.2. Ph°¢ng pháp nghiên cąu 

Thāc hián ph°¢ng pháp nghiên cąu låch sử đÅ phân tích quá trình phát triÅn 
nhà á; ph°¢ng pháp điÃu tra đÅ thu thÁp sá liáu c¢ bÁn; ph°¢ng pháp phßng v¿n 
các cán bá phā trách lĩnh vāc nhà á đÅ làm rõ v¿n đÃ xây dāng á đåa ph°¢ng; 
ph°¢ng pháp chuyên gia và ph°¢ng pháp phân tích, táng kÁt kinh nghiám; ph°¢ng 
pháp đånh l°ÿng (phân tích hßi quy) và các ph°¢ng pháp dā báo khoa học khác.  

Cách thąc triÅn khai thāc hián cā thÅ nh° sau: 
- Áp dāng ph°¢ng pháp điÃu tra đÅ xây dāng há tháng biÅu m¿u, khÁo sát 

thu thÁp sá liáu s¢ c¿p t¿i các huyán, thå xã, thành phá; các sá, ban, ngành trên đåa 
bàn tãnh, sử dāng ph°¢ng pháp phßng v¿n vãi cán bá phā trách lĩnh vāc nhà á c¿p 
huyán vÃ tình hình c¿p phép xây dāng khu vāc đô thå và tình hình phát triÅn nhà á 
căa ng°ßi dân t¿i khu vāc nông thôn. 

- Thāc hián táng hÿp sá liáu, sử dāng ph°¢ng pháp phân tích, táng kÁt kinh 
nghiám, ph°¢ng pháp nghiên cąu låch sử đÅ phÁn ánh và đánh giá hián tr¿ng nhà á. 

- Sử dāng ph°¢ng pháp đånh l°ÿng, phân tích hßi quy nhu cÁu nhà á đÅ dā 
báo nhu cÁu nhà á cho từng giai đo¿n. 

- Áp dāng các ph°¢ng pháp, mô hình dā báo khoa học đÅ đ°a ra các chã tiêu 
vÃ nhà á, quỹ đ¿t và ngußn ván đÁn n�m 2025 và 2035, đÁm bÁo phù hÿp vãi thāc 
tÁ, phù hÿp quy ho¿ch, kÁ ho¿ch, māc tiêu đã đ°ÿc phê duyát. 

5. Các c�n cą xây dāng Ch°¢ng trình 

5.1. Các c�n cą pháp lý áp dāng t¿i Trung °¢ng 

- LuÁt Xây dāng sá 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 
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- LuÁt Nhà á sá 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014; 
- LuÁt Xây dāng sá 62/2020/QH14 ngày 17/6/2020 Sửa đái, bá sung mát sá 

điÃu căa LuÁt Xây dāng sá 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 

- Nghå đånh sá 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính phă quy đånh 
chi tiÁt và h°ãng d¿n thi hành mát sá điÃu căa LuÁt Nhà á; 

- Nghå đånh sá 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính phă vÃ phát 
triÅn và quÁn lý nhà á xã hái; 

- Nghå đånh sá 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 căa Chính phă sửa đái, bá 
sung mát sá điÃu căa Nghå đånh sá 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính 
phă Quy đånh chi tiÁt và h°ãng d¿n thi hành mát sá điÃu căa LuÁt Nhà á; 

- Nghå đånh sá 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 căa Chính phă sửa đái, bá 
sung mát sá điÃu căa Nghå đånh sá 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính 
phă Quy đånh chi tiÁt vÃ phát triÅn và quÁn lý nhà á xã hái; 

- QuyÁt đånh sá 22/2013/QĐ-TTg ngày 26/4/2013 căa Thă t°ãng Chính phă 
vÃ viác hß trÿ ng°ßi có công vãi cách m¿ng vÃ nhà á; 

- QuyÁt đånh sá 48/2014/QĐ-TTg ngày 28/8/2014 căa Thă t°ãng Chính phă 
vÃ chính sách hß trÿ há nghèo xây dāng nhà á phòng, tránh bão, lāt khu vāc miÃn 
Trung; 

- QuyÁt đånh sá 33/2015/QĐ-TTg ngày 10/08/2015 căa Thă t°ãng Chính 
phă vÃ viác vÃ chính sách hß trÿ nhà á đái vãi há nghèo theo chuẩn nghèo giai 
đo¿n 2011 - 2015 (ch°¢ng trình hß trÿ há nghèo vÃ nhà á theo quyÁt đånh sá 
167/2008/QĐ-TTg giai đo¿n 2); 

- QuyÁt đånh sá 04/QĐ-TTg ngày 10/01/2020 căa Thă t°ãng Chính phă vÃ 
viác phê duyát ĐÃ án <An ninh kinh tÁ trong lĩnh vāc nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng 
sÁn đÁm bÁo an ninh xã hái=; 

- QuyÁt đånh sá 510/QĐ-TTg ngày 13/04/2020 căa Thă t°ãng Chính phă 
phê duyát Nhiám vā lÁp Quy ho¿ch tãnh Kon Tum thßi kỳ 2021 – 2030, tÁm nhìn 
đÁn 2050; 

- QuyÁt đånh sá 241/QĐ-TTg ngày 24/02/2021 căa Thă t°ãng Chính phă 
phê duyát kÁ ho¿ch phân lo¿i đô thå toàn quác giai đo¿n 2021 - 2030; 

- QuyÁt đånh sá 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021 căa Thă t°ãng Chính phă 
phê duyát ChiÁn l°ÿc phát triÅn nhà á quác gia giai đo¿n 2021-2030, tÁm nhìn đÁn 
n�m 2045; 

- Chã thå sá 03/CT-TTg ngày 25/01/2017 căa Thă t°ãng Chính phă vÃ viác 
đẩy m¿nh và phát triÅn nhà á xã hái; 

- Chã thå sá 11/CT-TTg ngày 23/4/2019 căa Thă t°ãng Chính phă vÃ mát sá 
giÁi pháp thúc đẩy thå tr°ßng b¿t đáng sÁn phát triÅn án đånh, lành m¿nh;  

- Thông t° sá 19/2016/TT-BXD ngày 30/6/2016 căa Bá tr°áng Bá Xây 
dāng h°ãng d¿n thāc hián mát sá nái dung căa LuÁt Nhà á và Nghå đånh sá 
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99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính phă quy đånh chi tiÁt và h°ãng d¿n 
thi hành mát sá điÃu căa LuÁt Nhà á; 

- Thông t° sá 09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 căa Bá tr°áng Bá Xây 
dāng h°ãng d¿n thāc hián mát sá nái dung căa Nghå đånh sá 100/2015/NĐ-
CP ngày 20 tháng 10 n�m 2015 căa Chính phă vÃ phát triÅn và quÁn lý nhà á xã 
hái và Nghå đånh sá 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 căa Chính phă sửa đái, bá 
sung mát sá điÃu căa Nghå đånh sá 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 căa Chính 
phă vÃ phát triÅn và quÁn lý nhà á xã hái; 

- Thông t° sá 01/2022/TT-BXD ngày 30/6/2022 căa Bá tr°áng Bá Xây 
dāng h°ãng d¿n thāc hián hß trÿ nhà á cho há nghèo, há cÁn nghèo trên đåa bàn 
các huyán nghèo thuác Ch°¢ng trình māc tiêu Quác gia giÁm nghèo bÃn vÿng giai 
đo¿n 2021-2025. 

5.2. Các v�n bÁn chã đ¿o điÁu hành căa tãnh Kon Tum 

- Nghå quyÁt sá 06-NQ/ĐH ngày 30/9/2020 căa Đ¿i hái Đ¿i biÅu ĐÁng bá 
tãnh tãnh Kon Tum lÁn thą XVI, nhiám kỳ 2020-2025; 

- Nghå quyÁt sá 56/2020/NQ-HĐND ngày 08/12/2020 căa Hái đßng nhân 
dân tãnh Kon Tum vÃ kÁ ho¿ch phát triÅn kinh tÁ - xã hái tãnh Kon Tum giai đo¿n 
2021 – 2025; 

- QuyÁt đånh sá 43/2020/QĐ-UBND ngày 24/12/2020 vÃ viác ban hành KÁ 
ho¿ch phát triÅn kinh tÁ - xã hái 5 n�m giai đo¿n 2021-2025 tãnh Kon Tum; 

- QuyÁt đånh sá 25/2012/QĐ-UBND vÃ viác phê duyát 88Ch°¢ng trình phát 
triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2012-2020=;  

- Nghå quyÁt sá 12/2019/NQ-HĐND vÃ viác 88Sửa đái, bá sung mát sá điÃu 
căa Nghå quyÁt sá 09/2012/NQ-HĐND ngày 10 tháng 4 n�m 2012 căa Hái đßng 
nhân dân tãnh Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2012-2020 và 
đånh h°ãng đÁn n�m 2030=. 

- QuyÁt đånh sá 90/QĐ-UBND ngày 24/02/2022 căa UBND tãnh Kon Tum 
vÃ viác phê duyát ĐÃ c°¢ng, nhiám vā Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon 
Tum giai đo¿n 2021-2030; 

- Các QuyÁt đånh phê duyát quy ho¿ch chung thành phá, thå xã, huyán, đô 
thå mãi; quy ho¿ch phân khu và quy ho¿ch chi tiÁt các ph°ßng, KCN,... trên đåa 
bàn tãnh; 

- Các QuyÁt đånh phê duyát quy ho¿ch Nông thôn mãi căa các xã trên toàn 
đåa bàn tãnh; 

- Các Nghå quyÁt, v�n bÁn pháp lý liên quan căa tãnh Kon Tum; 

- Các tài liáu, sá liáu điÃu tra vÃ điÃu kián tā nhiên và hián tr¿ng. 
  

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-49-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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PHÀN II: NàI DUNG CH¯¡NG TRÌNH 

CH¯¡NG I 

KHÁI QUÁT VÀ ĐIÀU KIàN TĀ NHIÊN TÌNH HÌNH KINH T¾ XÃ HàI 
CĂA TâNH KON TUM 

 

1. ĐiÁu kián tā nhiên và đ¢n vå hành chính 

1.1. Vå trí đåa lý 

Kon Tum là tãnh miÃn núi vùng cao, biên giãi, nằm á phía bắc Tây Nguyên 
có to¿ đá đåa lý từ 107020'15" đÁn 108032'30" kinh đá Đông và từ 13055'10" đÁn 
15027'15" vĩ đá Bắc. 

Hình 1. BÁn đá tãnh Kon Tum 

 

Nguồn: UBND tỉnh Kon Tum 

Kon Tum có dián tích tā nhiên 9.677,3 km2, chiÁm 3,1% dián tích toàn quác, 
phía Bắc giáp tãnh QuÁng Nam (chiÃu dài ranh giãi 142 km); phía Nam giáp tãnh 
Gia Lai (chiÃu dài ranh giãi 203 km), phía Đông giáp QuÁng Ngãi (chiÃu dài ranh 
giãi 74 km), phía Tây giáp hai n°ãc Lào và Campuchia (có đ°ßng biên giãi trên 
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bá dài khoÁng 292,522 km, giáp vãi N°ãc cáng hòa dân chă nhân dân Lào 
154,222 km và V°¢ng quác Campuchia 138,3 km); có 01 Cửa khẩu quác tÁ, 03 
Cửa khẩu phā và 01 lái má thông th°¢ng. 

Quác lá 14 nái các tãnh Tây Nguyên vãi nhau và nái Tây Nguyên vãi Bắc 
Trung Bá và Đông Nam Bá góp phÁn đẩy m¿nh mái quan há giao th°¢ng nái vùng 
và ngo¿i vùng. Kinh tÁ cửa khẩu đang đ°ÿc phát triÅn, t¿o môi tr°ßng và điÃu kián 
thuÁn lÿi cho đÁu t° phát triÅn th°¢ng m¿i căa tãnh. 

Nằm á vå trí chiÁn l°ÿc ngã ba Đông D°¢ng, trong vùng lõi Khu vāc tam 
giác phát triÅn Viát Nam - Lào - Campuchia, Kon Tum là điÅm kÁt nái, trung 
chuyÅn trên trāc Đông - Tây, Núi - BiÅn. Xác đånh đ°ÿc tiÃm n�ng thÁ m¿nh, tãnh 
Kon Tum đã xây dāng ba vùng kinh tÁ đáng lāc gßm: Khu kinh tÁ cửa khẩu quác 
tÁ Bß Y, Khu du låch sinh thái Quác gia M�ng Đen và thành phá Kon Tum - đô thå 
đặc thù Tây Nguyên. Sẵn sàng cho các ho¿t đáng hÿp tác, đåa ph°¢ng đang tích 
cāc cÁi thián môi tr°ßng kinh doanh, nâng cao n�ng lāc c¿nh tranh đÅ thu hút nhà 
đÁu t°. 

Nh° vÁy, tãnh Kon Tum có vå trí chiÁn l°ÿc hÁt sąc quan trọng vÃ mặt quác 
phòng an ninh, là điÅm trung chuyÅn quan trọng trên tuyÁn hành lang kinh tÁ Đông 
- Tây và là khu vāc bÁo vá môi tr°ßng sinh thái quan trọng căa cÁ n°ãc. 

1.2. Đặc điÃm đåa hình, đ¿t đai 
PhÁn lãn lãnh thá Kon Tum nằm á phía Tây dãy Tr°ßng S¢n, mát phÁn nhß 

dián tích (phía Đông huyán Kon Plông) nằm á phía Đông Tr°ßng S¢n. Đåa hình 
căa tãnh đ°ÿc phân thành bán d¿ng chính: 

- Đåa hình đßi núi trung bình và núi cao: D¿ng đåa hình này chiÁm khoÁng 
597.400 ha (61,75 % dián tích tā nhiên), đá cao trung bình từ 1.200 -1.600 m, đá 
dác trung bình từ 26 - 280 và có hai d¿ng chính: 

+ Núi cao liÃn dÁi: Phân bá chă yÁu á phía Bắc và Đông Bắc, đặc biát có 
dãy núi Ngọc Linh kéo dài từ Bắc - Tây Bắc xuáng Nam - Đông Nam trên 200 km 
vãi đãnh Ngọc Linh cao 2.598 m, Ngọc Phan 2.251 m, Ngọc Krinh 2.066 m, Ngọc 
Bôn S¢n 1.939 m, Kon Bo Ria 1.500 m, Kon Chrông 1.330 m. Khu vāc này là n¢i 
bắt ngußn căa nhiÃu con sông lãn nh° sông Thu Bßn, sông Vu Gia, sông Trà 
Khúc, sông Sê San (chÁy sang Campuchia) và mát phÁn l°u vāc căa th°ÿng ngußn 
sông Ba. 

+ Đåa hình đßi núi cao: Đßi núi cao trung bình từ 500 - 700 m, có mąc đá 
chia cắt vừa đÁn m¿nh và đÃu có h°ãng Bắc Nam. à huyán Sa ThÁy, đåa hình vùng 
đßi có d¿ng nghiêng vÃ phía Tây và th¿p dÁn vÃ phía Tây Nam. Xen giÿa các vùng 
đßi và dãy núi là thung lũng khá bằng phẳng (á thung lũng sông Sa ThÁy). 

- KiÅu đåa hình đßi núi th¿p: Có dián tích lãn thą hai sau kiÅu đåa hình núi 
trung bình và núi cao, vãi dián tích khoÁng 203.255 ha (21,01 % dián tích tā 
nhiên). Phân bá á phía Tây, Tây Nam và vùng ven QL14 thuác huyán Đ�k Tô, 
Đ�k Hà và thành phá Kon Tum. Đá cao tuyát đái trung bình 400 - 500 m, đá dác 
trung bình từ 20 - 250. Đá che phă căa lãp thÁm rừng th¿p, rÁi rác mát sá dián tích 
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rừng gß lá ráng, còn l¿i là rừng tre, nąa chiÁm phÁn lãn. Vùng này thích hÿp vãi 
sÁn xu¿t lâm nghiáp và nông lâm kÁt hÿp; trßng cây lâu n�m. 

 

Hình 2. BÁn đá đåa hình, đ¿t đai 

 

Nguồn: UBND tỉnh Kon Tum  

- KiÅu đåa hình thung lũng và máng trũng: Dián tích chiÁm khoÁng 
168.305,64 ha (17,4 % dián tích tā nhiên). Phân bá dọc theo triÃn sông Pô Kô kéo 
dài suát từ huyán Đ�k Glei qua các huyán Ngọc Hßi, Đ�k Hà, Ia H9Drai, Sa ThÁy 
và thành phá Kon Tum. BÃ mặt đåa hình thoÁi dÁn từ Bắc xuáng Nam. Đá cao 
tuyát đái trung bình 300 - 500 m. Đá dác trung bình d°ãi 100. Đá che phă căa lãp 
thÁm rừng trên bÃ mặt kiÅu đåa hình này còn r¿t th¿p. Dián tích rừng còn l¿i phÁn 
lãn là rừng le có giá trå kinh tÁ th¿p, tác dāng phòng há không cao, ngoài ra còn 
mát sá dián tích rừng trßng rÁi rác đan xen trong vùng canh tác nông nghiáp. Vùng 
này thích hÿp cho sÁn xu¿t nông nghiáp và nông lâm kÁt hÿp. 

-  Đåa hình cao nguyên: à tãnh Kon Tum có cao nguyên Kon Plông nằm giÿa 
dãy An Khê và dãy Ngọc Linh vãi đá cao 1.100 - 1.300 m; đây là cao nguyên nhß, 
ch¿y theo h°ãng Tây Bắc - Đông Nam. 
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1.3. Đặc điÃm khí hÁu 

Do vå trí đåa lý trÁi dài và nằm trên nhiÃu đai đá cao, nhiÃu d¿ng đåa hình 
nên khí hÁu Kon Tum khá đa d¿ng. C�n cą vào nÃn nhiát đá, l°ÿng m°a và đá ẩm 
có thÅ chia khí hÁu Kon Tum thành 2 vùng vãi 5 tiÅu vùng khí hÁu: 

- Vùng I: Là vùng khí hÁu núi cao và cao nguyên phía Đông bắc căa tãnh, 
gßm vùng th¿p phía Tây Ngọc Linh, cao nguyên Kon Plông; vùng này có đá cao > 
800 m. Trong vùng I đ°ÿc chia ra thành 2 tiÅu vùng hình thành do sā phân hóa vÃ 
điÃu kián ẩm do chÁ đá m°a và l°ÿng m°a. 

 TiÅu vùng I.1 (TV I1) đ°ÿc gọi là phân vùng khí hÁu núi cao Ngọc Linh, 
cao nguyên Kon Plông. 

 TiÅu vùng I.2 (TV I2) đ°ÿc gọi là phân vùng khí hÁu núi th¿p Ngọc Linh. 
- Vùng II: Là vùng khí hÁu bình nguyên và trũng Tây Tr°ßng S¢n. Bao gßm 

vùng trũng Đ�k Tô, Kon Tum, Sa ThÁy có đá cao từ 500 - 1.000 m. Trong vùng II 
đ°ÿc chia thành 3 tiÅu vùng hình thành theo sā phân hóa vÃ điÃu kián ẩm do l°ÿng 
m°a căa gió mùa mùa h¿. 

 TiÅu vùng II.1 (TV II1): Là phân vùng khí hÁu thung lũng Tân CÁnh (Đ�k 
Tô), Kon Tum, Sa ThÁy có đá cao phá biÁn 500 - 600 m. 

 TiÅu vùng II.2 (TV II2): Là phân vùng khí hÁu núi cao trung tâm căa vùng 
II có đá cao phá biÁn 800 - 1.000m, đãnh cao nh¿t là Ch° Mom Ray 1.773 m. 

 TiÅu vùng II.3 (TV II3): Là phân vùng khí hÁu đßi núi th¿p Plây Tr¿p - H¿ 
Lang phía Tây Nam huyán Sa ThÁy. 

Trong giai đo¿n 2016 - 2020, nhiát đá trung bình các n�m dao đáng từ 24,6 - 
25,0oC, táng l°ÿng m°a cÁ n�m dao đáng từ 1.775,3 - 2.064,8 mm, đá ẩm không 
khí trung bình các n�m dao đáng từ 74,2 - 76,4 %, l°ÿng bác h¢i cÁ n�m dao đáng 
từ 1.217,6 - 1.409,7 mm. Khí hÁu tãnh Kon Tum đ°ÿc phân thành hai mùa rõ rát là 
mùa khô và mùa m°a: 

- Mùa khô kéo dài từ tháng 11 đÁn tháng 4 n�m sau nên l°ÿng m°a tÁp trung 
trong mùa khô chã chiÁm 10,4 - 19,1 % l°ÿng m°a cÁ n�m, đá ẩm giÁm m¿nh 
khoÁng 67,7 -70,7 %, l°ÿng bác h¢i lãn chiÁm 62,8 - 66,4% cÁ n�m gây khô h¿n 
nghiêm trọng dß xÁy ra cháy rừng đây là yÁu tá b¿t lÿi cho viác bÁo vá môi tr°ßng. 
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Hình 3. Phân vùng khí hÁu, thăy v�n tãnh Kon Tum 

 

Nguồn: UBND tỉnh Kon Tum 

Mùa m°a bắt đÁu từ tháng 5 đÁn tháng 10, l°ÿng m°a tÁp trung trong mùa 
m°a chiÁm 80,9 - 89,6 % l°ÿng m°a cÁ n�m, đá ẩm không khí trung bình mùa 
m°a khoÁng 80,7 - 82,8 %, l°ÿng bác h¢i giÁm chiÁm 33,6 - 37,2 % cÁ n�m. 

Nh° vÁy khí hÁu tãnh Kon Tum khá đa d¿ng vãi hai mùa rõ rát, đây là yÁu tá 
Ánh h°áng sâu sắc đÁn môi tr°ßng đặc biát là vÃ mùa khô th°ßng xÁy ra n¿n h¿n 
hán, cháy rừng và cây công nghiáp ...; mùa m°a th°ßng xu¿t hián các trÁn bão, lũ 
lāt gây s¿t lá nghiêm trọng và thiát h¿i lãn đÁn sā phát triÅn kinh tÁ - xã hái. 

Sā đa d¿ng căa khí hÁu cho phép bá trí mát tÁp đoàn cây trßng, vÁt nuôi 
phong phú, thuÁn lÿi cho sā đa d¿ng hoá sinh học. Song sā đa d¿ng và vãi hai mùa 
rõ rát cũng là yÁu tá Ánh h°áng sâu sắc đÁn sÁn xu¿t nông nghiáp đặc biát là giÿa 
mùa vā và nhu cÁu lao đáng thu theo thßi vā, n¿n cháy rừng và cây công nghiáp vÃ 
mùa khô nghiêm trọng. 

VÃ đặc tr°ng khí hÁu, Huyán Kon Plông nái tiÁng có khí hÁu ôn đãi, quanh 
n�m mát mẻ, nhiát đá trung bình hàng n�m giao đáng từ 16 đÁn 20oC, đá ẩm trung 
bình 82 đÁn 84%, có rừng nguyên sinh bao bọc chung quanh vãi đá che phă rừng 
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chiÁm h¢n 80% dián tích tā nhiên; có nhiÃu hß thác, suái đá, danh lam thắng cÁnh 
và cÁnh quan thiên nhiên đác đáo; đây là tiÃm n�ng thuÁn lÿi đÅ phát triÅn khu du 
låch sinh thái M�ng Đen trá thành trung tâm du låch sinh thái và nghã d°ỡng c¿p 
quác gia. 

1.4. Đ¢n vå hành chính 

Kon Tum có 10 đ¢n vå hành chính c¿p huyán, bao gßm 1 thành phá thuác 
tãnh, và 9 huyán vãi 102 đ¢n vå hành chính c¿p xã, bao gßm 10 ph°ßng, 7 thå tr¿n 
và 85 xã. 

BÁng 1. Các đ¢n vå hành chính c¿p xã 

Stt 
Đ¢n vå hành chính c¿p 

huyán 

Sß đ¢n vå hành chính c¿p xã 

Tãng sß Ph°ßng Thå tr¿n Xã 

1 Thành phá Kon Tum 21 10 - 11 

2 Huyán ĐắkGlei 12 - 1 11 

3 Huyán Ngọc Hßi 8 - 1 7 

4 Huyán Đắk Tô 9 - 1 8 

5 Huyán Kon Plông 9 - 1 8 

6 Huyán Kon R¿y 7 - 1 6 

7 Huyán Đắk Hà 11 - 1 10 

8 Huyán Sa ThÁy 11 - 1 10 

9 Huyán Tu M¢ Rông 11 - - 11 

10 Huyán Ia H'Drai 3   3 

Toàn tãnh 102 10 7 85 

Nguồn: Niên giám Thống kê tỉnh Kon Tum năm 2020 

2. Đặc điÃm xã hái  
2.1. Đặc điÃm phân bß dân c° và mÁt đá dân sß 

Theo sá liáu tháng kê n�m 2020, dân sá tãnh là 555.645 ng°ßi bao gßm dân 
sá khu vāc thành thå là 181.937 ng°ßi, chiÁm 32,74% (ch°a bao gßm dân sá ngo¿i 
thå),; dân sá khu vāc nông thôn là 373.708 ng°ßi, chiÁm 67,25%, dân sá nam là 
278.964 ng°ßi (chiÁm 50,20%), nÿ là 276.681 ng°ßi (chiÁm 49,79%). Tỷ lá dân 
tác thiÅu sá toàn tãnh là 53,4%. Vãi kÁt quÁ này, tãnh Kon Tum là mát trong nhÿng 
đåa ph°¢ng có dân sá ít, xÁp thą 60/63 tãnh, thành phá, chã h¢n ba tãnh: Bắc K¿n 
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(313.905 ng°ßi), Lai Châu (460.196 ng°ßi) và Cao Bằng (530.341 ng°ßi) và là 
tãnh có dân sá ít nh¿t trong 05 tãnh Tây Nguyên.  

 
BÁng 2. Quy mô dân sß tãnh Kon Tum chia theo thành thå/nông thôn  

và đ¢n vå hành chính n�m 2020 

Đ¢n vå hành chính 

Dân sß 
(chưa bao gồm 

dân số ngoại 

thị) 

Chia theo khu vāc 

Thành thå Nông thôn 

Thành phá Kon 
Tum 

171.575 103.927 67.648 

Huyán ĐắkGlei  50.034 7.038 42.996 

Huyán Ngọc Hßi 61.251 19.069 42.182 

Huyán Đắk Tô  48.905 13.914 34.991 

Huyán Kon Plông  26.704 5.219 21.485 

Huyán Kon R¿y 29.483 5.229 24.254 

Huyán Đắk Hà  76.572 16.292 60.280 

Huyán Sa ThÁy 51.007 11.249 39.758 

Huyán Tu M¢ Rông 28.100 - 28.100 

Huyán Ia H'Drai 12.014 - 12.014 

Tãng cáng 555.645 181.937 373.708 

Ngußn: Niên giám tháng kê tãnh Kon Tum n�m 2020  

Táng tỷ su¿t sinh (sá con bình quân căa mát phā nÿ trong đá tuái sinh đẻ) á 
mąc 2,64 con, giÁm 0,82 con so vãi n�m 2010 là 3,46 con (cao h¢n táng tỷ su¿t 
sinh toàn quác là 2,09 con); tình tr¿ng m¿t cân bằng giãi tính khi sinh đã đ°ÿc dÁn 
cÁi thián. Tỷ sá giãi tính là 100,8 nam/100 nÿ. Tỷ lá này cao h¢n so vãi toàn quác 
(99,0 nam/100 nÿ) và th¿p h¢n khu vāc Tây Nguyên (101,7 nam/100 nÿ). 

Trong giai đo¿n 2010 - 2020, bình quân mßi n�m tãnh Kon Tum t�ng trên 
11.000 ng°ßi, tỷ lá t�ng dân sá bình quân là 2,28%/n�m, đây là tác đá t�ng dân sá 
á mąc hÿp lý, góp phÁn duy trì sā án đånh quy mô dân sá, đáp ąng các yêu cÁu vÃ 
ngußn nhân lāc cho phát triÅn kinh tÁ. 
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MÁt đá dân sá n�m 2020 là 57,42 ng°ßi/km2, bằng 0,19 lÁn mÁt đá dân sá cÁ 
n°ãc, trong đó tÁp trung đông á Thành phá Kon Tum và các huyán Đắk Tô, Đắk 
Hà, Ngọc Hßi. 

BÁng 3. MÁt đá dân sß tãnh Kon Tum 

Đ¢n vå hành chính  
Dián tích 

(km2) 

Dân sß trung bình 

(ng°ßi) 
MÁt đá dân sß 

(ng°ßi/km2) 

Toàn tãnh 9.677,30 555.645 57 

Thành phá Kon Tum 436,01  171.575   394  

Huyán ĐắkGlei 1.493,65  50.034   33  

Huyán Ngọc Hßi 839,36  61.251   73  

Huyán Đắk Tô 508,70  48.905   96  

Huyán Kon Plông 1.371,25  26.704   19  

Huyán Kon R¿y 913,90  29.483   32  

Huyán Đắk Hà 845,04  76.572   91  

Huyán Sa ThÁy 1.431,73  51.007   36  

Huyán Tu M¢ Rông 857,44  28.100   33  

Huyán Ia H'Drai 980,22  12.014   12  

Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum năm 2020 – Số liệu chưa bao gồm 
dân số ngoại thành  

Huyán Ia H9Drai là huyán có mÁt đá dân sá th¿p nh¿t, chã 10 ng°ßi/km2, 
dián tích huyán Ia H9Drai chiÁm khoÁng 10% táng dián tích căa tãnh nh°ng chã có 
ch°a đÁn 2% dân sá toàn tãnh; tiÁp đÁn là huyán Kon Plông có mÁt đá dân sá 19 
ng°ßi/km2, dián tích huyán Kon Plông chiÁm khoÁng 14% dián tích toàn tãnh 
nh°ng quy mô dân sá ch°a đÁn 5% quy mô dân sá toàn tãnh. N¢i có mÁt đá dân sá 
cao nh¿t là thành phá Kon Tum 389 ng°ßi/km2, cao g¿p 7 lÁn mÁt đá dân sá trung 
bình căa toàn tãnh và cao g¿p 40 lÁn mÁt đá dân sá căa huyán th¿p nh¿t. 

Mặc dù, thành phá Kon Tum dián tích chã chiÁm ch°a đÁn 5% táng dián tích 
căa tãnh nh°ng dân sá chiÁm đÁn 1/3 toàn tãnh. Có 6/9 huyán, thành phá có mÁt đá 
dân sá th¿p h¢n nhiÃu so vãi mÁt đá dân sá trung bình căa toàn tãnh. ĐiÃu này cho 
th¿y bąc tranh phân bá dân sá á các huyán, thành phá có sā khác biát lãn, dân sá 
tÁp trung nhiÃu á khu vāc đô thå, đặc biát là thành phá Kon Tum, các huyán còn l¿i 
dân c° r¿t th°a thãt, là n¢i có điÃu kián đi l¿i khó kh�n, vùng sâu, vùng xa và là 
n¢i tÁp trung sinh sáng căa đßng bào dân tác ít ng°ßi. 
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BÁng 4. Bi¿n đáng dân sß căa tãnh Kon Tum giai đo¿n 2010-2020 

Stt Chã tiêu Đ¢n vå 2010 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

 
Táng dân sá Ng°ßi 442.113 495.876 507.818 520.048 532.358 543.452 555.645 

1 
Phân theo 
khu vāc 

        

- Thành thå Ng°ßi 147.493 161.554 164.664 167.835 170.998 173.739 181.937 

- Nông thôn Ng°ßi 294.620 334.322 343.154 352.213 361.360 369.713 373.708 

* C¢ c¿u % 100 100 100 100 100 100 100 

- Thành thå % 33,36 32,58 32,43 32,27 32,12 31,97 32,75 

- Nông thôn % 66,64 67,42 67,57 67,73 67,88 68,03 67,25 

2 
Phân theo 
giãi         

- Nam Ng°ßi 223.705 249.944 255.767 261.725 267.714 273.083 278.964 

- Nÿ Ng°ßi 218.408 245.932 252.051 258.323 264.644 270.369 276.681 

* C¢ c¿u % 100 100 100 100 100 100 100 

- Nam % 50,60 50,40 50,37 50,33 50,29 50,25 50,21 

- Nÿ % 49,40 49,60 49,63 49,67 49,71 49,75 49,79 

3 
Tỷ sá giãi 
tính 

Sá 
nam/100 

nÿ 
102,4 101,6 101,5 101,3 101,2 101,0 100,8 

- Thành thå  103,4 101,9 101,4 100,6 99,2 98,6 99,9 

- Nông thôn  100,2 101,4 101,7 101,9 102,1 102,2 103,0 

4 T�ng tr°áng % 2,39 2,41 2,41 2,41 2,37 2,08 2,24 

- Thành thå % 1,91 1,92 1,93 1,93 1,88 1,60 4,72 

- Nông thôn % 2,63 2,64 2,64 2,64 2,60 2,31 1,08 

- Nam % 2,31 2,33 2,33 2,33 2,29 2,01 2,15 

- Nÿ % 2,47 2,49 2,49 2,49 2,45 2,16 2,33 

2.2. Lao đáng 

N�m 2020, lāc l°ÿng lao đáng từ 15 tuái trá lên căa tãnh Kon Tum là 
319.750 ng°ßi, t�ng 29,5 nghìn ng°ßi so vãi n�m 2015. Trong giai đo¿n 2015-
2020, quy mô lāc l°ÿng lao đáng có biÁn đáng t�ng giÁm giÿa các n�m, trong đó 
đ¿t cao nh¿t là vào n�m 2020 và th¿p nh¿t vào n�m 2015.  

Lao đáng từ 15 tuái trá lên đang làm viác trong các ngành kinh tÁ n�m 2020 
đ¿t 311.762 ng°ßi giÁm 911 ng°ßi so vãi n�m 2019. N�m 2020, tỷ lá lao đáng từ 
15 tuái trá lên đang làm viác đã qua đào t¿o đ¿t 16% (cao h¢n mąc 12,9% căa n�m 
2019), trong đó lao đáng đã qua đào t¿o khu vāc thành thå đ¿t 42,3%; khu vāc 
nông thôn đ¿t 4,9%. 

Tỷ lá th¿t nghiáp căa lāc l°ÿng lao đáng trong đá tuái n�m 2020 là 1,05%, 
trong đó khu vāc thành thå là 2,16%; khu vāc nông thôn là 0,59%. Tỷ lá thiÁu viác 
làm căa lāc l°ÿng lao đáng trong đá tuái lao đáng n�m 2020 là 0,47%, trong đó 
khu vāc thành thå là 0,72%; khu vāc nông thôn là 0,37%. 
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BÁng 5. Lāc l°ÿng lao đáng trên đåa bàn tãnh Kon Tum 

Stt Chã tiêu 
N�m 
2015 

N�m 
2017 

N�m 
2018 

N�m 
2019 

N�m 
2020 

1 
Lao đáng từ 15 tuái 
trá lên đang làm viác 
(ng°ßi) 

290.232 304.117 307.603 316.074 319.750 

2 
Tỷ lá lao đáng đang 
làm viác đã qua đào 
t¿o (%) 

15,8 16,2 16,6 17,8 12,9 

Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum 

Sá lao đáng có viác làm căa tãnh Kon Tum n�m 2020 là 642,5 nghìn ng°ßi, 
t�ng 28,6 nghìn ng°ßi so vãi n�m 2010 nh°ng là mąc gÁn nh° th¿p nh¿t trong thßi 
kỳ 10 n�m 2011 – 2020  (chã cao h¢n n�m 2012). 

Sá l°ÿng, ch¿t l°ÿng lao đáng từ 15 tuái trá lên đang làm viác trong nÃn 
kinh tÁ có xu h°ãng chuyÅn dåch t�ng hàng n�m trong giai đo¿n 2011-2020. Lāc 
l°ÿng lao đáng từ 15 tuái trá lên n�m 2020 t�ng 28,8% so vãi n�m 2010 (n�m 
2010 là 242,014 ng°ßi), trong đó nam chiÁm 51,7%, nÿ chiÁm 48,3%; khu vāc 
thành thå chiÁm 29,1%, nông thôn chiÁm 70,9%. N�m 2020, lao đáng khu vāc kinh 
tÁ nhà n°ãc là 45.104 ng°ßi chiÁm 14,47%, lao đáng khu vāc kinh tÁ ngoài Nhà 
n°ãc chiÁm 85,51%, khu vāc đÁu t° n°ãc ngoài chiÁm 0,02%; tỷ lá lao đáng từ 15 
tuái trá lên đang làm viác có chąng chã đào t¿o đ¿t 16% (2020), trong đó lao đáng 
đã qua đào t¿o khu vāc thành thå đ¿t 42,3%; khu vāc nông thôn đ¿t 4,9%. 

Tỷ trọng lao đáng làm viác trong ngành nông, lâm nghiáp và thăy sÁn có xu 
h°ãng giÁm m¿nh, trong khi tỷ trọng lao đáng làm viác trong các ngành công 
nghiáp xây dāng, ngành dåch vā có xu h°ãng t�ng. Giai đo¿n 2011-2020, mąc thay 
đái bình quân lāc l°ÿng lao đáng tham gia trong các lĩnh vāc nông, lâm nghiáp và 
thuỷ sÁn; công nghiáp - xây dāng và dåch vā có mąc thay đái bình quân n�m là -
1,0% cho th¿y có sā chuyÅn dåch lao đáng tích cāc từ khu vāc lao đáng có n�ng 
su¿t lao đáng th¿p sang khu vāc có n�ng su¿t lao đáng cao h¢n. Tỷ lá th¿t nghiáp 
căa lāc l°ÿng lao đáng trong đá tuái n�m 2020 là 1,05%. 
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BiÃu đá 1. Lao đáng từ 15 tuãi trá lên đang làm viác trong các ngành kinh t¿ 
tãnh Kon Tum 

Đ¢n vå tính:% 

 

Trình đá học v¿n và trình đá chuyên môn kỹ thuÁt căa nhân lāc tãnh Kon 
Tum trong nhÿng n�m qua đã đ°ÿc nâng lên nhằm từng b°ãc đáp ąng yêu cÁu sā 
nghiáp công nghiáp hóa - hián đ¿i hóa đ¿t n°ãc và hái nhÁp kinh tÁ. Tuy nhiên, 
phân theo nghÃ nghiáp thì lao đáng từ 15 tuái trá lên đang làm viác trong nÃn kinh 
tÁ chă yÁu đang làm nghÃ nông, lâm, ng° nghiáp (n�m 2020 chiÁm 31,41% trên 
táng sá lao đáng từ 15 tuái trá lên), các nghÃ đ¢n giÁn (n�m 2020 chiÁm 41,77% 
trên táng sá lao đáng từ 15 tuái trá lên); sá làm chuyên môn kỹ thuÁt bÁc cao, bÁc 
trung, quÁn lý còn chiÁm tỷ lá th¿p (chã chiÁm 8,77%). Trình đá học v¿n phá thông 
căa lāc l°ÿng lao đáng căa tãnh th¿p h¢n mąc trung bình căa cÁ n°ãc và t°¢ng 
đ°¢ng vãi mąc trung bình căa khu vāc Tây Nguyên (tỷ lá lao đáng qua đào t¿o 
n�m 2020 đ¿t 16%). Công tác nâng cao ch¿t l°ÿng ngußn nhân lāc còn nhiÃu khó 
kh�n, thách thąc, ngußn nhân lāc có ch¿t l°ÿng cao chă yÁu tÁp trung á thành phá, 
thå tr¿n. 

Trong giai đo¿n 2015 – 2020, đã đào t¿o nghÃ cho 327.390 lao đáng nông 
thôn. C¢ c¿u lao đáng chuyÅn dåch theo h°ãng giÁm lao đáng nông nghiáp, t�ng 
lao đáng công nghiáp, dåch vā; Tỷ lá lao đáng làm viác trong lĩnh vāc nông, lâm 
nghiáp, thăy sÁn °ãc tính n�m 2020 giÁm còn 31,41%; lĩnh vāc công nghiáp và 
xây dāng t�ng lên 8,8%; th°¢ng m¿i và dåch vā t�ng lên 9,25%. 

Trong thßi gian tãi, c¢ c¿u lao đáng theo nghÃ nghiáp s¿ tiÁp tāc dåch 
chuyÅn theo h°ãng t�ng tỷ trọng lao đáng làm viác trong các ngành th°¢ng m¿i 
dåch vā, công nghiáp xây dāng. Vì vÁy, cÁn t�ng c°ßng công tác đào t¿o, nâng cao 
ch¿t l°ÿng căa lāc l°ÿng lao đáng đÅ đáp ąng đ°ÿc các yêu cÁu vÃ phát triÅn kinh 
tÁ, t¿o ngußn lāc đÅ thúc đẩy phát triÅn nhà á. 

Trong 5 n�m từ 2016 – 2020, lāc l°ÿng lao đáng trên đåa bàn tãnh t°¢ng đái 
án đånh, biÁn đáng không nhiÃu, d¿n đÁn nhu cÁu nhà á không cao. Tuy nhiên, 

14.467%

85.505%

.028%

Lao đáng khu vāc nhà n°ãc Khu vāc ngoài nhà n°ãc Khu vāc đÁu t° n°ãc ngoài
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trong thßi gian tãi, vãi đånh h°ãng phát triÅn kinh tÁ t�ng tr°áng giai đo¿n 2021 – 
2030, s¿ là điÃu kián đÅ thu hút lao đáng khiÁn cho nhu cÁu nhà á t�ng cao, thå 
tr°ßng nhà á có sā chuyÅn dåch trong các phân khúc nhà á cho thuê, nhà á cho 
ng°ßi thu nhÁp th¿p. 

2.3. Dân tác 

Kon Tum là mát vùng đ¿t đÁm nét vÃ v�n hóa dân gian truyÃn tháng căa các 
đßng bào các dân tác thiÅu sá, vãi dân sá toàn tãnh đÁn cuái n�m 2020 là 555.645 
ng°ßi, trong đó, đßng bào dân tác ít ng°ßi chiÁm 55,05% (khoÁng 305.882 ng°ßi). 

Hián nay trên đåa bàn tãnh có 43 dân tác cùng sinh sáng; có 07 dân tác bÁn 
đåa sinh sáng lâu đßi gßm: X¢ Đ�ng, Ba Na, Gia Rai, Giẻ-Triêng, Hrê, Brâu và R¢ 
M�m... Ng°ßi X¢ Đ�ng đông nh¿t vãi khoÁng 133 nghìn ng°ßi c° trú, phÁn lãn á 
phía bắc và phía đông thuác các huyán Tu M¢ Rông, Đắk Tô, Kon Plong... Ng°ßi 
Ba Na có khoÁng 68 nghìn ng°ßi, c° trú á phía nam thuác thå xã Kon Tum, huyán 
Kon R¿y, Đắk Hà. Ng°ßi Giẻ Triêng có khoÁng 39 nghìn ng°ßi c° trú á huyán 
Đắk Gley và Ngọc Hßi. Ng°ßi Gia Rai có khoÁng 25 nghìn ng°ßi, c° trú chă yÁu á 
huyán Sa ThÁy và thå xã Kon Tum. Hai tác ng°ßi có dân sá ít nh¿t là ng°ßi B9râu 
có khoÁng trên 497 ng°ßi c° trú t¿i mát làng (làng Đắk MÁ xã Bß Y) á huyán Sa 
ThÁy và ng°ßi R¢ M�m có khoÁng 577 ng°ßi c° trú t¿i mát làng (làng Le xã Mô 
Rai) á huyán Sa ThÁy. Ngoài ra còn có các dân tác ng°ßi khác nh° Hrê, M°ßng, 
Nùng, Tày, Thái, Sán Dìu, Sán Chay, Kor, Kß Ho, Kh¢ Me, Ch�m, Ê Đê, Cà Tu, 
... từ các tãnh khác di c° vào sinh sáng trên đåa bàn có dân sá khoÁng 20 ngàn 
ng°ßi, c° trú rÁi rác á nhiÃu đåa ph°¢ng trong tãnh. 

Các dân tác t¿i chß căa tãnh c° trú theo từng đåa bàn khu vāc ráng lãn, đßi 
sáng kinh tÁ - xã hái khép kín trong cáng đßng từng làng v¿n còn tÁp tāc l¿c hÁu và 
đßi sáng kinh tÁ - xã hái còn khó kh�n. 

 
BÁng 6. Dân sß chia theo dân tác Kinh, dân tác t¿i chß và dân tác khác căa 

tãnh Kon Tum 

Thành phÁn  
dân tác  

N�m 2009 N�m 2019  N�m 2020 

Sß ng°ßi 
(Người) 

Tỷ lá 
(%) 

Sß ng°ßi 
(Người) 

Tỷ lá 
(%) 

Sß ng°ßi 
(Người) 

Tỷ lá 
(%) 

Kinh 201.153 46,8 243.572 45,1 249.753 49,55 
Dân tác t¿i chß 213.351 49,6 271.198 50,2 

305.892 55,05 Dân tác khác 15.629 3,6 25.668 4,7 

Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum 

2.4. Y¿u tß v�n hóa khác 

Theo truyÃn thuyÁt căa các dân tác, Kon Tum ban đÁu chã là mát làng căa 
ng°ßi Bana. N�m 1867, thāc dân Pháp bắt đÁu t¿n công xâm l°ÿc Kon Tum - Tây 
Nguyên. ĐÁn ngày 09-02-1913, thāc dân Pháp chính thąc thành lÁp tãnh Kon Tum, 
bao gßm đ¿i lý hành chính Kon Tum tách ra từ Bình Đånh, đ¿i lý hành chính Cheo 
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Reo tách ra từ Phú Yên, đ¿i lý hành chính Buôn Ma Thuát. Tháng 8-1945, cùng 
vãi cÁ n°ãc, ngày 25-8-1945, nhân dân Kon Tum đã nái dÁy giành chính quyÃn. 
Chính quyÃn cách m¿ng tá chąc l¿i tãnh Kon Tum thành 4 đ¢n vå hành chính gßm 
các huyán Đắk Glei, Đắk Tô, Kon Plông và thành phá. 

Kon Tum trÁi qua các giai đo¿n låch sử, sau nhiÃu lÁn tái lÁp và thay đái đåa 
giãi hành chính, đÁn n�m 1991, tãnh Kon Tum đ°ÿc tái lÁp trên c¢ sá chia tách Gia 
Lai - Kon Tum. Theo đó, mát sá huyán đ°ÿc thành lÁp nh° Ngọc Hßi 
(15/10/1991), Đ�k Hà (1994), huyán Kon R¿y (n�m 2002), huyán Tu M¢ Rông 
(2005) và giÿ nguyên đåa giãi cho đÁn ngày nay. 

Kon Tum cũng là mát vùng đ¿t có há tháng di sÁn v�n hóa vÁt thÅ và phi vÁt 
thÅ r¿t phong phú, đác đáo mang bÁn sắc đặc thù, thÅ hián á các lo¿i hình nh°: V�n 
hóa luÁt tāc, v�n hóa c° trú, nhà rông - nhà dài, v�n hóa cßng chiêng và nh¿c cā 
dân tác, dißn x°ãng dân gian, các lo¿i hình nghá thuÁt dân gian truyÃn tháng, v�n 
hóa ẩm thāc, v�n hóa trang phāc, ngôn ngÿ - chÿ viÁt, ch¿m khắc - hoa v�n, họa 
tiÁt, dát thá cẩm, đan lát... 

Mát lo¿i hình v�n hóa dân gian đác đáo á Kon Tum là Sử thi vãi khoÁng 
200 tác phẩm căa các dân tác Ba Na, X¢ Đ�ng, Gia Rai. Nghá thuÁt hát kÅ Sử thi 
thu hút r¿t đông ng°ßi nghe, đặc biát trong dåp nông nhàn, lß hái, mùa m°a trong 
không gian nhà Rông hoặc nhà Dài, bên c¿nh bÁp lửa lung linh và huyÃn Áo. 

Kon Tum đ°ÿc xem là cái nôi căa nhà Rông, mát di sÁn v�n hóa đặc tr°ng 
căa các dân tác bÁn đåa. Nhà Rông thÅ hián đãnh cao vÃ nghá thuÁt và kỹ thuÁt vãi 
kiÁn trúc, kiÅu dáng, ch¿t liáu và hoa v�n họa tiÁt vô cùng phong phú và đác đáo, 
không sử dāng b¿t kỳ cái đinh, cọng k¿m hay t¿c sắt nào cÁ nh°ng l¿i vÿng chắc 
nh° th¿ch bàn. 

Là vùng đ¿t có bÃ dày låch sử v�n hóa, trên đåa bàn tãnh Kon Tum có 31 di 
tích låch sử cách m¿ng, v�n hóa, danh lam - thắng cÁnh đã đ°ÿc các c¿p xÁp h¿ng 
là di tích c¿p tãnh, c¿p quác gia và c¿p quác gia đặc biát, trong đó: Có 02 di tích 
c¿p quác gia đặc biát, 04 di tích xÁp h¿ng c¿p quác gia. Thāc tr¿ng các di tích đa 
sá còn nguyên vẹn, mát sá đã đ°ÿc trùng tu nh°: Phāc hßi xây dāng Di tích låch sử 
khu Tãnh ăy Kon Tum; di tích låch sử Ngāc Đ�k Glei; di tích låch sử chiÁn thắng 
Đ�k Tô - Tân CÁnh; di tích låch sử M�ng Đen, di tích låch sử Plei KÁn. 

Trong giai đo¿n 2016-2020 đã công nhÁn thêm 03 di tích låch sử cách m¿ng 
đ°ÿc xÁp h¿ng là di tích c¿p tãnh (Di tích låch sử Phân x°áng luyán gang C13 - 
Quân giãi khu V (11/7/2017); di tích điÅm cao 1015 - 1049, Khu Huyán H29 và 01 
di tích c¿p quác gia đặc biát: Di tích chiÁn thắng Đắk Tô - Tân CÁnh; nâng táng sá 
di tích đ°ÿc công nhÁn trên đåa bàn tãnh là 31 di tích đã đ°ÿc xÁp h¿ng quÁn lý. 
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Hình 4. Mát sß hình Ánh ho¿t đáng v�n hóa đặc tr°ng căa tãnh Kon Tum  
(Từ trái qua: Lễ hội đâm trâu ở huyện Kon Plông, Trang phÿc truyền thống người 

Ba Na, Bảo tàng tỉnh Kon Tum) 

3. Các y¿u tß kinh t¿ và xu h°ãng phát triÃn Ánh h°áng tãi phát triÃn 
nhà á 

3.1. Tình hình kinh t¿ 

Trong giai đo¿n 2016 - 2020, tác đá t�ng tr°áng kinh tÁ (GRDP) căa tãnh 
hằng n�m khá cao, nÁu nh° n�m 2016 táng giá trå sÁn phẩm đ¿t 11.285 tỷ đßng 
(tính theo giá so sánh) đÁn n�m 2020 giá trå đã t�ng lên 16.169 tỷ đßng. Tác đá 
t�ng tr°áng bình quân giai đo¿n 2016 - 2020 đ¿t 9,13% giÁm so vãi giai đo¿n 2011 
- 2015 (13,24%), trong đó: Nhóm ngành nông - lâm -thuỷ sÁn đ¿t 5,1%, nhóm 
ngành công nghiáp - xây dāng đ¿t 14,5%, nhóm ngành dåch vā đ¿t 8,5%, thuÁ sÁn 
phẩm từ trÿ c¿p sÁn phẩm đ¿t 7,3%. 

Táng giá trå sÁn phẩm bình quân đÁu ng°ßi t�ng từ 32,14 triáu đßng (n�m 
2016) lên 46,58 triáu đßng (n�m 2020), tỷ lá t�ng tr°áng GRDP trên đÁu ng°ßi đ¿t 
á mąc 9,35%. So vãi giai đo¿n 2011 - 2015, GRDP bình quân t�ng 16,78 triáu 
đßng/ng°ßi. 

Trong giai đo¿n 2016 - 2020, c¢ c¿u kinh tÁ tiÁp tāc chuyÅn dåch theo h°ãng 
giÁm tỷ trọng ngành nông lâm thăy sÁn, t�ng tỷ trọng ngành công nghiáp - xây 
dāng và dåch vā. Trong đó: Tỷ trọng các ngành Công nghiáp - xây dāng t�ng từ 
24,17% n�m 2016 lên 27,58% n�m 2020; dåch vā t�ng từ 39,37% n�m 2016 lên 
42,83% n�m 2020; ngành nông - lâm - thuỷ sÁn giÁm từ 28,54% n�m 2016 xuáng 
còn 22,63% n�m 2020. 

- Đái vãi các thành phÁn kinh tÁ: 
(1) Khu vāc kinh tÁ t° nhân liên tāc t�ng tr°áng, từ 4,3%/n�m giai đo¿n 

2011-2015 lên 8,2% giai đo¿n 2016-2020, táng thßi kì 2011-2020 là 6,2%. Thành 
phÁn kinh tÁ này có sā đát phá m¿nh vÃ tỷ trọng và t�ng tr°áng so vãi các khu vāc 
kinh tÁ khác; thành tāu đáng kÅ này thÅ hián chính sách khai thác mọi ngußn lāc 
căa các thành phÁn trong xã hái cho sā t�ng tr°áng, nh¿t là khu vāc kinh tÁ cá thÅ. 

(2) Khu vāc kinh tÁ Nhà n°ãc có tác đá phát triÅn giÁm m¿nh; từ 
16,3%/n�m giai đo¿n 2011-2015 xuáng còn 2,8%/n�m giai đo¿n 2016-2020. Tuy 
bình quân cÁ thßi kỳ v¿n đ¿t 9,4% nh°ng xu thÁ tỷ trọng và tác đá t�ng tr°áng căa 
thành phÁn kinh tÁ này đang giÁm nhanh. 
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(3) Khu vāc kinh tÁ có ván đÁu t° n°ãc ngoài t�ng r¿t m¿nh trong giai đo¿n 
20112015 vãi 144,5%/n�m, nh°ng l¿i giÁm r¿t nhanh xuáng còn -9,6%/n�m trong 
giai đo¿n 2016-2020. Đßng thßi tỷ trọng căa thành phÁn kinh tÁ này cũng giÁm 
m¿nh từ 553,8 tỷ đßng n�m 2015 xuáng còn 333,7 tỷ đßng n�m 2020 (giá so sánh 
2010). Tuy tác đá t�ng tr°áng cÁ thßi kỳ là 48%, nh°ng không phÁn ánh đ°ÿc tình 
hình giÁm sút vÃ tỷ trọng và t�ng tr°áng căa khu vāc kinh tÁ này. 

BÁng 7. T�ng tr°áng kinh t¿ tãnh Kon Tum theo các thành phÁn kinh t¿ 

Chã tiêu 
Đ¢n vå 

tính 

N�m Tßc đá t�ng truáng (%) 

2010 2015 2020 
 2011-
2015 

  2016-
2020 

 2011-
2020 

Táng GRDP (Giá so sánh 
2010) 

Tỷ 
đßng 

14.768,1 23.564,3 30.337,8 9,8 5,2 7,5 

Khu vāc Nhà n°ãc 
Tỷ 

đßng 
5.130,0 10.910,3 12.547,7 16,3 2,8 9,4 

Khu vāc Ngoài nhà n°ãc 
Tỷ 

đßng 
8.368,8 10.320,2 15.315,3 4,3 8,2 6,2 

Khu vāc có ván ĐT n°ãc 
ngoài 

Tỷ 
đßng 

6,3 553,8 333,7 144,5 (9,6) 48,6 

ThuÁ sÁn phẩm trÿ c¿p SP 
Tỷ 

đßng 
1.263 1.780,1 2.141,1 7,1 3,8 5,4 

Nguồn: Cÿc thống kê tỉnh Kon Tum 

Tác đá t�ng tr°áng nhÿng n�m gÁn đây khá khÁ quan, song có thÅ nói nÃn 
kinh tÁ căa tãnh đang đąng tr°ãc nhiÃu v¿n đÃ cÁn giÁi quyÁt, đó là ch¿t l°ÿng t�ng 
tr°áng ch°a cao, hiáu quÁ đÁu t° căa tãnh còn th¿p. Đóng góp vào t�ng tr°áng 
GRDP chă yÁu v¿n do yÁu tá ván quyÁt đånh (yÁu tá lao đáng, yÁu tá n�ng su¿t và 
nhân tá táng hÿp đóng góp không đáng kÅ). Ngoài mát sá yÁu tá khách quan bên 
ngoài tác đáng, nguyên nhân c¢ bÁn là các yÁu tá phát triÅn chiÃu ráng đã đ°ÿc sử 
dāng khai thác triát đÅ, trong khi đáng lāc cho phát triÅn chiÃu sâu (đổi mới công 
nghệ và quản lý, nâng cao sức cạnh tranh cāa sản phẩm, tăng cường khai thác thị 
trường, đào tạo nguồn nhân lực) ch°a đ°ÿc chú trọng đúng mąc, sąc mua căa 
nhân dân, mà đa phÁn là nông dân, t�ng chÁm so vãi sąc sÁn xu¿t do biÁn đáng vÃ 
giá cÁ nông sÁn. 

3.2. C¢ c¿u nÁn kinh t¿ 

Thßi kỳ 2011-2020, chuyÅn dåch c¢ c¿u kinh tÁ căa tãnh Kon Tum đã theo 
h°ãng tích cāc, các ngành phi nông nghiáp chiÁm tỷ trọng ngày càng cao, ngành 
nông, lâm nghiáp và thuỷ sÁn tiÁp tāc giÁm trong c¢ c¿u kinh tÁ. Tuy vÁy các chã 
tiêu phát triÅn cũng cho th¿y nhÿng nét đặc thù so vãi xu thÁ chung căa cÁ n°ãc. 

Ngành nông, lâm nghiáp, thăy sÁn có tỷ trọng giÁm trong c¢ c¿u kinh tÁ 
nh°ng vãi tác đá chÁm. N�m 2010 đ¿t 25,72 %, n�m 2015 đ¿t 22,32% và n�m 
2020 đ¿t 21,73%. Sā chuyÅn dåch này theo xu thÁ chuyÅn dåch chung căa cÁ n°ãc, 
tuy nhiên vai trò căa ngành nông nghiáp đái vãi phát triÅn kinh tÁ Kon Tum là r¿t 
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quan trọng. Trong đó có sā đóng góp căa các ngành chă lāc nh°: cà phê, cao su, 
cây �n quÁ, lúa,... 

 
BiÃu đá 2. ChuyÃn dåch c¢ c¿u kinh t¿ theo ngành tãnh Kon Tum 2010-2020 

 

Ngành Công nghiáp - Xây dāng mặc dù có tỷ trọng t�ng nh°ng khá chÁm. 
Từ 17,32% n�m 2010 lên 25,18% n�m 2020. Tỷ trọng này còn th¿p h¢n đáng kÅ so 
vãi mąc chung căa cÁ n°ãc cũng thßi kỳ (33,70%). Sā phát triÅn căa ngành công 
nghiáp còn phā thuác nhiÃu vào khu vāc xây dāng. Công nghiáp Kon Tum chă 
yÁu là khai thác thăy đián, chÁ biÁn l°¢ng thāc, thāc phẩm và lâm sÁn. 

Ngành dåch vā chuyÅn dåch chÁm vÃ tỷ trọng và có xu thÁ t�ng giÁm trong cÁ 
thßi kì 2011- 2020. Tuy vÁy v¿n chiÁm tỷ trọng cao trong c¢ c¿u kinh tÁ, n�m 2010 
đ¿t 48,75% và n�m 2020 là 44,5%. Trong đó có vai trò quan trọng căa Th°¢ng m¿i 
và Du låch vãi mát sá sÁn phẩm chă lāc phāc vā có thå tr°ßng trong và ngoài n°ãc 
nh°: dåch vā sÁn xu¿t nông nghiáp, dåch vā đßi sáng du låch sinh thái. 

 
Stt Chã tiêu Đ¢n vå 2010 2015 2020 

  1 Táng GRDP (giá hián hành) Tỷ đßng 7.2072,9 15.101,77 24.073,97 

 - Nông, lâm nghiáp, thăy sÁn Tỷ đßng 1.854 3.248,3 4.810,7 

 - Công nghiáp - xây dāng Tỷ đßng 1.248 3.449,5 6.439,3 

 - Dåch vā Tỷ đßng 3.514 7.034,8 10.755,6 

 
- ThuÁ sÁn phẩm trừ trÿ c¿p sÁn 
phẩm Tỷ đßng 592 1.369,2 2.068,4 

  2 C¢ c¿u kinh tÁ % 100 100 100 

 - Nông, lâm nghiáp, thăy sÁn % 25,72 22,93 21,73 
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Nông lâm, thăy sÁn
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Stt Chã tiêu Đ¢n vå 2010 2015 2020 

 - Công nghiáp - xây dāng % 17,31 20,9 25,18 

 - Dåch vā % 48,75 47,1 44,5 

 
- ThuÁ sÁn phẩm trừ trÿ c¿p sÁn 

phẩm % 8,21 9,07 8,59 

  3 GRDP bình quân đÁu ng°ßi Triáu, 
đßng/n�m 15,9 30,5 43,3 

Thßi kỳ 2011-2020, các thành phÁn kinh tÁ căa tãnh chuyÅn dåch theo h°ãng 
t�ng dÁn tỷ trọng khu vāc kinh tÁ ngoài Nhà n°ãc và giÁm dÁn khu vāc kinh tÁ 
Nhà n°ãc.  

(1) Khu vāc kinh tÁ nhà n°ãc có xu h°ãng t�ng giÁm không rõ rát.  
(2) Khu vāc ngoài nhà n°ãc có tỷ trọng v¿n có xu h°ãng t�ng.  
(3) Khu vāc kinh tÁ có ván đÁu t° n°ãc ngoài cũng có biÁn đáng lên xuáng 

trong giai đo¿n 2015-2020.  
BÁng 8. ChuyÃn dåch c¢ c¿u theo thành phÁn kinh t¿ 

Stt 
C¢ c¿u kinh t¿ theo 
thành phÁn kinh t¿ 

Đ¢n vå 
tính 

2010 2015 2020 

1 Nhà n°ãc % 34,7 46,3 41,2 

2 Ngoài nhà n°ãc % 56,7 43,8 50,5 

3 
Khu vāc có ván đÁu t° 
n°ãc ngoài % 0,0 23 13 

4 
ThuÁ sÁn phẩm trừ trÿ c¿p 
sÁn phẩm 

% 8,6 7,6 7,1 

ĐiÃu này cho th¿y nÃn kinh tÁ căa tãnh Kon Tum ngày càng huy đáng đ°ÿc 
nhiÃu ngußn lāc từ các thành phÁn ngoài quác doanh; hiáu quÁ căa cá phÁn hóa các 
doanh nghiáp nhà n°ãc ngày càng rõ và đ°ÿc khẳng đånh. Tuy nhiên hiáu quÁ phát 
triÅn các doanh nghiáp có ván FDI còn h¿n chÁ. 

3.3. Mąc sßng căa ng°ßi dân 

Nhìn chung, tình hình đßi sáng nhân dân trên đåa bàn tãnh Kon Tum trong 
n�m 2020 có nhiÃu khó kh�n h¢n thuÁn lÿi. Ành h°áng căa dåch bánh Covid-19 và 
tình hình h¿n hán xÁy ra đã tác đáng trāc tiÁp đÁn mọi mặt đßi sáng xã hái, ho¿t 
đáng sÁn xu¿t kinh doanh căa các doanh nghiáp; mát sá lĩnh vāc sÁn xu¿t kinh 
doanh gặp khó kh�n nh¿t là lĩnh vāc: Du låch, khách s¿n, nhà hàng...; ho¿t đáng 
giáo dāc phÁi t¿m ngừng làm Ánh h°áng đÁn mát bá phÁn dân c° và khung kÁ 
ho¿ch căa ngành giáo dāc. Bên c¿nh đó v¿n có nhÿng thuÁn lÿi, ho¿t đáng sÁn xu¿t 
công nghiáp đ¿t mąc t�ng tr°áng cao so vãi cùng kỳ n�m tr°ãc; công tác ch�m sóc 
sąc khße căa nhân dân, bÁo đÁm an sinh xã hái đ°ÿc chú trọng, các bián pháp hß 
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trÿ ng°ßi dân gặp khó kh�n do đ¿i dåch Covid-19 đ°ÿc triÅn khai kåp thßi, đúng 
đái t°ÿng. So vãi cùng kỳ n�m tr°ãc, nhìn chung đßi sáng căa các tÁng lãp dân c° 
còn gặp khó kh�n. 

Trong giai đo¿n 2015-2020, thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi/tháng có xu 
h°ãng t�ng lên. Thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi mát tháng chung toàn tãnh theo giá 
hián hành n�m 2020 đ¿t 2.375 triáu đßng t�ng 14,6% so vãi n�m 2018 và 0,2% so 
vãi n�m 2019. Vãi mąc thu nhÁp này, tãnh Kon Tum xÁp thą 04/05 tãnh trong vùng 
Tây Nguyên, xÁp thą 55/63 tãnh thành trên cÁ n°ãc. 

Trong giai đo¿n 2015-2020, thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi á Kon Tum có xu 
h°ãng t�ng dÁn qua các n�m. Thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi mát tháng chung toàn 
tãnh theo giá hián hành n�m 2015 là 1.473 nghìn đßng, đÁn n�m 2019 đã t�ng lên 
897 nghìn đßng so vãi n�m 2015. Sang n�m 2020, thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi 
mát tháng t¿i Kon Tum đ¿t 2.375 nghìn đßng, t�ng 14,6% so vãi n�m 2018 và 
0,2% so vãi n�m 2019. 

Vãi mąc thu nhÁp này, tãnh Kon Tum xÁp thą 04/05 tãnh trong vùng Tây 
Nguyên, xÁp thą 55/63 tãnh thành trên cÁ n°ãc. Nhìn chung, đây v¿n là thành tāu 
đáng ghi nhÁn trong bái cÁnh đ¿i dåch Covid-19. 

Trong táng thu nhÁp n�m 2020, tỷ trọng thu từ tiÃn l°¢ng, tiÃn công chiÁm 
46,7%, thu từ ho¿t đáng tā làm nông, lâm nghiáp, thuỷ sÁn chiÁm 30,2%, thu từ 
ho¿t đáng tā làm phi nông, lâm nghiáp, thăy sÁn chiÁm 16,6%, thu khác chiÁm 
6,5%. C¢ c¿u thu nhÁp v¿n chă yÁu từ tiÃn l°¢ng, tiÃn công và thu từ ho¿t đáng tā 
làm nông, lâm nghiáp, thuỷ sÁn. 

BiÃu đá 3. Thu nhÁp trung bình căa ng°ßi dân tãnh Kon Tum 

Đơn vị tính: Nghìn đồng 

 
Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum năm 2020 

 -
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Thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi 

mát tháng 
(Nghìn đáng) 

1,473 1,772 2,071 2,370 2,375
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Kon Tum đ°ÿc coi là tãnh có mąc đá b¿t bình đẳng trong phân phái thu nhÁp 
trung bình. N�m 2016 há sá b¿t bình đẳng trong phân phái thu nhÁp là 0,439 giÁm 
xuáng còn 0,406 n�m 2020 nh°ng v¿n cao h¢n so vãi há sá chung căa cÁ n°ãc là 
0,373. 

Thu nhÁp căa nhóm thu nhÁp cao nh¿t căa tãnh là 5.049 triáu đßng cao g¿p 
7,12 lÁn nhóm có thu nhÁp th¿p nh¿t, th¿p h¢n mąc chênh lách chung căa vùng 
Tây Nguyên (8,26 lÁn) và mąc chênh lách chung căa toàn quác (7,99 lÁn). 

Đßi sáng dân c° trên đåa bàn tãnh n�m 2020 tuy chåu nhiÃu Ánh h°áng tiêu 
cāc từ dåch Covid-19 và tình hình thßi tiÁt cāc đoan Ánh h°áng đÁn sÁn xu¿t, đßi 
sáng tinh thÁn căa nhân dân nh°ng nhß sā chã đ¿o quyÁt liát căa các c¿p, các 
ngành và sā nß lāc căa nhân dân nên nhìn chung đßi sáng dân c° cÁ n°ãc v¿n giÿ 
đ°ÿc án đånh. Toàn tãnh hián ch°a xÁy ra hián t°ÿng thiÁu đói trong dân c°. 

Các chính sách an sinh xã hái đ°ÿc quan tâm thāc hián tát, đÁm bÁo 100% 
đái t°ÿng đă điÃu kián đ°ÿc thā h°áng các chính sách xã hái theo quy đånh. Công 
tác giÁm nghèo đ°ÿc các c¿p chã đ¿o thāc hián quyÁt liát và đßng bá, phát huy hiáu 
quÁ; ho¿t đáng trong quÁn lý, điÃu hành, có các giÁi pháp chã đ¿o kåp thßi tháo gỡ, 
giÁi quyÁt nhÿng khó kh�n, v°ãng mắc trong quá trình triÅn khai thāc hián māc 
tiêu kÁ ho¿ch đÃ ra. GiÁi pháp quan tâm °u tiên bá trí ngußn lāc lßng ghép thāc 
hián các nái dung, ho¿t đáng trọng tâm căa ch°¢ng trình nâng cao kÁt quÁ giÁm 
nghèo bÃn vÿng; kÁt quÁ tỷ lá giÁm nghèo bình quân đ¿t 3,12%/n�m, đ¿t māc tiêu 
đÃ ra. 

Đã ban hành chính sách hß trÿ lãi su¿t, quan tâm và t¿o điÃu kián cho các há 
nghèo đ°ÿc vay ván °u đãi đÅ phát triÅn sÁn xu¿t, thu nhÁp căa nhóm há nghèo á 
nông thôn đang dÁn đ°ÿc cÁi thián, án đånh nâng cao đßi sáng. So vãi giai đo¿n 
tr°ãc Kon Tum đã có sā chă đáng h¢n trong viác tìm kiÁm các giÁi pháp thoát 
nghèo và cũng ý thąc đ°ÿc các chính sách, ch°¢ng trình giÁm nghèo căa Nhà n°ãc 
chuyÅn từ hß trÿ hoàn toàn sang hß trÿ có điÃu kián. GiÁm dÁn tỷ lá há nghèo, th¿t 
nghiáp, thiÁu viác làm và các tá n¿n xã hái; trình đá dân trí, ch¿t l°ÿng ngußn lao 
đáng đ°ÿc nâng cao; xã hái án đånh, quác phòng an ninh đ°ÿc giÿ vÿng, trÁt tā an 
toàn xã hái đ°ÿc đÁm bÁo, giÁm nghèo bÃn vÿng& 

Chính sách hß trÿ mua thẻ bÁo hiÅm y tÁ cho há nghèo, cÁn nghèo: Thāc 
hián c¿p thẻ bÁo hiÅm y tÁ (BHYT) cho 100% ng°ßi nghèo, ng°ßi cÁn nghèo 
t°¢ng ąng vãi 360.805 l°ÿt ng°ßi nghèo, ng°ßi cÁn nghèo. Ngoài ra ngành Y tÁ đã 
thāc hián khám chÿa bánh mißn phí cho 276.607 l°ÿt ng°ßi nghèo vãi táng chi phí 
khám chÿa bánh là 48.052 triáu đßng. 

Chính sách hß trÿ vÃ nhà á đ¿t hiáu quÁ: hß trÿ xây nhà á cho 3.272 há 
nghèo vãi táng kinh phí 94.864 triáu đßng, trong đó: Hß trÿ làm nhà á cho há 
nghèo theo QuyÁt đånh sá 33/2015/QĐ-TTg là 2.111 há/3.041 há đ°ÿc phê 
duyát(29), táng sá ván đã thāc hián hß trÿ (giÁi ngân) là 60.575 triáu đßng(30). 
Ban VÁn đáng Quỹ <Vì ng°ßi nghèo= do Uỷ ban MTTQ Viát Nam tãnh là c¢ quan 
th°ßng trāc đã thāc hián hß trÿ xây dāng mãi và sửa chÿa nhà á cho 1.161 há 
nghèo vãi kinh phí thāc hián là 34.289 triáu đßng. 
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Các chính sách an sinh xã hái đ°ÿc thāc hián tát, đÁm bÁo 100% đái t°ÿng 
đă điÃu kián đ°ÿc thā h°áng các chính sách xã hái theo quy đånh. Các ho¿t đáng 
<ĐÃn ¢n đáp nghĩa=, ch�m sóc ng°ßi có công đ°ÿc chú trọng thāc hián chi trÁ đÁy 
đă và kåp thßi; hß trÿ xây mãi và sửa chÿa 1.210 nhà á cho ng°ßi có công; công 
tác giÁi quyÁt các chÁ đá cho ng°ßi có công đ°ÿc thāc hián kåp thßi, đÁn nay 
không còn hß s¢ tßn đọng căa ng°ßi có công; đã vÁn đáng các tá chąc, các doanh 
nghiáp nhÁn phāng d°ỡng và ch�m sóc cho 04 mẹ Viát Nam Anh hùng. ĐÁn nay, 
có 98,04% há gia đình chính sách có mąc sáng ngang bằng hoặc cao h¢n mąc 
sáng trung bình căa dân c° n¢i c° trú, đßi sáng vÁt ch¿t và tinh thÁn căa các đái 
t°ÿng chính sách đ°ÿc cÁi thián; có 100/102 xã, ph°ßng, thå tr¿n làm tát công tác 
Th°¢ng binh - Liát sĩ. Công tác cÁi t¿o, nâng c¿p các nghĩa trang liát sĩ đ°ÿc quan 
tâm đÁu t°. 

 
BiÃu đá 4. Tỷ lá há ti¿p cÁn đa chiÁu 

Đơn vị tính: % 

 

Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum năm 2020 

 

Nhìn chung đßi sáng căa các tÁng lãp dân c° trên đåa bàn tãnh từng b°ãc 
đ°ÿc cÁi thián. Nhÿng há nghèo, đßng bào dân tác thiÅu sá đ°ÿc tặng quà TÁt, 
h°áng các chính sách giÁm nghèo, bÁo trÿ xã hái, đ°ÿc c¿p thẻ bÁo hiÅm y tÁ. 

4. Phát triÃn c¢ sá h¿ tÁng 

4.1. C¢ sá h¿ tÁng giao thông 

Há tháng giao thông trên đåa bàn tãnh không ngừng đ°ÿc đÁu t°, nâng c¿p và 
xây dāng mãi nh°: Các tiÅu dā án thuác Quác lá 24 từ tãnh QuÁng Ngãi đÁn thành 
phá Kon Tum (các đoạn qua thành phố Kon Tum, huyện Kon Rẫy và trung tâm 
huyện Kon Plông); Quác lá 14C đo¿n qua tãnh Kon Tum (giai đo¿n 2); Quác lá 
40B; đ°ßng tãnh lá đ°ÿc nâng c¿p: Đ°ßng Sa ThÁy-Ya Ly (tãnh lá 674), đ°ßng Ya 
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T�ng đi Sê San 3A, đ°ßng từ Sê San 3 đi quác lá 14 C, đ°ßng Hß Chí Minh đo¿n 
tránh thành phá Kon Tum; đ°ßng giao thông kÁt nái đ°ßng Hß Chí Minh vãi Quác 
lá 24; tuyÁn tránh thuỷ đián Pleikrông trên đ°ßng Hß Chí Minh đo¿n Tân CÁnh -
Kon Tum; các cÁu qua sông Đ�k Bla...; 

Các tuyÁn nái liÃn tãnh Kon Tum vãi các tãnh Tây Nguyên và Duyên hÁi 
MiÃn Trung, các n°ãc b¿n Lào, Campuchia và các tãnh Đông Bắc Thái Lan thông 
suát, cùng vãi nhiÃu tuyÁn đ°ßng huyán, đ°ßng đô thå, đ°ßng liên xã, giao thông 
nông thôn đ°ÿc đÁu t°, nâng c¿p t¿o nên m¿ng l°ãi giao thông c¢ bÁn hoàn chãnh, 
đÁm bÁo thuÁn lÿi cho sÁn xu¿t và phāc vā đßi sáng căa Nhân dân. Các đ°ßng, 
ngõ nhß á đô thå và các tuyÁn đ°ßng á nhÿng khu vāc khó kh�n đ°ÿc tÁp trung 
xây dāng đã mang l¿i hiáu quÁ thiÁt thāc. 

BÁng 9. Tãng hÿp doanh thu từ ho¿t đáng vÁn tÁi, bßc x¿p 

Stt Dißn giÁi N�m 
2016 

N�m 
2017 

N�m 
2018 

N�m 
2019 

N�m 
2020 

1 
Khái l°ÿng hàng hóa vÁn 
chuyÅn (nghìn t¿n) 6.589 7.162 7.626 7.830 6.530 

2 
Sá l°ÿng hành khách đ°ÿc vÁn 
chuyÅn (nghìn ng°ßi) 4.827 5.160 5.560 5.750 4.620 

Nguồn: Sở Giao thông vận tải tỉnh Kon Tum 

Tính đÁn n�m 2020, trên đåa bàn tãnh hián có 6.081,62 km đ°ßng giao 
thông, t�ng 1.908,13 km so vãi giai đo¿n 2011 - 2015, trong đó: Quác lá: 444 km; 
đ°ßng Tr°ßng S¢n Đông dài 52 km, đ°ßng TuÁn tra Biên giãi, dài 435 km, đ°ßng 
tãnh: 495 km; đ°ßng huyán: 714,62 km; đ°ßng xã: 948 km; đ°ßng thôn, xóm, trāc 
nái đßng: 2.517 km; đ°ßng đô thå: 448 km; đ°ßng chuyên dùng: 28 km; tình tr¿ng 
kỹ thuÁt và ch¿t l°ÿng đ°ßng: 52% đ°ßng bê tông nhāa và bê tông xi m�ng; 12% 
đ°ßng nhāa; 36% là đ°ßng c¿p phái, đ¿t; tỷ lá đ°ßng tát chiÁm 40%; tình tr¿ng 
đ°ßng trung bình chiÁm 36%. Táng sá cÁu: 484 cÁu/11.267,86 m t�ng 186 
cÁu/2.092,86 m so vãi giai đo¿n 2011 - 2015. 

Trong nhÿng n�m gÁn đây, dåch vā vÁn tÁi đ°ÿc xã hái hóa m¿nh m¿, đáp 
ąng nhu cÁu phát triÅn kinh tÁ - xã hái, khái l°ÿng luân chuyÅn hàng hóa và hành 
khách đÃu á mąc t�ng khá. Hián trên đåa bàn tãnh có 70 đ¢n vå vÁn tÁi hành khách; 
05 đ¢n vå vÁn tÁi hàng hóa bằng công ten n¢; 65 doanh nghiáp, hÿp tác xã vÁn tÁi 
hàng hóa khác. Trong giai đo¿n 2016 - 2020, khái l°ÿng hàng hóa và sá l°ÿng 
hành khách vÁn chuyÅn đÃu t�ng qua các n�m: Táng khái l°ÿng hàng hóa vÁn 
chuyÅn giai đo¿n 2016 - 2020 là 35.737 nghìn t¿n, tác đá t�ng tr°áng đ¿t 09%; 
táng sá l°ÿng hành khách đ°ÿc vÁn chuyÅn giai đo¿n 2016 - 2020 là 25.917 nghìn 
ng°ßi, tác đá t�ng tr°áng đ¿t 8,89%. 

 Đ°ßng thăy nái đåa: 
a) Các tuyÁn đ°ßng sông: 
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Hián nay, tãnh Kon Tum không tuyÁn vÁn tÁi đ°ßng thăy nái đåa đ°ÿc đ°a 
vào c¿p quÁn lý; ho¿t đáng vÁn tÁi thăy hián nay chă yÁu là tā phát và dāa vào 
điÃu kián tā nhiên trên các hß thăy đián Yaly, sông Đ�k Bla, Plei Krông... 

ĐiÃu kián khai thác vÃ đá sâu căa lòng hß, sông vÃ c¢ bÁn có thÅ đÁm bÁo 
cho các lo¿i hình ph°¢ng tián ho¿t đáng; tuy nhiên, có các ch°ãng ng¿i vÁt trong 
lòng hß, sông nh° các các thân cây đã chÁt khô. Ánh h°áng đÁn viác đÁm bÁo an 
toàn giao thông căa ph°¢ng tián l°u thông, đặc biát là vào mùa n°ãc c¿n. Ngoài 
ra, lußng ho¿t đáng bå thu hẹp, đặc biát là thßi điÅm tr°ãc mùa m°a, viác đÁm bÁo 
an toàn giao thông hoàn toàn phā thuác vào kinh nghiám căa ng°ßi điÃu khiÅn 
ph°¢ng tián. 

b) CÁng, bÁn thăy nái đåa 

-  CÁng thăy nái đåa: trên đåa bàn tãnh Kon Tum hián ch°a có cÁng thăy nái 
đåa, mãi chã hình thành các bÁn thăy nái đåa. 

-  BÁn thăy nái đåa: 07 bÁn thăy nái đåa, 09 bÁn khách ngang sông ho¿t đáng, 
t¿t cÁ các bÁn đÃu ch°a có gi¿y phép má bÁn, trừ BÁn khách ngang sông Kon 
Gung, xã Đ�k Mar, huyán Đ�k Hà. 

-  VÃ kÁt c¿u h¿ tÁng bÁn thăy nái đåa: PhÁn lãn các bÁn đÃu có quy mô nhß, 
ch°a có bÁn cÁp, tÁn dāng điÃu kián đåa hình tā nhiên căa bß sông đÅ khai thác; kÁt 
c¿u h¿ tÁng bÁn đ¢n giÁn, hÁu hÁt là bÁn đ¿t, đ°ßng d¿n lên xuáng bÁn cũng chă 
yÁu là đ°ßng đ¿t. C¢ sá vÁt ch¿t và trang thiÁt bå: hÁu hÁt các bÁn ch°a đ°ÿc đÁu 
t° xây dāng mát cách đßng bá và không đă tiêu chuẩn kỹ thuÁt theo quy đånh 
(thiếu nhà chờ, bậc lên xuống, biển báo hiệu, bảng nội quy, cọc neo đậu phương 
tiện.). 

 Đ°ßng hàng không: 
Hián nay trên đåa bàn tãnh Kon Tum không có ho¿t đáng hàng không. Tr°ãc 

đây, trên đåa bàn tãnh có 04 sân bay gßm: 
-  Sân bay Kon Tum. 

-  Sân bay Ph°ÿng Hoàng (Tân CÁnh - Đ�k Tô). 
-  Sân bay M�ng Đen. 

- Sân bay L19. 

Các Sân bay đ°ÿc xây dāng khai thác từ thßi chiÁn tranh, nh°ng hián nay 
không sử dāng. Trong đó sân bay Kon Tum đã đ°ÿc chuyÅn đái māc đích sử dāng 
đ¿t thành đ¿t khu á. 

Trong giai đo¿n sắp tãi, Kon Tum s¿ có khÁ n�ng kÁt nái h¿ tÁng thuÁn lÿi 
h¢n vãi vùng Tây Nguyên và vùng kinh tÁ trọng điÅm MiÃn Trung thông qua các 
tuyÁn Cao tác Th¿ch Mỹ - Ngọc Hßi - Kon Tum - Pleiku, Hành lang kinh tÁ Bß Y 
- Pleiku - Nh¢n Hái; QL24D, đ°ßng sắt liên vùng Tây Nguyên dọc Quác lá 14, 
Đ°ßng Tr°ßng S¢n Đông. Nh° vÁy khÁ n�ng giao l°u phát triÅn căa Kon Tum s¿ 
có lÿi thÁ h¢n các tãnh Tây Nguyên khác là kinh tÁ cửa khẩu, giao l°u phát triÅn 
vãi các cÁng biÅn quan trọng nh° Dung Qu¿t, Nh¢n Hái thuác vùng kinh tÁ trọng 
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điÅm MiÃn Trung; Kon Tum có thÅ chia sẻ các ngußn lÿi từ vå trí, tài nguyên n°ãc, 
rừng, cÁnh quan đÅ giao l°u phát triÅn các ngành công nghiáp chÁ biÁn, thăy đián, 
du låch sinh thái, Logistic... 

4.2. C¢ sá h¿ tÁng xã hái 
- VÃ c¢ sá m¿ng l°ãi y tÁ: 

Trong thßi gian vừa qua, ngành y căa n°ãc ta có b°ãc phát triÅn đáng kÅ 
nhß ąng dāng thành công nhiÃu thành tāu y học hián đ¿i, căng cá m¿ng l°ãi y tÁ 
các tuyÁn, góp phÁn nâng cao an sinh xã hái và từng b°ãc nâng cao ch¿t l°ÿng sąc 
khße ng°ßi dân, thÅ hián rõ á viác gia t�ng tuái thọ trung bình căa ng°ßi dân tãnh. 
M¿ng l°ãi y tÁ từng b°ãc đ°ÿc sắp xÁp tinh gọn, hiáu quÁ, sau khi sắp xÁp l¿i đã 
giÁm đ°ÿc 08 đ¢n vå tuyÁn tãnh, 29 đ¢n vå tuyÁn huyán. 

BÁng 10. Sß l°ÿng c¢ sá khám chÿa bánh tãnh Kon Tum 

N�m 
Bánh vián 

(c¢ sá) 
Phòng khám đa 

khoa (c¢ sá) 
TYT xã, 

ph°ßng (c¢ sá) 

TYT căa c¢ 
quan, xí nghiáp 

(c¢ sá) 
Tãng (C¢ sá) 

2016 13 14 102 4 133 

2017 13 12 102 3 130 

2018 11 7 102 3 123 

2019 12 3 102 2 119 

2020 13 3 99 2 117 
Nguồn: Niên giám thống kê tỉnh Kon Tum 

Mát sá kÁt quÁ đ¿t đ°ÿc căa ngành y tÁ giai đo¿n 2016 - 2020: 

-  Đã đÁu t° hoàn thành: Nâng c¿p Bánh vián Đa khoa tãnh Kon Tum lên 500 
gi°ßng, Bánh vián Y D°ÿc cá truyÃn, Bánh vián Phāc hßi chąc n�ng, Trung tâm Y 
tÁ các huyán Đ�k Glei, Ia H9Drai và trên 55 công trình tr¿m y tÁ và nhà á tÁp thÅ 
cho viên chąc tr¿m y tÁ. 

-  Đang đÁu t° các công trình: ĐÁu t° nâng c¿p lên h¿ng I - Bánh vián Đa 
khoa tãnh lên 750 gi°ßng, Bánh vián Đa khoa khu vāc Ngọc Hßi lên 250 gi°ßng 
(h¿ng māc Khu điÃu trå nái trú và kỹ thuÁt nghiáp vā dā kiÁn đ°ÿc đ°a vào sử 
dāng trong n�m 2020), Bánh vián Y d°ÿc cá truyÃn - Phāc hßi chąc n�ng lên 165 
gi°ßng bánh và xây mãi, cÁi t¿o, má ráng 25 tr¿m y tÁ. 

-  Trang bå 01 máy CT scanner 128 lát cắt trå giá khoÁng 29 tỷ đßng (Bánh 
vián Đa khoa tãnh); khoÁng 79 lo¿i thiÁt bå hián đ¿i trong hßi sąc c¿p cąu, chẩn 
đoán hình Ánh, xét nghiám và ph¿u thuÁt vãi táng giá trå 61 tỷ đßng. 

-  Công tác xã hái hóa trong lĩnh vāc y tÁ b°ãc đÁu đã có kÁt quÁ, thu hút 
đ°ÿc 01 bánh vián đa khoa t° nhân đÁu t° trên đåa bàn. 

- VÃ m¿ng l°ãi c¢ sá giáo dāc: 
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ĐÁn nay, 9/10 huyán, thành phá đã có c¢ sá giáo dāc nghÃ nghiáp (huyán Ia 
H9Drai mãi thành lÁp ch°a có c¢ sá c¢ sá giáo dāc nghÃ nghiáp) và từng b°ãc 
đ°ÿc đÁu t° hoàn thián vÃ c¢ sá vÁt ch¿t, trang thiÁt bå đào t¿o nghÃ. HÁu hÁt các 
c¢ sá giáo dāc nghÃ nghiáp đ°ÿc đÁu t° xây dāng đßng bá vÃ c¢ sá vÁt ch¿t (nhà 
hiáu bá, phòng học lý thuyÁt, nhà x°áng thāc hành, ký túc xá...) đÁm bÁo cho ho¿t 
đáng đào t¿o nghÃ tÁp trung. 

M¿ng l°ãi giáo dāc Cao đẳng và Đ¿i học trên đåa bàn tãnh Kon Tum gßm: 
01 tr°ßng cao đẳng cáng đßng Kon Tum trāc thuác đåa ph°¢ng, 01 phân hiáu đ¿i 
học Đà Nẵng t¿i Kon Tum. Ngoài ra giáo dāc cao đẳng và đ¿i học còn đ°ÿc tá 
chąc đào t¿o theo mô hình liên kÁt vãi các c¢ sá giáo dāc và giáo dāc khác ngoài 
tãnh. Há tháng Giáo dāc cao đẳng và đ¿i học có nhÿng b°ãc phát triÅn vÃ quy mô 
c¢ c¿u trình đá và ngành nghÃ đào t¿o, b°ãc đÁu đáp ąng nhu cÁu nhân lāc qua 
đào t¿o á các trình đá khác nhau căa thå tr°ßng lao đáng trong tãnh, góp phÁn đáng 
kÅ trong viác cÁi thián tỷ lá lao đáng qua đào t¿o căa tãnh. 

- VÃ h¿ tÁng v�n hóa, thÅ thao và du låch:  
  VÃ v�n hóa: 
+ C¿p tãnh: Trung tâm v�n hóa tãnh Kon Tum đ°ÿc xây dāng trên dián tích 

9.000 m2, trong đó dián tích nhà đang sử dāng gßm: nhà tr°ng bày triÅn lãm 900 
m2, ngoài trßi 8.100 m2, sá ghÁ ngßi 200, đ°ÿc trang bå 02 xe chuyên dāng, há 
tháng âm thanh ánh sáng phāc vā các ho¿t đáng th°ßng xuyên. Ngoài ra trên đåa 
bàn thành phá Kon Tum còn có Nhà v�n hóa lao đáng thuác Liên đoàn Lao đáng 
tãnh, Nhà v�n hóa thanh thiÁu nhi thuác Tãnh đoàn và Nhà v�n hóa S° đoàn 10 - 
Quân đoàn III. 

+ C¿p huyán, thành phá: Hián nay, có 5 trong sá 9 huyán căa tãnh Kon Tum 
là Đ�k Glei, Ngọc Hßi, Đ�k Tô, Sa ThÁy, thành phá Kon Tum có Nhà v�n hóa 
hoặc Trung tâm v�n hóa và do Trung tâm V�n hóa – ThÅ thao – Du låch và TruyÃn 
thông á mßi huyán trāc tiÁp quÁn lý. Trong đó dián tích quy ho¿ch là 197.228 m2 
(trong nhà 68.477 m2; ngoài trßi 130.684 m2), trang bå 1.160 ghÁ ngßi, 05 xe 
chuyên dāng và mát sá trang thiÁt bå ho¿t đáng khác. 

+ C¿p xã: Toàn tãnh có 18/97 xã, ph°ßng, thå tr¿n có Nhà v�n hóa, cām v�n 
hóa. Tuy nhiên v¿n ch°a đ¿t theo các tiêu chí vÃ Trung tâm v�n hóa xã theo quy 
đånh căa Bá V�n hóa, ThÅ thao và Du låch vÃ xây dāng nông thôn mãi. 

+ C¿p thôn, làng: Trên đåa bàn tãnh hián nay có 831 thôn, làng, tá dân phá, 
có 196/255 nhà v�n hóa thôn, tá dân phá, đ¿t tã lá 76,8%. Nhìn chung, sá l°ÿng các 
thôn, khái phá có Nhà v�n hóa hoặc hái tr°ßng sinh ho¿t v�n hóa đ¿t khá. 

+ Đái vãi làng căa đßng bào các dân tác thiÅu sá thì hÁu hÁt bà con đÃu xây 
dāng nhà Rông hoặc nhà Dài truyÃn tháng đÅ làm n¢i sinh ho¿t chung căa cáng 
đßng, là n¢i hái họp, học tÁp Nghå quyÁt, tá chąc các lo¿i hình sinh ho¿t v�n hóa 
truyÃn tháng, thÅ thao và lß hái... căa nhân dân. ĐÁn tháng 7 n�m 2010, toàn tãnh 
có 515 nhà Rông v�n hóa (chiÁm 89%) so vãi 576 thôn, làng đßng bào dân tác 
thiÅu sá.; 
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H¿ tÁng c¢ sá vÁt ch¿t phāc vā cho công tác thÅ dāc thÅ thao (TDTT) tãnh 
Kon Tum phÁn nào đáp ąng đ°ÿc nhu cÁu tÁp luyán TDTT căa ng°ßi dân. Hián 
nay trên đåa bàn tãnh có 97% xã, ph°ßng, thå tr¿n triÅn khai quy ho¿ch, bá trí đ¿t và 
xây dāng công trình TDTT phāc vā ho¿t đáng TDTT quÁn chúng nh°: các sân 
ch¢i bãi tÁp, công trình thÅ thao trong quÁn thÅ Trung tâm V�n hóa - thÅ thao c¿p 
xã, cām thôn, làng. 

  VÃ thÅ thao: 
Tính đÁn nay, tãnh Kon Tum có 16 nhà tÁp luyán, thi đ¿u thÅ thao đa n�ng; 

31 nhà tÁp luyán, thi đ¿u thÅ thao đ¢n môn; 58 bÅ b¢i (trong đó có 7 bÅ b¢i 25m và 
51 các lo¿i bÅ b¢i khác); 43 sân vÁn đáng (trong đó có 06 sân vÁn đáng có khán 
đài, 37 sân vÁn đáng không có khán đài); 454 sân bóng đá, 855 sân bóng chuyÃn, 
294 sân cÁu lông (trong đó có 68 sân có thÅ tá chąc các giÁi c¿p huyán, thành phá), 
52 sân quÁn vÿt, 05 sân bóng rá... 

C¢ sá vÁt ch¿t TDTT c¿p tãnh đ°ÿc quan tâm, đÁu t°, hián tãnh đã quy ho¿ch 
xây dāng khu Trung tâm TDTT căa tãnh vãi dián tích đ¿t là 23ha, đã đÁu t° xây 
dāng 01 sân tÁp luyán môn bóng đá 11 ng°ßi; 01 sân vÁn đáng tãnh vãi sąc chąa 
11.000 chß ngßi đi vào ho¿t đáng từ n�m 2013, có khÁ n�ng phát triÅn các môn 
nh° bóng đá, điÃn kinh, các môn võ. Nhìn chung, c¢ sá vÁt ch¿t vÃ TDTT căa tãnh 
hián có đă điÃu kián đ�ng cai tá chąc mát sá giÁi thÅ thao khu vāc và toàn quác 
nh° môn bóng đá, điÃn kinh, cÁu lông, võ thuÁt.  

4.3. Há thßng các công trình n°ãc sinh ho¿t tÁp trung 

a) C¿p n°ãc sinh ho¿t đô thå: Tỷ lá c¿p n°ãc á các đô thå còn th¿p (khoảng 
50-80% dân được cấp nước) do m¿ng l°ãi c¿p n°ãc cho các đô thå á Kon Tum 
ch°a đ°ÿc đÁu t° đßng bá vãi nhà máy n°ãc và hián t¿i trên tãnh Kon Tum chã mãi 
có 8 há tháng c¿p n°ãc s¿ch. Cā thÅ:  

- Thành phá Kon Tum: Há tháng c¿p n°ãc s¿ch t¿i thành phá Kon Tum do 
Công ty cá phÁn c¿p n°ãc Kon Tum (Nhà nước nắm giữ 35% vốn điều lệ) quÁn lý, 
khai thác, sử dāng. Có công su¿t là 17.000 m3/ngày, đêm, cung c¿p cho nhu cÁu 
sinh ho¿t, ho¿t đáng sÁn xu¿t căa các ph°ßng và mát phÁn xã Đ�k C¿m. 

- Huyán Ngọc Hßi hián có 02 há tháng c¿p n°ãc s¿ch, gßm có:  
+ Nhà máy c¿p n°ãc sinh ho¿t Khu kinh tÁ cửa khẩu quác tÁ Bß Y, có công 

su¿t thiÁt kÁ: 2000 m3/ngày, đêm cung c¿p n°ãc cho khu trung tâm Khu kinh tÁ 
cửa khẩu quác tÁ Bß Y do Công ty ĐÁu t° phát triÅn h¿ tÁng Khu kinh tÁ, Ban quÁn 
lý khu kinh tÁ tãnh quÁn lý, sử dāng. 

+ Nhà máy n°ãc thå tr¿n Plei KÁn (cung c¿p n°ãc s¿ch cho thå tr¿n Plei KÁn 
và mát phÁn căa xã Đ�k Xú) do Công ty cá phÁn c¿p n°ãc Đà Nẵng Ngọc Hßi đÁu 
t°, quÁn lý. Công su¿t Nhà máy n°ãc thå tr¿n Plei KÁn dā kiÁn 10.000 m3/ngày, 
đêm, hián nay đã đ°ÿc đÁu t° giai đo¿n I là 5.000 m3/ngày đêm và khai thác á 
mąc 1.200 m3/ngày đêm; đ¿t 24% căa giai đo¿n I. 
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- Huyán Đ�k Hà: Há tháng c¿p n°ãc sinh ho¿t t¿i thå tr¿n Đắk Hà, cung c¿p 
n°ãc sinh ho¿t cho thå tr¿n Đắk Hà và mát phÁn căa xã Đắk Ngok, Đắk Mar, Hà 
Mòn, có công su¿t thiÁt kÁ 4.200 m3/ngày, đêm.  

- Huyán Kon R¿y hián có 02 há tháng c¿p n°ãc sinh ho¿t, gßm có:  
+ Công trình c¿p n°ãc sinh ho¿t t¿i thå tr¿n Đ�k Rve: Sử dāng ngußn n°ãc 

mặt từ suái Đ�k Rve, công su¿t lọc n°ãc thiÁt kÁ là 392 m3/ngày.đêm, công nghá 
xử lý hóa ch¿t và lắng lọc chÁm cung c¿p n°ãc sinh ho¿t cho đåa bàn thå tr¿n Đ�k 
Rve.  

+ Công trình c¿p n°ãc sinh ho¿t thå tr¿n Kon R¿y: Sử dāng ngußn n°ãc mặt 
từ kênh d¿n dòng sông Đ�k S9Nghé vãi công su¿t thiÁt kÁ 4.000 m3/ngày đêm áp 
dāng công nghá xử lý hóa ch¿t bằng bßn áp lāc. - Thå tr¿n Đ�k Tô, huyán Đ�k Tô: 
Thå tr¿n đã đ°ÿc đÁu t° xây dāng há tháng c¿p n°ãc tā chÁy theo ch°¢ng trình 
n°ãc s¿ch nông thôn n�m 1998-2000, vãi công su¿t là Q = 1.000 (m3/ngày). 
Ngußn n°ãc từ sông Đ�k T¢ Kan (suái Đ�k Sing). Công nghá xử lí: Sử dāng công 
nghá lắng lọc thô bằng cát, sßi không khử trùng. 

- Huyán Kon Plông: Há tháng c¿p n°ãc t¿i thå tr¿n M�ng Đen, có công su¿t 
thiÁt kÁ 3.000 m3/ngày, đêm, cung c¿p n°ãc sinh ho¿t cho đåa bàn thå tr¿n M�ng 
Đen. 

b) C¿p n°ãc sinh ho¿t nông thôn QuyÁt đånh sá 105/QĐ-UBND ngày 
08/02/2021 căa UBND tãnh vÃ viác Công bá kÁt quÁ thu thÁp, cÁp nhÁt Bá chã sá 
Theo dõi - Đánh giá n°ãc s¿ch nông thôn n�m 2020 trên đåa bàn tãnh cho biÁt, có 
90% há gia đình sử dāng n°ãc hÿp vá sinh, trong đó: 25,8% há gia đình sử dāng 
n°ãc hÿp vá sinh từ công trình c¿p n°ãc tÁp trung; 64,1% há gia đình sử dāng 
n°ãc hÿp vá sinh từ công trình c¿p n°ãc nhß lẻ; 80,5% há nghèo sử dāng n°ãc 
hÿp vá sinh. Viác ho¿t đáng hiáu quÁ, bÃn vÿng căa các công trình: 36,7% bÃn 
vÿng; 21,1% t°¢ng đái bÃn vÿng; 34,4% kém bÃn vÿng: 7,8% không ho¿t đáng. 
Công ty CP C¿p n°ãc Kon Tum là công ty duy nh¿t sÁn xu¿t và cung c¿p n°ãc 
s¿ch phāc vā ng°ßi dân nái thå thành phá Kon Tum, riêng đi¿ bàn các huyê渃⌀ chă 
yÁu đ°¢c ̣cung c¿p từ các công trình c¿p n°ãc s¿ch từ ngußn ngân sách. 

Tãnh hián có 360 công trình c¿p n°ãc tÁp trung nông thôn đ°ÿc đÁu t° từ 
nhiÃu ch°¢ng trình, dā án đÅ cung c¿p n°ãc sinh ho¿t, góp phÁn cÁi thián đßi sáng, 
nâng cao sąc khße ng°ßi dân, bÁo đÁm an sinh xã hái, phát triÅn KT-XH khu vāc 
nông thôn, nh¿t là t¿i các đåa bàn vùng sâu, vùng xa, vùng có điÃu kián KT-XH 
khó kh�n và đặc biát khó kh�n; công tác quÁn lý, sử dāng, khai thác công trình c¿p 
NS nông thôn tÁp trung thßi gian qua đã có nhÿng chuyÅn biÁn tích cāc, các đåa 
ph°¢ng và đ¢n vå từng b°ãc nắm đ°ÿc sá l°ÿng, ch¿t l°ÿng, hián tr¿ng sử dāng, 
tình hình biÁn đáng căa công trình đÅ phāc vā công tác đÁu t°, quÁn lý, khai thác, 
xác lÁp hß s¢ công trình và chă thÅ đ°ÿc giao quÁn lý công trình, vÁn hành công 
trình n°ãc s¿ch nông thôn. 

Há tháng c¿p n°ãc sinh ho¿t TP. Kon Tum, n¢i tÁp trung đông dân c° nh¿t 
trên l°u vāc sông Sê San (l¿y n°ãc từ sông Đắk Bla) đã đ°ÿc cÁi t¿o và má ráng. 
Há tháng c¿p n°ãc s¿ch t¿i các huyán, thå tr¿n Kon Plông (l¿y n°ãc sông Đắk 
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Snghé), huyán Đ�k Tô (l¿y n°ãc suái Đ�k T¢ Kan), huyán Đ�k Glei (l¿y n°ãc 
sông Pô Kô) đang đ°ÿc thi công. 

Các công trình c¿p n°ãc sinh ho¿t l¿y n°ãc trāc tiÁp từ sông đang gặp 
nhÿng khó kh�n, nh¿t là trong mùa c¿n, do mąc đá c¿n kiát căa sông ngày càng 
sâu h¢n, điÅn hình nh° sông Đắk Bla t¿i thành phá Kon Tum liên tāc trong m¿y 
n�m gÁn đây māc n°ãc xuáng mąc th¿p låch sử, Ánh h°áng đÁn ho¿t đáng c¿p 
n°ãc an toàn và sinh ho¿t căa ng°ßi dân. 

à mát sá khu vāc, đßng bào dân tác thiÅu sá, vùng sâu, vùng xa còn sử dāng 
n°ãc giọt nên th°ßng bå thiÁu n°ãc trong mùa khô, gây Ánh h°áng đÁn sąc khße. 
Trong khi đó, viác đÁu t° các công trình c¿p n°ãc còn thiÁu đßng bá, ch°a đă 
ngußn lāc đÁu t° hoàn chãnh theo quy ho¿ch đ°ÿc phê duyát, đßng thßi ch°a có đß 
án quy ho¿ch chuyên ngành c¿p n°ãc mà đ°ÿc tích hÿp vào quy ho¿ch xây dāng. 
Viác h°ãng d¿n tuyên truyÃn vÁn đáng đÅ nhân dân quÁn lý, bÁo vá và sửa chÿa 
các công trình có lúc ch°a kåp thßi, ch¿t l°ÿng thi công mát sá công trình ch°a 
đÁm bÁo, do vÁy sau khi sử dāng mát thßi gian ngắn đã h° hßng, mát sá giÁng đào 
th°ßng thiÁu n°ãc vào mùa khô. 

4.4. Há thßng truyÁn tÁi đián 

-  Nhà máy thăy đián: Trên đåa bàn tãnh Kon Tum hián có 27 nhà máy thăy 
đián đã đi vào vÁn hành vãi táng công su¿t 325,4MW và 10 nhà máy đang triÅn 
khai thi công xây dāng. Ngoài ra, hián nay trên đåa bàn tãnh Kon Tum có r¿t nhiÃu 
nhà máy đang triÅn khai các thă tāc đÁu t° xây dāng. 

 -  Nhà máy đián gió: Trên đåa bàn tãnh Kon Tum ch°a có dā án/nhà máy 
đián gió nào đ°a vào khai thác sử dāng. Theo v�n bÁn sá 795/TTg-CN ngày 
25/6/2020 căa Thă t°ãng Chính phă vÃ viác bá sung danh māc các dā án đián gió 
vào quy ho¿ch phát triÅn đián lāc, trên đåa bàn tãnh Kon Tum có 2 dā án đián gió 
đã đ°ÿc Thă t°ãng Chính phă đßng ý bá sung vào quy ho¿ch. Ngoài các dā án đã 
đ°ÿc phê duyát quy ho¿ch nh° nêu trên, hián nay trên đåa bàn tãnh Kon Tum có 
nhiÃu dā án đián gió đang khÁo sát lÁp hß s¢ bá sung quy ho¿ch.  

- Nhà máy đián mặt trßi: Hián nay ngoài dā án đián mặt trßi Sê San 4 công 
su¿t 49MWp đã đ°a vào vÁn hành tháng 12 n�m 2020, trên đåa bàn tãnh Kon Tum 
hián có nhiÃu Nhà đÁu t° đ�ng ký nghiên cąu phát triÅn các dā án đián mặt trßi. 
Trong đó mát sá dā án đã đ°ÿc UBND tãnh Kon Tum trình Bá Công th°¢ng xem 
xét Bá sung quy ho¿ch. 

Tỷ lá há đ°ÿc sử dāng đián trên đåa bàn tãnh khoÁng 99,81%, t�ng 0,47% so 
vãi n�m 2015; tỷ lá thôn, làng có đián khoÁng 100%, t�ng 1,04% so vãi n�m 2015. 

5. Công tác quÁn lý nhà n°ãc tãnh Kon Tum 
5.1. Cân đßi thu chi ngân sách 

a) Thu ngân sách 

Thu ngân sách nhà n°ãc t¿i đåa bàn bình quân thßi kỳ 2011-2020 t�ng 10,44 
%/n�m; đáp ąng khoÁng 33,4 % táng chi ngân sách đåa ph°¢ng. Trong đó thu nái 
đåa t�ng bình quân 9,05%/ n�m giai đo¿n 2017-2020. Trong giai đo¿n 2011-2020, 
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các khoÁn thu ngân sách trên đåa bàn tãnh t�ng cao nhß tãnh đã triÅn khai thāc hián 
nhiÃu bián pháp đÅ nuôi d°ỡng, phát triÅn, khai thác và quÁn lý có hiáu quÁ ngußn 
thu nh°: Đẩy m¿nh sÁn xu¿t kinh doanh; khuyÁn khích phát triÅn các thành phÁn 
kinh tÁ; khai thác quỹ đ¿t trên đåa bàn đÅ bán đ¿u giá; triÅn khai thu nÿ thuÁ, ng�n 
ngừa trán thuÁ và thu đă các khoÁn xu¿t toán thu hßi náp ngân sách theo kÁt luÁn 
căa c¢ quan Thanh tra, kiÅm toán,... 

Thu nái đåa chiÁm tỷ trọng khá lãn trong táng thu ngân sách nhà n°ãc (táng 
giai đo¿n 2016-2020 đ¿t 12.482 tỷ đßng, chiÁm khoÁng 90,72%. Nh° vÁy, tác đá 
t�ng thu ngân sách trên đåa bàn tãnh nhÿng n�m qua là khá cao, thÅ hián khÁ n�ng 
nái t¿i căa nÃn kinh tÁ và sā cá gắng, nß lāc căa các c¿p, các ngành căa tãnh trong 
viác đÁm bÁo thu ngân sách. Tỷ lá thu ngân sách bình quân hàng n�m cÁ thßi kỳ 
2011 - 2020 đ¿t khoÁng 12,59 % táng sÁn phẩm xã hái. 

Thu bá sung cân đái ngân sách Trung °¢ng: Thu ngân sách t¿i đåa bàn hàng 
n�m chã đÁm bÁo cân đái đ°ÿc khoÁng 33,4 % táng chi ngân sách đåa ph°¢ng, do 
vÁy tãnh phÁi nhÁn thu bá sung cân đái ngân sách Trung °¢ng. 

b) Chi ngân sách đåa ph°¢ng 

Táng chi ngân sách đåa ph°¢ng t�ng bình quân 19,08 %/n�m giai đo¿n 
2011-2020; đã tÁp trung °u tiên t�ng chi đÁu t° phát triÅn, đÁm bÁo tỷ trọng khoa 
học công nghá, giáo dāc và đào t¿o theo quy đånh căa Chính phă. Trong khi đó áp 
lāc t�ng chi ngân sách ngày mát lãn, nh¿t là thāc hián các chÁ đá, chính sách cho 
vùng sâu, vùng xa, vùng đßng bào DTTS, ng°ßi nghèo và đÁu t° cho các vùng 
đáng lāc căa tãnh,... Ngußn ván thuác ngân sách Nhà n°ãc c¿p tãnh chă yÁu tÁp 
trung đÁu t° xây dāng các công trình c¢ sá h¿ tÁng trên đåa bàn tãnh vÃ lĩnh vāc 
giao thông, thăy lÿi, giáo dāc, y tÁ, c¿p n°ãc sinh ho¿t nông thôn, đÁu t° c¢ sá h¿ 
tÁng các xã đặc biát khó kh�n, xã biên giãi,... Ngußn ván thuác ngân sách Nhà 
n°ãc c¿p huyán chă yÁu tÁp trung đÁu t° xây dāng phát triÅn c¢ sá h¿ tÁng thiÁt 
yÁu á các xã, thôn, bÁn đặc biát khó kh�n nh° đ°ßng giao thông nông thôn, tr°ßng 
học, tr¿m y tÁ, nhà v�n hóa...Ngoài viác thāc hián các chính sách căa Trung °¢ng 
ban hành, tãnh còn ban hành và thāc hián mát sá chính sách căa đåa ph°¢ng nhằm 
thāc hián xóa đói, giÁm nghèo trọng điÅm đặc biát khó kh�n; chính sách bù lãi su¿t 
đái vãi há nghèo; chính sách phát triÅn đàn bò lai xóa đói giÁm nghèo; chính sách 
phát triÅn cao su tiÅu điÃn, ... Chi th°ßng xuyên đã dÁn dÁn theo h°ãng hÿp lý theo 
h°ãng giÁm chi quÁn lý hành chính. 

5.2. Chã sß n�ng lāc c¿nh tranh c¿p tãnh (chã sß PCI) 
Theo kÁt quÁ khÁo sát căa Phòng Th°¢ng m¿i và Công nghiáp Viát Nam, 

chã sá n�ng lāc c¿nh tranh c¿p tãnh (PCI) căa Kon Tum n�m 2020 đ¿t 62,02 điÅm, 
đąng thą 56/63 tãnh, thành cÁ n°ãc, giÁm 1,52 điÅm. So vãi chã sá PCI n�m 2019, 
tãnh Kon Tum v¿n giÿ nguyên vå trí thą 56/63 tãnh, thành phá. 

Trong đó, 3 chã sá lãn đ°ÿc cÁi thián tích cāc và đ¿t yêu cÁu đÃ ra căa tãnh 
là: Dåch vā hß trÿ doanh nghiáp đ¿t 5,90 điÅm - t�ng 0,16 điÅm và t�ng 15 bÁc so 
vãi xÁp h¿ng toàn quác n�m 2019; thiÁt chÁ pháp lý và an ninh trÁt tā đ¿t 6,34 
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điÅm - t�ng 0,52 điÅm và t�ng 10 bÁc so vãi n�m 2019; Chi phí không chính thąc 
c¿p tãnh đ¿t 6,3 điÅm - t�ng 0,35 và đąng thą 41/63 tãnh, thành phá. 

 
BiÃu đá 5. Chã sß thành phÁn PCI (1-100) – Kon Tum 

 
Nguồn: Phòng Thương mại và Công nghiệp Việt Nam 

Tuy nhiên, theo đánh giá phân tích và táng hÿp từ Sá KÁ ho¿ch và ĐÁu t° 
(đ¢n vå đ°ÿc UBND tãnh giao làm đÁu mái theo dõi chã sá PCI c¿p tãnh), n�m qua, 
các đ¢n vå và đåa ph°¢ng trong tãnh v¿n còn không ít tßn t¿i, h¿n chÁ trong triÅn 
khai nhiám vā đ°ÿc giao, d¿n tãi 7/10 chã sá thành phÁn PCI c¿p tãnh bå giÁm điÅm 
so vãi n�m 2019. Chẳng h¿n nh°, chã sá chi phí gia nhÁp thå tr°ßng căa tãnh ta, 
n�m 2020 đ¿t 7,42 điÅm, giÁm 0,22 điÅm so vãi n�m 2019, chã xÁp h¿ng thą 42/63 
tãnh, thành phá (giÁm 18 bÁc). 

Đái vãi chã sá thành phÁn chi phí thßi gian đÅ thāc hián các quy đånh căa 
nhà n°ãc, n�m qua đ¿t 6,35 điÅm, giÁm 0,03 điÅm - đąng thą 62/63 tãnh, thành phá 
(giÁm 10 bÁc trên bÁng xÁp h¿ng cÁ n°ãc so vãi n�m 2019). Chã tiêu thßi gian thāc 
hián thă tāc hành chính công đ°ÿc rút ngắn h¢n so vãi quy đånh đ¿t 69%, nh°ng tỷ 
lá doanh nghiáp bå thanh tra, kiÅm tra từ 5 cuác trá lên trong n�m 2020 v¿n cao 
h¢n 0,1% so vãi quy đånh. 

Chã sá thành phÁn đào t¿o lao đáng căa tãnh đ¿t 6,35 điÅm, giÁm 0,25 điÅm 
và giÁm 01 bÁc xÁp h¿ng. Chã sá c¿nh tranh bình đẳng đ¿t 5,87 điÅm (xÁp h¿ng 
58/63 tãnh, thành phá), giÁm 0,98 điÅm và giÁm 41 bÁc. Chã sá thành phÁn tính 
n�ng đáng và tiên phong căa lãnh đ¿o tãnh (do V�n phòng UBND tãnh làm đ¢n vå 
đÁu mái), đ¿t 5,73 điÅm, giÁm 0,06 điÅm so vãi n�m 2019. 

Chã sá tiÁp cÁn đ¿t đai và sā án đånh trong sử dāng đ¿t toàn tãnh đ¿t 7,12 
điÅm và đąng thą 12/63 tãnh, thành phá, nh°ng v¿n giÁm 0,36 điÅm. Tính minh 
b¿ch, tiÁp cÁn thông tin căa tá chąc, doanh nghiáp đ¿t 5,91 điÅm, giÁm 0,54 điÅm. 
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BiÃu đá 6. X¿p h¿ng PCI giai đo¿n 2006 - 2020 

 
Nguồn: Liên đoàn Thương mại và Công nghiệp Việt Nam 

Có thÅ nói thßi gian qua, tãnh Kon Tum đã có nhÿng nß lāc đÅ t¿o môi 
tr°ßng kinh doanh thuÁn lÿi, lành m¿nh nhằm thu hút đông đÁo doanh nghiáp trong 
và ngoài tãnh tham gia vào quá trình khai thác các lÿi thÁ t¿i đåa ph°¢ng qua viác 
cÁi thián chã sá n�ng lāc c¿nh tranh c¿p tãnh (PCI). Viác nâng cao n�ng lāc c¿nh 
tranh c¿p tãnh và nâng cao sā hài lòng căa ng°ßi dân đái vãi bá máy hành chính 
luôn đ°ÿc tãnh Kon Tum chú trọng.  

Sā cÁi thián chã sá PCI căa tãnh trong n�m qua đ°ÿc thÅ hián qua sā t�ng 
điÅm đái vãi khía c¿nh dåch vā hß trÿ doanh nghiáp, đào t¿o lao đáng, thiÁt chÁ 
pháp lý và chi phí thßi gian. Viác tháo gỡ đ°ÿc nhÿng điÅm ngh¿n này s¿ ngày 
càng t¿o điÃu kián thuÁn lÿi h¢n cho các doanh nghiáp trên đåa bàn. 

BiÃu đá 7. Kon Tum vãi các tãnh thuác khu vāc Tây Nguyên 

 
Nguồn: Phòng Thương mại và Công nghiệp Việt Nam 
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Tuy nhiên bên c¿nh đó, viác tiÁp cÁn đ¿t đai, gia nhÁp thå tr°ßng và tính 
minh b¿ch trong quÁn lý s¿ là nhÿng khó kh�n đái vãi doanh nghiáp trong quá 
trình phát triÅn cÁn đ°ÿc tháo gỡ trong thßi gian tãi. 

5.3. Chã sß CÁi cách hành chính Par-Index 

Trong thßi gian qua, Kon Tum xác đånh viác xây dāng thành công chính 
quyÃn đián tử là khâu đát phá quan trọng trong cÁi cách hành chính. Kon Tum đã 
và đang tÁp trung xây dāng chính quyÃn đián tử, góp phÁn t�ng hiáu quÁ điÃu hành 
căa các c¢ quan, chính quyÃn các c¿p và công khai, minh b¿ch ho¿t đáng căa các 
c¢ quan quÁn lý nhà n°ãc. 

Theo kÁt quÁ xÁp h¿ng PAR INDEX 2020, tãnh QuÁng Ninh tiÁp tāc là đåa 
ph°¢ng xÁp vå trí thą nh¿t bÁng xÁp h¿ng, vãi kÁt quÁ đ¿t 91.04%, cao h¢n 0.53% 
so vãi đ¢n vå đąng á vå trí thą 2 là HÁi Phòng, đ¿t 90.51%. Đây là n�m thą 4 liên 
tiÁp QuÁng Ninh duy trì vå trí quán quân vÃ Chã sá CCHC căa các tãnh, thành phá 
trāc thuác Trung °¢ng. Tãnh QuÁng Ngãi là đåa ph°¢ng đąng cuái bÁng xÁp h¿ng 
Chã sá CCHC n�m 2020 vãi kÁt quÁ đ¿t 73.25% đąng thą 63/63 tãnh thành. Tãnh 
Kon Tum đ¿t 82,3413 điÅm, trong đó: (1) ĐiÅm thẩm đånh là 52,97 điÅm, (2) ĐiÅm 
điÃu tra xã hái học là 26,38 điÅm (gßm Chã sá SIPAS đ¿t 8,60/10 điÅm; khÁo sát 
lãnh đ¿o quÁn lý đ¿t 17,78/23,5 điÅm), xÁp thą 49/63 tãnh, thành phá trāc thuác 
Trung °¢ng, t�ng 10 bÁc so vãi n�m 2019. 

Trong 08 lĩnh vāc đ°ÿc đánh giá, xÁp h¿ng, tãnh Kon Tum có: 
- 02 lĩnh vāc t�ng vå trí r¿t cao so vãi n�m 2019: (1) Công tác chã đ¿o điÃu 

hành t�ng 16 bÁc; (2) CÁi cách tá chąc bá máy hành chính t�ng 40 bÁc; (3) Riêng 
Chã sá cÁi cách TTHC căa tãnh Kon Tum n�m 2020 là chã sá có thą h¿ng cao nh¿t 
trong 08 chã sá thành phÁn căa Chã sá CCHC (PAR INDEX) n�m 2020 cuÁ tãnh. 

- 05 lĩnh vāc giÁm so vãi n�m 2019: (1) Xây dāng và tá chąc thāc hián các 
v�n bÁn quy ph¿m pháp luÁt giÁm 28 bÁc, (2) Xây dāng và nâng cao chât l°ÿng đái 
ngũ cán bá, công chąc, viên chąc giÁm 08 bÁc, (3) CÁi cách tài chính công giÁm 11 
bÁc, (4) Hián đ¿i hóa hành chính giÁm 08 bÁc, (5) Tác đáng căa cÁi cách hành 
chính đÁn ng°ßi dân, tá chąc và các chã tiêu phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa tãnh 
giÁm 01 bÁc. 

Báo cáo kÁt quÁ Chã sá hài lòng căa ng°ßi dân, tá chąc đái vãi sā phāc vā 
căa c¢ quan hành chính nhà n°ãc n�m 2020 (SIPAS 2020) phÁn ánh toàn dián thāc 
tr¿ng ch¿t l°ÿng cung ąng dåch vā công, nhÁn đånh, đánh giá, mąc đá hài lòng và 
nhu cÁu, mong đÿi căa ng°ßi dân, tá chąc đái vãi 16 nhóm dåch vā công thuác 8 
nhóm lĩnh vāc đ°ÿc cung ąng t¿i 3 c¿p hành chính á đåa ph°¢ng. 

Chã sá SIPAS 2020 căa căa tãnh Kon Tum n�m 2020 đ¿t 87.7%, đąng thą 
23/63 tãnh, thành phá, t�ng 0.65% tuy nhiên thą h¿ng giÁm 6 bÁc so vãi n�m 2019 
(n�m 2019 đ¿t 87.05% đąng thą 17/63 tãnh thành). 

5.4. Chã sß hài lòng PAPI 

Chã sá PAPI đánh giá dāa trên 8 tiêu chí gßm: Tham gia căa ng°ßi dân á 
c¿p c¢ sá; công khai, minh b¿ch trong viác ra quyÁt đånh; trách nhiám giÁi trình 
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vãi ng°ßi dân; kiÅm soát tham nhũng trong khu vāc công; thă tāc hành chính 
công; cung ąng dåch vā công; quÁn trå môi tr°ßng; quÁn trå đián tử. 

Chã sá PAPI n�m 2020 phÁn ánh đánh giá vÃ hiáu quÁ điÃu hành, quÁn lý 
Nhà n°ãc và cung ąng dåch vā công căa các c¿p chính quyÃn căa 14.732 ng°ßi 
dân đ°ÿc chọn ng¿u nhiên trong dân c° Viát Nam từ 18 tuái trá lên, vãi đặc điÅm 
nhân khẩu đa d¿ng. 

Theo kÁt quÁ báo cáo Chã sá hiáu quÁ quÁn trå và hành chính công c¿p tãnh á 
Viát Nam (PAPI) n�m 2020, có 30 tãnh, thành phá đã cÁi thián hiáu quÁ ho¿t đáng 
trong cung ąng dåch vā công, quÁn trå môi tr°ßng và quÁn trå đián tử. Tuy nhiên, 
30 tãnh, thành phá có sā sāt giÁm vÃ điÅm á các chã sá nái dung: Tham gia căa 
ng°ßi dân á c¿p c¢ sá; công khai, minh b¿ch trong viác ra quyÁt đånh á đåa 
ph°¢ng; trách nhiám giÁi trình vãi ng°ßi dân; kiÅm soát tham nhũng trong khu vāc 
công. D¿n đÁu bÁng táng hÿp kÁt quÁ PAPI 2021 căa các tãnh, thành phá là Thừa 
Thiên - HuÁ vãi 48,095 điÅm; tiÁp theo là Bình D°¢ng 47,178 điÅm; Thanh Hóa 
47,102 điÅm. 

BiÃu đá 8. X¿p h¿ng chã sß PAPI căa tãnh Kon Tum n�m 2020 

 
Nguồn: Cổng thông tin dịch vÿ hành chính công trực tuyến tỉnh Kon Tum 

VÃ chã sá PAPI n�m 2020, tãnh Kon Tum đ¿t 41,62 điÅm, đąng thą 49/63 
tãnh, thành phá; t�ng 4 bÁc so vãi n�m 2019. Chã sá PAPI do Ch°¢ng trình Phát 
triÅn Liên Hÿp Quác t¿i Viát Nam khái x°ãng từ n�m 2009. Đây là chã sá đo 
l°ßng và so sánh trÁi nghiám, cÁm nhÁn căa ng°ßi dân vÃ hiáu quÁ, ch¿t l°ÿng 
thāc thi chính sách, cung c¿p dåch vā công căa chính quyÃn đåa ph°¢ng đái vãi 
chính quyÃn c¿p tãnh, thành phá.  
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BiÃu đá 9. Hiáu quÁ quÁn trå và hành chính công c¿p tãnh 

 
Nguồn: Cổng thông tin dịch vÿ hành chính công trực tuyến tỉnh Kon Tum 

Trong 8 chã sá nái dung, Kon Tum có 5 chã sá t�ng điÅm so vãi n�m 2019. 
Đó là: Tham gia căa ng°ßi dân á c¿p c¢ sá; công khai, minh b¿ch trong viác ra 
quyÁt đånh; kiÅm soát tham nhũng trong khu vāc công; thă tāc hành chính (TTHC) 
công; cung ąng dåch vā công. 

KÁt quÁ điÅm chã sá thành phÁn cā thÅ: Tham gia căa ng°ßi dân á c¿p c¢ sá 
4,93 điÅm (n�m 2019 là 4,74); Công khai minh b¿ch 5,19 điÅm (n�m 2019 là 4,76); 
Trách nhiám giÁi trình vãi ng°ßi dân 4,71 điÅm (n�m 2019 là 5,06); KiÅm soát 
tham nhũng trong khu vāc công 6,06 điÅm (n�m 2019 là 6,03); Thă tāc hành chính 
công 7,26 điÅm (n�m 2019 là 7,13); Cung ąng dåch vā công 7,39 điÅm (n�m 2019 
là 7); QuÁn trå môi tr°ßng 3,16 điÅm (n�m 2019 là 3,23); QuÁn trå đián tử 2,92 
điÅm (n�m 2019 là 3,91). 
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CH¯¡NG II 

PHÂN TÍCH, ĐÁNH GIÁ THĀC TR¾NG NHÀ à TRÊN ĐäA BÀN TâNH 
KON TUM 

1. Vai trò và vå trí nhà á đßi vãi ngành xây dāng 

Ngành xây dāng là ngành kinh tÁ lãn căa nÃn kinh tÁ quác dân, đóng vai trò 
quan trọng trong quá trình sáng t¿o nên c¢ sá vÁt ch¿t - kỹ thuÁt và tài sÁn cá đånh 
(xây dựng công trình và lắp đặt máy móc thiết bị vào công trình) cho mọi lĩnh vāc 
căa đ¿t n°ãc và xã hái, nó còn t¿o điÃu kián đÅ nâng cao ch¿t l°ÿng, hiáu quÁ căa 
các ho¿t đáng xã hái, dân sinh, quác phòng thông qua viác đÁu t° xây dāng các 
công trình xã hái, dåch vā c¢ sá h¿ tÁng ngày càng đ¿t trình đá cao.  

Nhà á là tài sÁn lãn căa mßi cá nhân, há gia đình, thÅ hián v�n hóa, phong 
tāc, tÁp quán căa dân tác căa từng vùng, miÃn; sā phát triÅn nhà á phÁn ánh sā 
phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa đ¿t n°ãc. Viác t¿o lÁp chß á thích hÿp, an toàn, đÁm 
bÁo ch¿t l°ÿng là nhu cÁu thiÁt yÁu, là quyÃn c¢ bÁn căa con ng°ßi và là điÃu kián 
tiên quyÁt đÅ phát triÅn ngußn nhân lāc.  

Nhà á là mát bá phÁn căa ngành xây dāng tuy nhiên nó có vå trí r¿t quan 
trọng trong viác nâng cao ch¿t l°ÿng cuác sáng cho mọi ng°ßi dân trong xã hái, 
thúc đẩy sÁn xu¿t kinh doanh căa các ngành phā trÿ. Nhÿng n�m gÁn đây lĩnh vāc 
nhà á đã có nhÿng chuyÅn biÁn khá rõ nét, sá l°ÿng nhà á, dián tích bình quân đÁu 
ng°ßi đã đ°ÿc t�ng lên nhiÃu lÁn so vãi thßi gian tr°ãc đó, ch¿t l°ÿng nhà á, điÃu 
kián và môi tr°ßng sáng căa ng°ßi dân ngày càng đ°ÿc cÁi thián, mô hình cuác 
sáng v�n minh hián đ¿i t¿i các khu đô thå đã dÁn thay thÁ cho các khu nhà á chuát, 
nhà á t¿m bÿ, m¿t vá sinh, các há gia đình nghèo, các đái t°ÿng có khó kh�n vÃ 
nhà á cũng từng b°ãc đ°ÿc Nhà n°ãc hß trÿ, t¿o điÃu kián đÅ t¿o lÁp chß á án 
đånh. 

2. Dā báo ti¿n bá khoa học công nghá tác đáng đ¿n l*nh vāc phát triÃn 
nhà á căa tãnh 

Viát Nam hián đang có mát thå tr°ßng xây dāng sôi đáng và đÁy tiÃm n�ng 
phát triÅn, đặc biát là thå tr°ßng nhà á. Tr°ãc nhu cÁu lãn vÃ nhà á do quá trình 
phát triÅn và đô thå hóa, viác xây dāng theo cách truyÃn tháng không đáp ąng nhu 
cÁu căa xã hái, chính vì vÁy đái mãi công nghá, vÁt liáu, ąng dāng các công nghá 
tiên tiÁn trên thÁ giãi vào ngành xây dāng nói chung và nhà á nói riêng căa chúng 
ta đang là yêu cÁu bąc thiÁt.  

Māc đích chính khi ąng dāng công nghá, vÁt liáu mãi trong viác xây dāng 
nhà á là giÁm giá thành xây dāng, nâng cao ch¿t l°ÿng công trình, linh ho¿t trong 
công n�ng sử dāng và rút ngắn thßi gian thi công, đ°a công trình vào sử dāng 
trong thßi gian sãm nh¿t vãi tuái thọ công trình cao nh¿t.  

Theo báo cáo căa Ăy ban kinh tÁ Quác hái cho biÁt, giá b¿t đáng sÁn (BĐS) 
á các thành phá lãn căa Viát Nam thuác lo¿i cao trên thÁ giãi, trong khi thu nhÁp 
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bình quân đÁu ng°ßi th¿p nh¿t thÁ giãi. Giá nhà đ¿t t�ng lên 100 lÁn trong vòng 20 
n�m. Giá nhà á trung bình cao h¢n 25 lÁn so vãi thu nhÁp bình quân căa ng°ßi lao 
đáng. Giá nhà á lãn h¢n g¿p 5 lÁn so vãi các n°ãc đang phát triÅn và g¿p 10 lÁn so 
vãi các n°ãc chÁm phát triÅn. Trong khi đó, so vãi thu nhÁp, giá BĐS trung bình á 
các n°ãc châu Âu chã bằng 7 lÁn, Thái Lan 6,3 lÁn, Singapore là 5,2 lÁn. Giá nhà á 
cao do r¿t nhiÃu nguyên nhân nh°: ThuÁ, giá đ¿t, đÃn bù giÁi phóng mặt bằng, 
nhân công và bián pháp thi công xây dāng& Chính vì vÁy, vãi mong muán đ°a ra 
mát giÁi pháp táng thÅ nhằm giÁi quyÁt các yÁu điÅm vÃ kỹ thuÁt và chi phí trong 
xây dāng nhà á t¿i Viát Nam, viác ąng dāng công nghá, vÁt liáu mãi vào thi công 
xây dāng s¿ kéo đ°ÿc giá nhà đ¿t xuáng th¿p, phù hÿp vãi sąc mua căa ng°ßi dân. 

Hình 5. Ąng dāng khoa học công nghá vào l*nh vāc phát triÃn nhà á 

 

Đây cũng là xu h°ãng chung trên thÁ giãi và đang lan đÁn Viát Nam trong 
nhÿng n�m gÁn đây. R¿t nhiÃu các hái thÁo, chuyên đÃ cũng nh° triÅn lãm vÃ công 
nghá, vÁt liáu mãi đ°ÿc tá chąc và đã đ°ÿc ąng dāng trong xây dāng, đặc biát 
trong xây dāng nhà á xã hái. Có thÅ kÅ đÁn mát sá công nghá hián đang đ°ÿc áp 
dāng t¿i mát sá tãnh thành lãn nh°: Công nghá sàn rßng Bubbledeck (Đan M¿ch) 
cÁi tiÁn lo¿i C (C-Deck, sÁn phẩm đ°ÿc bÁn đåa hóa); ph°¢ng pháp gia cá nÃn đ¿t 
yÁu Top – Base (Hàn Quác); công nghá precast panels căa Australia; công nghá 
t°ßng Panel Bê tông khí ch°ng áp <LC-panel=; công nghá nhà khung thép so le; 
công nghá cháng nóng mái bằng bê tông bọt; sử dāng vÁt liáu tiÁt kiám n�ng 
l°ÿng;... Ngoài ra, viác Module hóa trong khâu thiÁt kÁ đÅ t¿o ra các c¿u kián điÅn 
hình nhằm đẩy nhanh tiÁn đá thi công và h¿ giá thành, cũng là mát trong nhÿng 
b°ãc tiÁn cÁn áp dāng trong t°¢ng lai trên ph¿m vi ráng. 

Đã có r¿t nhiÃu dā án nhà á đã áp dāng thành công công nghá xây dāng mãi 
nh°: 

N�m 2002, tòa nhà 17T2 t¿i KĐTM Trung Hòa - Nhân Chính, Hà Nái đ°ÿc 
thiÁt kÁ sử dāng các sÁn phẩm bê tông dā ąng lāc bán tiÃn chÁ là khung chåu lāc 
chính căa tòa nhà. KÁt quÁ, từ chi phí tãi thßi gian thi công cho tòa nhà 17T2 đã 
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giÁm từ 15 - 50% so vãi tòa nhà 17T1 đ°ÿc xây dāng tr°ãc đó theo ph°¢ng pháp 
truyÃn tháng. 

N�m 2009, công ty VINACONEX Xuân Mai đã đ°a bê tông dā ąng lāc tiÃn 
chÁ vào làm kÁt c¿u các công trình xây dāng giá rẻ vãi ch¿t l°ÿng công trình cao 
t¿i khu nhà á công nhân Bắc Th�ng Long, Đông Anh, Hà Nái, dā án nhà á xã hái 
đÁu tiên t¿i Hà Đông& đã hoàn thành và phát huy hiáu quÁ. 

N�m 2011, Táng Công ty ĐÁu t° và Phát triÅn Công nghiáp – TNHH mát 
thành viên (Becamex IDC) làm chă đÁu t° xây dāng nhà á an sinh xã hái Becamex 
giai đo¿n 1: 2011 – 2015. VÃ thiÁt kÁ kiÁn trúc, công trình đã áp dāng module hóa 
trong thiÁt kÁ giúp t¿o ra các c¿u kián điÅn hình nhằm đẩy nhanh tiÁn đá thi công, 
h¿ giá thành và linh ho¿t trong công n�ng. Các c�n há có thÅ đ°ÿc tá hÿp đÅ t�ng 
dián tích g¿p đôi, g¿p ba. VÃ công nghá xây dāng, áp dāng cùng lúc 5 công nghá 
là: công nghá sàn rßng C-Deck; ph°¢ng pháp gia cá nÃn đ¿t yÁu Top-base; công 
nghá t°ßng Panel Bê tông nhẹ; công nghá nhà khung thép so le và bián pháp cháng 
nóng mái bằng bê tông bọt giúp tiÁt kiám thßi gian thi công, giÁm giá thành xây 
dāng, đá bÃn công trình tát h¢n. 

N�m 2012, Cty CP LICOGI 13 hoàn thành đÁu t°, xây dāng công trình 
LICOGI 13 TOWER cao 27 tÁng giÿa trung tâm mãi căa Hà Nái. LICOGI 13 
TOWER đ°ÿc áp dāng công nghá xây dāng tiên tiÁn, các tiêu chuẩn thiÁt kÁ, kỹ 
thuÁt cao c¿p căa mát công trình h¿ng A. Cā thÅ, riêng vÃ công nghá, LICOGI 13 
TOWER đã tích hÿp đßng thßi công nghá thi công hÁm bằng ph°¢ng pháp Top-
down, sàn bóng C deck, g¿ch khí ch°ng áp không nung ACC. 

N�m 2013, Pegasus Plaza đ°ÿc khánh thành vãi dián tích đ¿t trên 4.600 m2 
và táng dián tích sàn xây dāng trên 60.000 m2 gßm 2 block vãi 22 tÁng và 2 tÁng 
hÁm, The Pegasus Plaza hián là cao ác sang trọng bÁc nh¿t – biÅu t°ÿng mãi cho 
sā phát triÅn n�ng đáng và phßn vinh t¿i TP. Biên Hòa – Đßng Nai. Công trình sử 
dāng công nghá thi công bottom-up, đào má cùng hai há giằng H400 và Cừ Larsen 
12m+18m. 

N�m 2017, Dā án tá hÿp Ánh D°¢ng Soleil Đà Nẵng (Wyndham Soleil Đà 
Nẵng) tọa l¿c t¿i vå trí vàng căa Đà Nẵng - mát trong nhÿng thành phá đáng sáng 
nh¿t Viát Nam. Dā án đ°ÿc triÅn khai xây dāng trên dián tích 21.800 m2 vãi vå trí 
đắc đåa nằm trên giao lá Ph¿m V�n Đßng, Võ Nguyên Giáp và tuyÁn đ°ßng ven 
biÅn Hoàng Sa - Tr°ßng Sa. Dā án Ánh D°¢ng Soleil Đà Nẵng gßm tá hÿp mát 
khái c�n há chung c° cao 47 tÁng và 2 khái chung c° cao 58 tÁng vãi khoÁng 
1.000 c�n há cao c¿p và mát khái khách s¿n, c�n há khách s¿n cao 47 tÁng theo 
nguyên tắc đÁm bÁo tái đa tÁm nhìn h°ãng biÅn. Công trình sử dāng công nghá thi 
công bottom-up cùng vãi kiÁn trúc đác đáo.  

N�m 2018, t¿i mặt tiÃn Nguyßn Hÿu Thọ, QuÁn 7, TP. Hß Chí Minh, tÁp 
đoàn Novaland hoàn thành xây dāng Sunrise CityView. Vãi táng dián tích 15.152 
m2 cùng quy mô dā án gßm 2 block c�n há cao 36-37 tÁng, khái đÁ cao 5 tÁng 
cùng 642 c�n há. Theo đúng tên gọi căa dā là Sunrise City View vãi giá trå cát lõi 
là tÁm nhìn đi khắp mọi n¢i. Sunrise City View đ°ÿc Novaland h°ãng theo dòng 
c�n há cao c¿p nh°ng giá l¿i không cao. Công trình đã sử dāng song song cÁ hai 
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bián pháp thi công là se-mi, top-down và bottom-up. Dā án v°ÿt trái vÃ vå trí, tÁng 
hÁm, kÁt c¿u, thi công, tián ích, thiÁt kÁ so vãi các dā án khác trong khu vāc. 

Và r¿t nhiÃu các dā án nhà á t¿i các tãnh thành khác đã áp dāng thành công, 
có thÅ kÅ đÁn nh°: Tá hÿp chung c° cao tÁng Cẩm Bình – QuÁng Ninh; Nhà á xã 
hái Dam San, Thái Bình, Nhà á xã hái Bắc Ninh, Chung c° Techco MiÃn Trung 
(TP. Vinh), Khách s¿n 25 tÁng Ocean View Manor (Bà Råa- Vũng Tàu), Khách s¿n 
5 sao An Thånh (Hòa Bình),... 

Cùng vãi sā phát triÅn căa tiÁn bá khoa học, công nghá trong các lĩnh vāc 
khác căa nÃn kinh tÁ thì trong lĩnh vāc nhà á, các chă đÁu t° cũng đã từng b°ãc áp 
dāng nhÿng tiÁn bá khoa học trong viác xây dāng nhà á đÅ đẩy nhanh tiÁn đá các 
dā án, bÁo đÁm ch¿t l°ÿng và an toàn h¢n đái vãi nhà á, sử dāng các vÁt liáu công 
nghá mãi, tiÁt kiám các nguyên vÁt liáu xây dāng, giúp giÁm chi phí đÁu vào đÅ h¿ 
giá thành sÁn phẩm.  

Vãi nhÿng kÁt quÁ tích cāc nh° vÁy, các công nghá này đang dÁn đ°ÿc áp 
dāng và dā báo phá biÁn trong t°¢ng lai gÁn. Tuy nhiên, á Kon Tum v¿n ch°a áp 
dāng cā thÅ vào công trình nhà á trên đåa bàn tãnh mà chă yÁu áp dāng ph°¢ng 
pháp thi công truyÃn tháng.  

Tâm lý căa nhà đÁu t° v¿n ch°a an tâm khi sử dāng các công nghá, vÁt liáu 
mãi do thiÁu hiÅu biÁt, điÃu này đã t¿o nên sā l¿c hÁu và lãng phí trong đÁu t° xây 
dāng và ch°a tìm đ°ÿc cách thąc đÅ ąng dāng phá biÁn nhÿng công nghá này vào 
xây dāng nhà á xã hái. Thßi gian đÁn cÁn nghiên cąu, xem xét tá chąc các hái 
thÁo, giãi thiáu sÁn phẩm, khÁo sát thāc tÁ, đánh giá căa các nhà khoa học& và 
phÁi đ°ÿc c¢ quan nhà n°ãc đÁm bÁo vÃ tiêu chuẩn xây dāng đÅ nhà đÁu t° tiÁp 
cÁn và yên tâm trong viác ąng dāng công nghá, vÁt liáu mãi vào xây dāng nhà á. 

Các dā án nhà á, các khu đô thå mãi s¿ tác đáng và ít nhiÃu Ánh h°áng đÁn 
phong tāc, tÁp quán xây dāng nhà á căa ng°ßi dân. Ch¿t l°ÿng nhà á căa ng°ßi 
dân ngày càng đ°ÿc nâng cao từ mąc có chß á an toàn án đånh chuyÅn sang giai 
đo¿n quan tâm tãi tián nghi sử dāng. Quá trình này s¿ góp phÁn làm cho ch¿t 
l°ÿng nhà á, kiÁn trúc vÃ nhà á căa tãnh ngày mát tát h¢n. 

 Đáp ąng chă tr°¢ng căa Chính phă là phát triÅn nhà á vãi giá thành rẻ và 
ch¿t l°ÿng cao đÅ đáp ąng yêu cÁu ngày càng lãn vÃ nhu cÁu nhà á cho ng°ßi lao 
đáng trên cÁ n°ãc. 

3. Đánh giá thāc tr¿ng nhà á, nhà á căa các nhóm đßi t°ÿng theo quy 
đånh LuÁt Nhà á 

3.1. Sß liáu thāc tr¿ng nhà á 
 Sß l°ÿng nhà á 

Tính đÁn n�m 2020, toàn tãnh có 142.473 c�n nhà á, chă yÁu là nhà á riêng 
lẻ, lo¿i hình nhà á chung c° phát triÅn t¿i thành phá Kon Tum. 

BÁng 11. So sánh sß l°ÿng nhà á giai đo¿n 2016 - 2020 

Stt N�m Đ¢n vå Sß l°ÿng nhà á 
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1 2014 c�n 123.645 
2 2016 c�n 130.210 
3 2018 c�n 136.548 
4 2020 c�n 142.473 

Nguồn: Tổng hợp khảo sát từ các địa phương 

Từ n�m 2014 đÁn n�m 2020, nhà á toàn tãnh t�ng từ 123.645 c�n lên 
142.473 c�n (t�ng 18.828 c�n nhà). 

Nhà ở nông thôn tại huyện Tu Mơ Rông Quần thể nhà ở người dân làng chài từ trên 
cao (Khu vực xã Ia Tơi, Huyện Ia H’Drai) 

 Dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi 
Theo Niên giám tháng kê tãnh Kon Tum n�m 2020, dián tích sàn xây dāng 

nhà á hoàn thành đ¿t 982.657 m2, t�ng 28,56% so vãi n�m 2019. Dián tích nhà á 
riêng lẻ d°ãi 4 tÁng đ¿t 982.657 m2, chiÁm 100% táng dián tích sàn xây dāng nhà 
á hoàn thành. Dián tích nhà tā xây tā á hoàn thành đ¿t 982.657 m2, t�ng 28,56% so 
vãi n�m 2019.  

Táng dián tích sàn nhà á n�m 2020 đ¿t 11.779.674 m2, dián tích nhà á bình 
quân đÁu ng°ßi đ¿t 21,2 m2 sàn/ng°ßi. 

 
Nhà ở đô thị (khu vực bùng binh Duy Tân, 

TP.Kon Tum) 

 
 Quần thể nhà ở nông thôn từ trên cao 
(Khu vực xã Măng Cành, Huyện Kon 
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Plông) 

 Ch¿t l°ÿng nhà á 

Ch¿t l°ÿng nhà á đ°ÿc thÅ hián á sā vÿng chắc, lâu bÃn căa c�n nhà (tuái 
thọ căa c�n nhà) có thÅ ąng phó đ°ÿc các điÃu kián thiên tai xÁy ra, tính hián đ¿i 
căa c�n nhà đó phù hÿp vãi quy ho¿ch, kiÁn trúc, v�n hóa, lái sáng căa từng vùng, 
đåa ph°¢ng. Ch¿t l°ÿng nhà á1 đ°ÿc phân lo¿i theo đá bÃn chắc căa vÁt liáu đ°ÿc 
sử dāng đÅ xây dāng ba thành phÁn chính căa ngôi nhà (cát, mái, t°ßng). 

Trên c¢ sá phân lo¿i ch¿t l°ÿng vÁt liáu thành bÃn chắc và không bÃn chắc, 
ch¿t l°ÿng nhà á hián nay đ°ÿc chia thành 4 lo¿i: Nhà kiên cá, nhà bán kiên cá, 
nhà thiÁu kiên cá và nhà đ¢n s¢. Cā thÅ nh° sau: 

- Nhà kiên cá: là nhà có cÁ 03 thành phÁn (cát, mái, t°ßng) đ°ÿc xây dāng 
bằng vÁt liáu bÃn chắc; 

- Nhà bán kiên cá: là nhà có 02 trong 03 thành phÁn (cát, mái, t°ßng) đ°ÿc 
xây dāng bằng vÁt liáu bÃn chắc; 

- Nhà thiÁu kiên cá: là nhà có 01 trong 03 thành phÁn (cát, mái, t°ßng) đ°ÿc 
xây dāng bằng vÁt liáu bÃn chắc; 

- Nhà đ¢n s¢: là nhà mà cÁ 03 thành phÁn (cát, mái, t°ßng) không đ°ÿc xây 
dāng bằng vÁt liáu bÃn chắc. 

BÁng 12. Phân lo¿i vÁt liáu chính c¿u thành đÃ phân lo¿i nhà á trong các cuác 
Tãng ĐiÁu tra Dân sß và Nhà á giÿa kỳ n�m 2014 trá vÁ tr°ãc 

Stt Phân lo¿i VL chính làm cát VL chính làm mái 
VL chính làm t°ßng 

bao che 

1 BÃn chắc 

1. Bê tông cát thép; 

2. Xây g¿ch/đá; 
3. Sắt/thép/gß bÃn chắc; 

1. Bê tông cát thép; 

2. Ngói (xi m�ng, đ¿t 

nung); 

1. Bê tông cát thép; 

2. Xây g¿ch/ đã; 
3. Gß/kim lo¿i; 

2 
Không bÃn 

chắc 

4. Gß t¿p/tre; 

5. Khác. 

3. T¿m lÿp (xi m�ng, 
kim lo¿i); 

4. Lá/r¢m r¿/gi¿y dÁu; 

5. Khác. 

4. Đ¿t/vôi/r¢m; 
5. Phiên/liÁp/ván ép; 

6. Khác. 

BÁng 13. Phân lo¿i vÁt liáu chính c¿u thành đÃ phân lo¿i nhà á  
trong các cuác Tãng ĐiÁu tra Dân sß và Nhà á n�m 2019 

Stt Phân lo¿i VL chính làm cát VL chính làm mái 
VL chính làm 

t°ßng bao che 

1 BÃn chắc 

1. Bê tông cát thép; 

2. Xây g¿ch/đá; 
3. Sắt/thép/gß bÃn 

chắc; 

1. Bê tông cát thép; 

2. Ngói (xi m�ng, đ¿t 

nung); 

3.T¿m lÿp (xi m�ng, 

1. Bê tông cát thép; 

2. Xây g¿ch/ đã; 

3. Gß/kim lo¿i; 

                                           
1 Theo tiêu chí phân lo¿i ch¿t l°ÿng nhà á áp dāng trong Táng điÃu tra dân sá và nhà á căa Táng Cāc Tháng kê. 
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Stt Phân lo¿i VL chính làm cát VL chính làm mái 
VL chính làm 

t°ßng bao che 

kim lo¿i) có kÁt c¿u đỡ 

chắc chắn liên kÁt bÃn 

chặt vãi t°ßng, cát; 

2 
Không bÃn 

chắc 
4. Khác. 4. Khác. 4. Khác. 

Ph°¢ng pháp phân lo¿i vÁt liáu chính c¿u thành đÅ phân lo¿i nhà á áp dāng 
trong các cuác Táng ĐiÃu tra dân sá và nhà á có sā thay đái vào n�m 2019. T¿i 
thßi điÅm này, vÁt liáu chính làm mái bÃn chắc đ°ÿc bá sung thêm lo¿i vÁt liáu tôn 
lÿp giÁ ngói, tôn l¿nh, tôn cách nhiát, tôn cán sóng và có kÁt c¿u đỡ chắc chắn 
(khung sắt, gß&) liên kÁt bÃn chặt vãi t°ßng xây, cát bê tông cát thép; ngoài ra 
viác phân tá ch¿t l°ÿng nhà á theo lo¿i nhà chã còn chia thành 2 nhóm là: <Nhà á 
kiên cá và bán kiên cá=, <Nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢=. 

Theo đó, Táng ĐiÃu tra dân sá và nhà á ngày 01/04/2019, nhà á kiên cá và 
nhà bán kiên cá trên đåa bàn tãnh chiÁm h¢n 90,0%, nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢ 
chiÁm 10,0%. Trong đó nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢ tÁp trung cao t¿i khu vāc 
nông thôn, đặc biát là huyán Tu M¢ Rông, Kon Plông và Ia H9Drai – n¢i há tháng 
h¿ tÁng kỹ thuÁt còn đang từng b°ãc hoàn thián, dân tác thiÅu sá sinh sáng nhiÃu, 
thu nhÁp ng°ßi dân còn h¿n chÁ nên công tác phát triÅn nhà á còn gặp nhiÃu khó 
kh�n. 

Qua sá liáu tháng kê, tính đÁn n�m 2020, toàn tãnh có 142.473 c�n nhà, 
trong đó: 

- Nhà kiên cá: 26.073 c�n nhà (chiÁm 18,3%); 

- Nhà bán kiên cá: 107.425 c�n nhà (chiÁm 75,4%); 

- Nhà thiÁu kiên cá: 5.414 c�n nhà (chiÁm 3,8%); 

- Nhà đ¢n s¢: 3.562 c�n nhà (chiÁm 2,5%). 

 
BiÃu đá 10. Ch¿t l°ÿng nhà á tãnh Kon Tum n�m 2014, 2016, 2018 và 2020 

Đơn vị tính: Căn nhà 
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Nguồn: Tổng hợp khảo sát từ các địa phương 

BÁng 14. So sánh tỷ lá há có nhà á n�m 2020 phân theo lo¿i nhà trên đåa bàn 
tãnh Kon Tum vãi mát sß tãnh Tây Nguyên 

Đơn vị tính: % 

Stt Tãnh 

Lo¿i nhà 

Nhà  
kiên cß 

Nhà bán 
kiên cß 

Nhà thi¿u 
kiên cß 

Nhà  
đ¢n s¢ 

1 Kon Tum 18,3 75,4 3,8 2,5 

2 Gia Lai 13,7 81,3 4,0 1,0 

3 Đắk Lắk 12,5 83,0 3,9 0,6 

4 Đắk Nông 15,8 75,0 1,6 1,4 

5 Lâm Đßng 12,7 84,9 2,0 0,4 

Nguồn: Theo Niên giám thống kê năm 2020 

Theo Niên giám tháng kê n�m 2020, Kon Tum là tãnh có tỷ lá sá há có nhà á 
kiên cá đąng thą 1/5 căa vùng Tây Nguyên; nhà á bán kiên cá đąng thą 4/5; nhà á 
thiÁu kiên cá đąng thą 2/5 căa vùng; đặc biát là nhà á đ¢n s¢ có tỷ lá cao nh¿t 
vùng. 

3.2. Thāc tr¿ng nhà á theo lo¿i hình nhà á 

Các dā án đ°ÿc triÅn khai trên đåa bàn tãnh Kon Tum c¢ bÁn tuân thă theo 
quy đånh vÃ đ¿t đai, xây dāng; phù hÿp vãi quy ho¿ch phát triÅn kinh tÁ – xã hái, 
quy ho¿ch xây dāng, quy ho¿ch chuyên ngành, quy ho¿ch sử dāng đ¿t; b°ãc đÁu 
đã có nhà đÁu t° quan tâm đÁu t° dā án đÅ hình thành các khu nhà á, khu đô thå 
(trong đó đÁm bÁo dành mát phÁn dián tích đ¿t á trong dā án đã đÁu t° xây dāng 
há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt đÅ đÁu t° xây dāng nhà á xã hái theo quy đånh) vãi kÁt 

 -
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Kiên cá Bán kiên cá ThiÁu kiên cá Đ¢n s¢
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c¿u h¿ tÁng đßng bá, góp phÁn phát triÅn đô thå, đáp ąng nhu cÁu nhà á, đ¿t á các 
tÁng lãp nhân dân. 

- Táng sá l°ÿng dā án đÁu t° xây dāng nhà á: 05 dā án (trong đó có 02 dā 
án nhà á xã hái, 01 dā án nhà á tái đånh c°). 

* Sá l°ÿng dā án nhà á th°¢ng m¿i: 560 c�n, trong đó: 
+ 66 c�n nhà á th°¢ng m¿i thuác dā án Tá hÿp th°¢ng m¿i dåch vā, nhà 

phá; đåa điÅm: sá 22 đ°ßng Nguyßn Thái Học và sá 383, 385, 387 đ°ßng Bà Triáu, 
ph°ßng QuyÁt Thắng, thành phá Kon Tum, tãnh Kon Tum, Chă đÁu t°: Công ty cá 
phÁn giÁi pháp công nghá CNC, đã triÅn khai đÁu t° h¿ tÁng kỹ thuÁt và đ°ÿc đ°a 
vào kinh doanh theo quy đånh. 

+ 22 c�n nhà á th°¢ng m¿i thuác dā án Tá hÿp Trung tâm th°¢ng m¿i kÁt 
hÿp nhà á th°¢ng m¿i (shophouse), ph°ßng QuyÁt Thắng, thành phá Kon Tum, 
tãnh Kon Tum, Chă đÁu t°: Công ty cá phÁn Vincom Retail. 

+ 472 c�n t¿i Dā án Tá hÿp th°¢ng mai, dåch vā vui ch¢i giÁi trí và nhà phá, 
ph°ßng Tr°ßng Chinh, thành phá Kon Tum, tãnh Kon Tum (bao gßm 411 c�n nhà 
liên kÁ và 61 c�n biát thā). 

* Sá l°ÿng dā án nhà á xã hái: 144 c�n (trong đó: 48 căn thuộc Dự án Khu 
dân cư Hoàng Thành - xã Đăk Cấm - thành phố Kon Tum, tỉnh Kon Tum, Chā đầu 
tư: Công ty TNHH TM Vinh Quang I - TP. Hồ Chí Minh, đã giao dịch được 29/48 
căn; 96 căn Nhà ở xã hội - Nhà ở tái định cư theo Quyết định số 985/QĐ-UBND 

ngày 17/9/2018 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum.) 

* Sá l°ÿng dā án nhà á tái đånh c°: 01 dā án nhà á tái đånh c° thuác sá hÿu 
nhà n°ãc do Ban QuÁn lý các dā án 98 tãnh Kon Tum làm chă đÁu t° gßm 96 c�n 
há. 

* Sá l°ÿng dā án b¿t đáng sÁn khác: Không có. 

 Thāc tr¿ng nhà á công vā 

Trên đåa bàn tãnh hián mãi chã có nhà á công vā dành cho giáo viên đ°ÿc 
điÃu đáng đÁn công tác t¿i các xã vùng sâu vùng xa, vùng kinh tÁ đặc biát khó 
kh�n; nhà á công vā dành cho các đái t°ÿng khác th°ßng đ°ÿc bá trí t¿i c¢ quan 
làm viác.  

Theo sá liáu báo căa Sá Giáo dāc và Đào t¿o, tính đÁn thßi điÅm 31/12/2020 
trên đåa bàn toàn tãnh có táng sá 234 giáo viên đang công tác t¿i các xã vùng sâu 
vùng xa, trong đó có 100 giáo viên có nhu cÁu bá trí chß á giai đo¿n 2021 – 2025 
vãi táng dián tích sàn sử dāng khoÁng 2.500 m2 và có 134 giáo viên có nhu cÁu bá 
trí chß á giai đo¿n 2026 – 2030 vãi táng dián tích sàn sử dāng khoÁng 3.350 m2 . 

3.3.  Thāc tr¿ng nhà á căa các nhóm đßi t°ÿng theo quy đånh căa LuÁt 
Nhà á 

3.3.1. Nhà á cho ng°ßi có công vãi cách m¿ng 

Hß trÿ nhà á cho ng°ßi có công theo QuyÁt đånh sá 22/2013/QĐ-TTg là 
1.156 nhà, táng kinh phí hß trÿ là 33.420 triáu đßng (xây mãi 515 nhà, kinh phí 
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hß trÿ là 20.600 triáu đßng; sửa chÿa 641 nhà, kinh phí hß trÿ là 12.820 triáu 
đßng); Thă t°ãng Chính phă hß trÿ xây mãi 50 nhà á từ ngußn kinh phí bán áo 
đ¿u căa đái tuyÅn U23 Viát Nam, kinh phí hß trÿ là 2.000 triáu đßng; Thành ăy 
Hà Nái hß trÿ xây mãi và sửa chÿa 28 nhà, kinh phí hß trÿ là 840 triáu đßng; Quỹ 
ĐÃn ¢n đáp nghĩa các huyán hß trÿ xây mãi và sửa chÿa 17 nhà, kinh phí hß trÿ 
là 900 triáu đßng; các doanh nghiáp hß trÿ 6 nhà á, kinh phí hß trÿ là 450 triáu 
đßng. 

3.3.2. Nhà á cho há nghèo, cÁn nghèo t¿i khu vāc nông thôn 

Tính đÁn n�m 2020, táng sá há đã đ°ÿc hß trÿ vÃ nhà á là 2.037 há (trong 
đó: Xây mãi 1.176 há và sửa chÿa 861 há), đ¿t 67% so vãi sá l°ÿng nhà á căa ĐÃ 
án hß trÿ nhà á đái vãi há nghèo trên đåa bàn tãnh Kon Tum đ°ÿc UBND tãnh phê 
duyát t¿i QuyÁt đånh sá 355/QĐ-UBND ngày 16/4/2019. 

Hián nay trên đåa bàn tãnh Kon Tum có 03 huyán nghèo theo quy đånh t¿i 
Nghå quyÁt sá 30a/2008/NĐ-CP ngày 27 tháng 12 n�m 2008 căa Chính phă là: 
Kon Plông, Tu M¢ Rông và Ia H9Drai có táng sá há: 726 há (sá l°ÿng hoàn 
thành), trong đó các há có từ 02 °u tiên trá lên cao h¢n đái t°ÿng °u tiên là há gia 
đình c° trú t¿i các huyán nghèo theo Nghå quyÁt sá 30a/2008/NQ-CP. 

Táng sá ván thāc hián hß trÿ xây dāng nhà á cho há nghèo là 56.215 triáu 
đßng. Trong đó: ván vay Ngân hàng Chính sách xã hái là 50.855 triáu đßng, ván từ 
Quỹ vì ng°ßi nghèo là 270 triáu đßng và ván huy đáng khác là 5.090 triáu đßng. 

HÁu hÁt nhà á đÃu có dián tích sử dāng lãn h¢n 24 m2, giá trå sau khi hoàn 
thành ngôi nhà bình quân khoÁng 40 - 50 triáu đßng, nhiÃu há có sā giúp đỡ từ 
ng°ßi thân nên nhà á khang trang h¢n, có giá trå 90 - 100 triáu đßng. Đ°ÿc sā 
h°ãng d¿n, kiÅm tra th°ßng xuyên căa Ban chã đ¿o các c¿p, ng°ßi dân hiÅu và 
nắm đ°ÿc các yêu cÁu ch¿t l°ÿng đái vãi nhà đ°ÿc hß trÿ. Sau khi hoàn thành xây 
dāng nhà á mãi hoặc sửa chÿa, nâng c¿p nhà á đang có, đÁm bÁo <3 cąng= (nền 
cứng, khung - tường cứng, mái cứng); tuái thọ c�n nhà từ 10 n�m trá lên. VÁt liáu 
làm nhà chă yÁu: móng đá chẻ hoặc đá suái; t°ßng xây bằng g¿ch, th°ng gß bÃn 
chắc; nÃn láng xi m�ng, lát g¿ch hoa; mái lÿp bằng ngói hoặc tôn. Có mát sá há 
làm nhà bằng gß hoặc tÁn dāng l¿i khung nhà cũ có ch¿t l°ÿng tát và chã xây t°ßng 
bao che, cÁi t¿o hoặc làm mãi phÁn mái, nÃn đÅ giÁm giá thành xây dāng. 

3.3.3. Nhà á cho há gia đình t¿i khu vāc nông thôn th°ßng xuyên bå Ánh 
h°áng bái thiên tai, bi¿n đãi khí hÁu 

Từ n�m 2016 đÁn n�m 2020, công tác hß trÿ tái đånh c° cho ng°ßi dân 
(vùng đßng bào DTTS) có nguy c¢ bå Ánh h°áng bái thiên tai do s¿t lá đ°ÿc 
UBND tãnh cùng các đ¢n vå Sá, Ban, Ngành và UBND c¿p huyán đặc biát quan 
tâm chã đ¿o nhằm đÁm bÁo yêu cÁu vÃ xây dāng c¢ sá h¿ tÁng, bá trí, sắp xÁp án 
đånh dân c°, quy ho¿ch xây dāng há tháng c¢ sá h¿ tÁng thiÁt yÁu, nh° giao thông 
nông thôn, cung c¿p n°ãc sinh ho¿t, tr°ßng học, c¢ sá y tÁ, há tháng đián,... nh¿t là 
các điÅm dân c° mãi và điÅm dân c° đã có. Bên c¿nh đó lßng ghép các ch°¢ng 
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trình2 trên cùng đåa bàn đÅ huy đáng táng hÿp các ngußn ván đáp ąng đă cho viác 
xây dāng các c¢ sá h¿ tÁng gắn liÃn vãi viác phát triÅn kinh tÁ xã hái và an ninh, 
quác phòng, bÁo vá môi tr°ßng, án đånh lâu dài trong vùng dā án. 

Táng kinh phí hß trÿ làm nhà cho 389 há vãi 1.613 khẩu t¿i 08 điÅm dân c° 
là 6.460 triáu đßng (mßi há 15 – 70 triáu đßng tùy theo mąc đá bå Ánh h°áng) theo 
quy ho¿ch táng thÅ t¿i QuyÁt đånh sá 882/QĐ-UBND ngày 15/8/2016 căa UBND 
tãnh Kon Tum. Ngoài ra, còn hß trÿ cho 417 há vãi 1.547 khẩu t¿i 14 điÅm dân c° 
là 11.258 triáu đßng ngoài quy ho¿ch (mßi há 20 triáu đßng). 

Qua 04 n�m triÅn khai thāc hián đã có 389 há/1.056 há đ°ÿc di dßi chß á 
(đ¿t 36,84 %) so vãi quy ho¿ch táng thÅ. Đ¿t đ°ÿc kÁt quÁ nêu trên là sā nß lāc r¿t 
lãn căa các đåa ph°¢ng, góp phÁn án đånh chß á cho nhiÃu há dân và thāc hián có 
hiáu quÁ các chính sách giÁm nghèo cho đßng bào DTTS. Nhìn chung viác di dßi 
cho ng°ßi dân có nguy c¢ Ánh h°áng bái thiên tai, s¿t lá giai đo¿n 2016-2020 là 
mát trong nhÿng chă tr°¢ng lãn vÃ phê duyát quy ho¿ch táng thÅ bá trí dân c° trên 
đåa bàn tãnh Kon Tum giai đo¿n 2015-2020 và đånh h°ãng đÁn n�m 2025. Nhằm 
thāc hián māc tiêu đÅ t¿o điÃu kián cho ng°ßi dân tái đånh c° sãm án đånh chß á 
và đßi sáng, sinh ho¿t; trên c¢ sá phát huy tiÃm n�ng vÃ tài nguyên và sąc lao 
đáng, từng b°ãc thay đái c¢ c¿u kinh tÁ, phát triÅn sÁn xu¿t, nâng cao thu nhÁp, 
cuác sáng vÁt ch¿t, tinh thÁn ngày càng tát h¢n n¢i á cũ góp phÁn phát triÅn kinh 
tÁ-xã hái căa đåa ph°¢ng; tinh thÁn đoàn kÁt căa đßng bào các dân tác trong tãnh 
ngày càng xiÁt chặt h¢n. 

3.3.4. Nhà á cho ng°ßi thu nhÁp th¿p, há nghèo, cÁn nghèo t¿i khu vāc 
đô thå 

Theo sá liáu Niên giám tháng kê, tính đÁn 31/12/2020 toàn tãnh có 181.937 
ng°ßi thuác khu vāc thành thå, trong đó có 92.860 ng°ßi lao đáng. C�n cą, kÁt quÁ 
báo cáo tháng kê, sá l°ÿng lao đáng t¿i khu vāc đô thå và nhu cÁu tách há hằng 
n�m t¿i khu vāc đô thå trên đåa bàn tãnh, qua kÁt quÁ táng hÿp và lo¿i trừ nhu cÁu 
nhà á căa nhóm đái t°ÿng đ°ÿc h°áng chính sách nhà á xã hái khác3, Do thu nhÁp 
bình quân đÁu ng°ßi toàn tãnh còn th¿p, hÁu hÁt ng°ßi lao đáng không phÁi đóng 
thuÁ thu nhÁp, °ãc tính toàn tãnh có 77.570 ng°ßi thuác dián thu nhÁp th¿p t¿i đô 
thå. 

Qua điÃu tra khÁo sát, đái t°ÿng thu nhÁp th¿p t¿i đô thå có nhu cÁu vÃ nhà á 
bao gßm: 

                                           
(2)  Các ch°¢ng trình  nh°: 
 (1) Thāc hián theo QuyÁt đånh 1776/QĐ-TTg, ngày 21/11/2012 căa TTg (Hỗ trợ các hộ di dời nhà là 20 triệu 

đồng/hộ; hỗ trợ cộng đồng bố trí dân cư xen ghép 50 triệu đồng/hộ; hỗ trợ lương thực 12 tháng*30 kg 
gạo/người/tháng); 

(2) Bá trí từ ngußn Ch°¢ng trình MTQG xây dāng nông thôn mãi t¿i các huyán;  
(3) Bá trí từ  ngußn Ch°¢ng trình 135 căa Chính phă; 
(4) Bá trí từ ngußn dā phòng sā nghiáp giáo dāc n�m 2019; 
(5)Bá trí từ ngußn dā phòng Ngân sách c¿p huyán; 
(6) Bá trí ngußn làm nhà đ¿i đoàn kÁt căa UBMTTQVT tãnh hß trÿ (50 triệu đồng/hộ). 

3 Cán bá, công chąc, viên chąc; Sĩ quan, quân nhân, công nhân viên trong các c¢ quan, đ¢n vå quân đái nhân dân 
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- Ng°ßi lao đáng từ đåa ph°¢ng khác đÁn làm viác, các đái t°ÿng này chă 
yÁu tÁp trung t¿i thành phá Kon Tum và thå tr¿n M�ng Đen, huyán Kon Plông là 
khu vāc kinh tÁ phát triÅn do đó thu hút nhiÃu lao đáng từ các đåa ph°¢ng khác đÁn 
làm viác. 

- Há gia đình trẻ có thu nhÁp th¿p và có nhu cÁu tách há. 

- Há gia đình đã sá hÿu nhà á nh°ng nhà á có dián tích nhß và có ch¿t l°ÿng 
nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢. 

PhÁn lãn sá ng°ßi thu nhÁp th¿p khu vāc đô thå trên đåa bàn tãnh đã có nhà á 
thuác sá hÿu hÿp pháp. Theo kÁt quÁ tháng kê, hián nay khu vāc đô thå tãnh Kon 
Tum còn 8.779 c�n nhà á thiÁu kiên cá, nhà á đ¢n s¢. Vì vÁy, °ãc tính sá còn l¿i 
khoÁng 26.337 ng°ßi thu nhÁp th¿p v¿n đang sáng trong các c�n nhà thiÁu kiên cá, 
đ¢n s¢ cÁn phÁi nâng cao ch¿t l°ÿng nhà á đÅ đÁm bÁo an toàn cho đái t°ÿng này. 

3.3.5. Nhà á cho cán bá, công chąc, viên chąc 

Tính đÁn nay sá l°ÿng cán bá, công chąc, viên chąc trong các c¢ quan toàn 
tãnh có 15.474 cán bá, công chąc, viên chąc. Trong đó có: 

- 2.032 ng°ßi trong đá tuái d°ãi 30; 
- 6.744 ng°ßi trong đá tuái từ 30 đÁn 40 tuái; 
- 5.185 ng°ßi trong đá tuái từ 40 đÁn 50 tuái; 
- 1.513 ng°ßi trong đá tuái từ 50 đÁn 60 tuái. 
Qua quá trình khÁo sát, nhÿng cán bá công chąc, viên chąc có đá tuái trên 

35 tuái đa sá đã có nhà á thuác sá hÿu căa riêng mình, không có nhu cÁu bąc thiÁt 
vÃ nhà á. Còn l¿i là nhóm cán bá, công chąc, viên chąc d°ãi 35 tuái là nhóm cán 
bá trẻ, mãi lÁp gia đình, nhóm đái t°ÿng này phÁn lãn có thu nhÁp th¿p, ch°a có 
nhà á và đang á chung vãi gia đình gßm nhiÃu thÁ há, mát sá ít phÁi á trọ, thuê nhà 
do làm viác xa nhà, s¿ có nhu cÁu tách há á riêng trong thßi gian tãi. 

Trong các giai đo¿n tiÁp theo, cùng vãi viác gia t�ng thßi gian công tác căa 
nhóm cán bá, công chąc, viên chąc trẻ; mát sá cán bá, công chąc, viên chąc đÁn 
tuái vÃ h°u và chã tiêu biên chÁ đ°ÿc giao tuyÅn mãi thì nhu cÁu vÃ nhà á căa 
nhóm đái t°ÿng công chąc viên chąc r¿t là lãn. 

 

Stt Đ¢n vå 

Tãng sß cán 
bá, 

công  chąc, 
viên chąc 
(ng°ßi) 

Sß l°ÿng cán bá, công chąc, viên chąc 
phân lo¿i theo đá tuãi (ng°ßi) 

D°ãi 
30  tuãi 

Từ 30-40 
tuãi 

Từ 40-50 
tuãi 

Từ 50-60 
tuãi 

I 
Các Sá, Ban, 
Ngành 5.330 467 2.680 1.556 627 

II 
UBND các 
huyán, thå xã, 

 
10.144 

1.565 4.064 3.629 886 
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thành  phá 

I+II 15.474 2.032 6.744 5.185 1.513 

 
3.3.6. Nhà á cho học sinh, sinh viên 
a. Nhà á cho sinh viên tr°ßng đ¿i học, cao đẳng, d¿y nghÁ 

Tính đÁn thßi điÅm n�m 2020, hián nay, sá học sinh, sinh viên theo học t¿i 
các tr°ßng trung học chuyên nghiáp, cao đẳng và đ¿i học trên toàn tãnh là 4.566 
ng°ßi, trong đó có khoÁng 180 l°u học sinh Lào và Campuchia (Học t¿i Phân hiáu 
ĐH Đà Nẵng Kon Tum). 

Trong thßi gian qua, công tác phát triÅn nhà á cho sinh viên, học sinh trên 
đåa bàn tãnh đ°ÿc quan tâm. Hián nay, các dā án đã hoàn thành công tác đÁu t° xây 
dāng và đ°a vào khai thác sử dāng; trong đó Ký túc xá C¢ sá 1 và Ký túc xá C¢ sá 
2 (Phân hiáu ĐH Đà Nẵng Kon Tum) vãi quy mô 576 chß á (t°¢ng đ°¢ng 72 
phòng); khu Ký túc xá t¿i trung tâm GDTX tãnh Kon Tum vãi quy mô 60 chß á 
(t°¢ng đ°¢ng 10 phòng); Nhà ký túc xá G, nhà ký túc xá H, ký túc xá 1 và ký túc 
xá 2 (Tr°ßng Cao đẳng Cáng đßng Kon Tum) vãi quy mô 960 chß á (t°¢ng đ°¢ng 
120 phòng).  

Stt Tên tr°ßng 

Tãng 
sß học 
sinh  

(ng°ßi)  

Hián tr¿ng ký túc xá, nhà á học 
sinh 

Tãng dián tích 
KTX hián có     

 (m2 sàn) 

Sß l°ÿng học sinh 
đang á trong KTX 

(ng°ßi) 
(1) (2) (3) (4) (5) 

1 Tr°ßng Cao đẳng Cáng đßng Kon Tum 2.925 5.460 649 
2  Trung tâm GDTX tãnh Kon Tum 265 458 - 
3 Phân hiáu Đ¿i học Đà Nẵng t¿i Kon Tum 

 
4.000 301 

  Tãng cáng 3.190 9.918 950 

Theo sá liáu tháng kê, các tr°ßng này đÃu có ký túc xá dành cho học sinh, 
sinh viên theo học tÁp, đáp ąng đ°ÿc chß á cho 1.596 ng°ßi vãi táng dián tích sàn 
là 9.918 m2 sàn; hián nay chã có 950 học sinh, sinh viên, đang á ký túc xá (tỷ lá l¿p 
đÁy khoÁng 59,5%). 

Do đặc điÅm căa khu ký túc xá quÁn lý, quy đånh vÃ giß gi¿c, không cho n¿u 
�n trong phòng, do vÁy không phù hÿp vãi nhu cÁu căa các sinh viên, nên nhiÃu 
sinh viên ngo¿i tãnh muán thuê nhà t¿i khu phòng trọ do ng°ßi dân tā xây dāng, 
c¿nh tr°ßng đÅ tián đi l¿i và phù hÿp vãi nhu cÁu đi làm thêm, không bå kiÅm soát 
vÃ thßi gian. 

b.  Nhà á cho học sinh tr°ßng trung học phã thông  

Theo sá liáu căa Sá Giáo dāc và Đào t¿o hián nay trên đåa bàn tãnh Kon 
Tum có 9 tr°ßng phá thông dân tác nái trú, bán trú, có học sinh theo học. Táng sá 
l°ÿng học sinh đang theo học là 3.304 ng°ßi trong đó sá l°ÿng học sinh đang á nái 
trú là 2.590 học sinh. 
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Hián tr¿ng nhà á cho học sinh nái trú gßm 2 lo¿i hình: nhà trọ do ng°ßi dân 
xây dāng và ký túc xá nái trú do nhà tr°ßng quÁn lý. Theo báo cáo căa Sá Giáo 
dāc và Đào t¿o, hián nay có: 

- Táng dián tích ký túc xá hián có là 18.061 m2 sàn nhà á, đang đáp ąng cho 
2.590 học sinh, t°¢ng đ°¢ng 6,97 m2 sàn/học sinh. Đây là là mąc dián tích không 
đ¿t so vãi dián tích tái thiÅu đặt ra t¿i ChiÁn l°ÿc nhà á quác gia là 8 m2 sàn/ng°ßi. 

- Sá học sinh đang thuê trọ hoặc á nhà t¿i nhà ng°ßi thân là 266 em. 
 

Stt Tên tr°ßng 
Tãng sß 
học sinh  
(ng°ßi)  

Hián tr¿ng ký túc xá, nhà 
á học sinh 

Sß học 
sinh, 

sinh viên 
có nhu 
cÁu vÁ 
nhà á 

(ng°ßi) 

 Tãng dián 
tích KTX 
hián có     

(m2 sàn) 

Sß l°ÿng 
học sinh 
đang á 

trong KTX 
(ng°ßi) 

 

 (1) (2) (3) (4) (5) (6)  

1 Tr°ßng PTTH DTNT tãnh Kon Tum           487           4.596               487              -    

2 
Phân hiáu Tr°ßng PT DTNT tãnh t¿i 
huyán Ia H'Drai           213           1.084               135              -    

3 Tr°ßng PT DTNT Kon R¿y           287           1.914               220              -    

4 
Tr°ßng PT DTNT THPT huyán Kon 
Plông  

          395           2.495               395              -    

5 Tr°ßng  PT DTNT huyán Sa ThÁy             452           1.770               272             15   

6 
Tr°ßng PT DTNT huyán Tu M¢ 
Rông  

          414           1.792               381              -    

7 Tr°ßng PT DTNT huyán Đ�k Glei            410           1.537               260           151   

8 Tr°ßng PT DTNT huyán Đ�k Tô            294           1.847               281              -    

9 Tr°ßng PT DTNT huyán Đ�k Hà           352           1.026               159           100   

Tãng cáng        3.304  18.061  2.590                 266   
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Trong giai đo¿n 2021 – 2030, cÁn tÁp trung giÁi quyÁt các tßn t¿i, khó kh�n 
sau:  

- Rà soát, cÁi t¿o nâng c¿p há tháng ký túc xá hián có trên đåa bàn tãnh; tránh 
tình tr¿ng ký túc xá xuáng c¿p, h° hßng; ký túc xá chÁt hẹp không đ¿t yêu cÁu vÃ 
dián tích nhà á tái thiÅu; 

- Rà soát nhu cÁu, xem xét xây dāng mãi ký túc xá; 
- KhuyÁn khích phát triÅn lo¿i hình nhà trọ cho học sinh, sinh viên, quÁn lý 

và ban hành tiêu chuẩn nhà trọ đÅ kiÅm soát ch¿t l°ÿng. Dā kiÁn giai đo¿n 2021- 
2030 đây là lo¿i hình chính đáp ąng nhu cÁu căa đái t°ÿng học sinh, sinh viên trên 
đåa bàn tãnh. 

3.3.7. Nhà á cho công nhân  
Các khu công nghiáp trên đåa bàn tãnh có quy mô nhß, mặt hàng sÁn xu¿t 

ch°a đa d¿ng, l°ÿng công nhân làm viác t¿i các khu vāc này ch°a nhiÃu, ch°a thu 
hút đ°ÿc lāc l°ÿng lao đáng nhÁp c° vÃ làm viác, công nhân á các khu công 
nghiáp này chă yÁu là ng°ßi đåa ph°¢ng, đã có nhà á, sá ít thuê phòng trọ trong 
khu dân c° gÁn khu công nghiáp. Vì vÁy, nhu cÁu nhà á cho công nhân trên đåa bàn 
tãnh là có nh°ng ch°a thÁt sā bąc xúc. Ngoài  ra, doanh nghiáp đÁu t° trên đåa bàn 
đa sá là doanh nghiáp nhß, ván ít, ch°a chú trọng viác xây dāng nhà á cho công 
nhân. Do đó, hián nay ch°a có dā án nhà á cho công nhân đ°ÿc triÅn khai. 

4. Thāc tr¿ng thå tr°ßng b¿t đáng sÁn 

Thå tr°ßng b¿t đáng sÁn á Kon Tum hián nay đang dÁn hình thành rõ nét, 
thu hút đ°ÿc các nhà đÁu t° lãn quan tâm, khÁo sát, tìm hiÅu c¢ hái đÁu t°: Công 
ty cá phÁn Vincom Retail; Công ty cá phÁn tÁp đoàn FLC; Công ty TNHH TM 
Vinh Quang I - TP. Hß Chí Minh; Công ty cá phÁn đÁu t° Alphanam; Công ty cá 
phÁn Him Lam; Công ty TNHH ĐÁu t° Phát triÅn đô thå M�ng Đen; Công ty Cá 
phÁn đÁu t° VVINA&4       

                                           
4 - Văn bản số 4614/UBND-HTKT ngày 16/12/2020 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo sát, 
tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Công ty cổ phần đầu tư Alphanam;  

- Văn bản số 1748/UBND-HTKT ngày 28/5/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum về chā trương khảo sá t, tìm 

hiểu cơ hội đầu tư dự án Khu đô thị sinh thái -du lịch kết hợp Nông nghiệp ứng dÿng công nghệ cao Chư Hreng -
Đăk Rơ Wa, thành phố Kon Tum; 

- Văn bản số 649/UBND-HTKT ngày 25/02/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Khu biệt thự sinh thái tại xã Chư Hreng, thành phố Kon Tum;  

- Văn bản số 2058/UBND-HTKT ngày 21/6/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án đầu tư mô hình thành phố trong rừng (nhà phố trong rừng) và khu nhà ở liền kề có 
vườn tại tiểu khu 488, thị trấn Măng Đen, huyện Kon Plông;  

- Văn bản số 2052/UBND-HTKT ngày 21/6/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Golden Hill Măng Đen Resort tại thị trấn Măng Đen, huyện Kon Plông;  

Văn bản số 2050/UBND-HTKT ngày 21/6/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Tổ hợp biệt thự cao cấp và FARMSTAY tại thị trấn Măng Đen, huyện Kon Plông; 

- Văn bản số 2051/UBND-HTKT ngày 21/6/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Nhà ở biệt thự cao cấp dưới tán rừng tại thị trấn Măng Đen, huyện Kon Plông; 

- Văn bản số 2054/UBND-HTKT ngày 21/6/2021 cāa Āy ban nhân dân tỉnh Kon Tum  về chā trương khảo 
sát, tìm hiểu cơ hội đầu tư dự án Khu nhà ở liền kề có vườn kết hợp du lịch sinh thái tại thị trấn Măng Đen, huyện 
Kon Plông; 
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Các dā án đÁu t° xây dāng đang triÅn khai thāc hián, gßm: Dā án Khu dân 
c° Hoàng Thành, xã Đ�k C¿m thành phá Kon Tum có quy mô 9,564 ha bao gßm 
192 c�n nhà á xã hái (4 Block nhà 03 tÁng), 49 c�n nhà á biát thā, 153 c�n nhà á 
liên kÁ. ĐÁn nay, đã triÅn khai đÁu t° hoàn thành h¿ng māc h¿ tÁng kỹ thuÁt căa 
Dā án, hoàn thián 01 Block nhà á xã hái gßm 48 c�n đang đ°a vào khai thác. 

Dā án Khu đô thå mãi phía Bắc Duy Tân quy mô 7,845 ha hián đã hoàn 
thành công tác bßi th°ßng giÁi phóng mặt bằng, đang triÅn khai các b°ãc tiÁp theo 
đÅ thāc hián dā án; Dā án khai thác quỹ đ¿t phát triÅn kÁt c¿u h¿ tÁng Khu đô thå 
phía Nam cÁu Đ�k Bla, thành phá Kon Tum có dián tích sử dāng 70ha. Dā án nhà 
á xã hái và nhà á tái đånh c° (2,42 ha) thuác sá hÿu nhà n°ãc đã thi công hoàn 
thành, t¿o quỹ nhà á sá hÿu nhà n°ãc 192 c�n há. 

Ngußn cung b¿t đáng sÁn trên đåa bàn chă yÁu là nhà, đ¿t riêng lẻ căa ng°ßi 
dân, đ¿t nÃn mát sá dā án khai thác quỹ đ¿t do các tá chąc, cá nhân, há gia đình 
trúng đ¿u giá và chuyÅn nh°ÿng. Ngoài ra thå tr°ßng đã tiÁp nhÁn thêm sÁn phẩm 
là nhà phá kÁt hÿp kinh doanh (22 căn nhà ở thương mại) thuác dā án Tá hÿp 
Trung tâm th°¢ng m¿i kÁt hÿp nhà á th°¢ng m¿i (shophouse), ph°ßng QuyÁt  
Thắng, thành phá Kon Tum, tãnh Kon Tum. 

Đái vãi nhà á trong dā án đ°ÿc ch¿p thuÁn đÁu t° là 472 c�n (bao gồm 411 
căn nhà liên kế và 61 căn biệt thự) thuác dā án Tá hÿp th°¢ng m¿i, dåch vā vui 
ch¢i giÁi trí và nhà phá, ph°ßng Tr°ßng Chinh, thành phá Kon Tum, tãnh Kon 
Tum. Hián nay đã đ°ÿc triÅn khai đÁu t° h¿ tÁng kỹ thuÁt và đ°ÿc đ°a vào kinh 
doanh theo quy đånh5.  

L°ÿng giao dåch b¿t đáng sÁn hián nay chă yÁu tÁp trung vào phân khúc 
giao dåch đ¿t nÃn riêng lẻ, nhà á riêng lẻ căa há gia đình, cá nhân. Nhà á xã hái 
(chung cư) ngußn cung ch°a nhiÃu và cũng ch°a thu hút đ°ÿc sā quan tâm căa đái 
t°ÿng đ°ÿc h°áng chính sách hß trÿ vÃ nhà á xã hái theo quy đånh. Hián nay đã 
giao dåch đ°ÿc 29/48 c�n thuác Dā án Khu dân c° Hoàng Thành - xã Đ�k C¿m - 
thành phá Kon Tum, tãnh Kon Tum; Chă đÁu t°: Công ty TNHH TM Vinh Quang 
I - TP. Hß Chí Minh. 

VÃ biÁn đáng giá đái vãi từng lo¿i b¿t đáng sÁn: Cùng vãi viác đÁu t° xây 
dāng các dā án trên đåa bàn (các dự án nhà ở thương mại, dịch vÿ, vui chơi giải trí, 
nhà ở xã hội), các khu đô thå mãi đ°ÿc đÁu t° đßng bá h¿ tÁng kỹ thuÁt, giá đ¿t nÃn 
t�ng so vãi tr°ãc, t�ng cāc bá t¿i các dā án và các khu vāc xung quanh. 

ĐÁn thßi điÅm hián nay, các dā án đ°ÿc triÅn khai trên đåa bàn tãnh Kon 
Tum đÃu thāc hián tuân thă theo quy đånh pháp luÁt vÃ đ¿t đai, xây dāng, nhà á và 
phát triÅn đô thå; phù hÿp vãi quy ho¿ch phát triÅn kinh tÁ - xã hái, quy ho¿ch xây 
dāng, quy ho¿ch sử dāng đ¿t; thu hút đ°ÿc ván đÁu t° căa doanh nghiáp và nhân 
dân; b°ãc đÁu hình thành h¿ tÁng kỹ thuÁt các khu nhà á, khu đô thå vãi kÁt c¿u h¿ 
tÁng đßng bá, đÁm bÁo kÁt nái vãi h¿ tÁng chung khu vāc, góp phÁn phát triÅn đô 
thå, đáp ąng nhu cÁu ng°ßi dân và góp phÁn phát triÅn kinh tÁ - xã hái. 

                                           
5 Văn bản số 827/SXD-QLXD ngày 28/5/2021 cāa Sở Xây dựng về việc Thông báo nhà ở hình thành trong tương lai 
đā điều kiện được bán, cho thuê mua. 



56 

 

5. Phân tích, đánh giá k¿t quÁ triÃn khai Ch°¢ng trình phát triÃn nhà á 
tãnh Kon Tum giai đo¿n 2012 – 2020 

5.1. VÁ phát triÃn nhà á t¿i đô thå 
Trong giai đo¿n từ 2012-2020, tác đá đô thå hoá trên đåa bàn tãnh dißn ra khá 

m¿nh. Nhà á trong khu vāc đô thå đã đ°ÿc cÁi thián đáng kÅ, sá l°ÿng nhà á, dián 
tích xây dāng nhà á t�ng cao do viác xây dāng mãi, cÁi t¿o nhà á căa ng°ßi dân 
sáng á đô thå dißn ra trên quy mô ráng. Các dā án nhà á th°¢ng m¿i, khu đô thå 
mãi và dā án khai thác quỹ đ¿t đang đ°ÿc đÁu t° xây dāng, đáp ąng nhu cÁu ngày 
càng cao căa ng°ßi dân đô thå.   

Ch¿t l°ÿng nhà á dÁn đ°ÿc nâng cao từ kiÁn trúc đÁn trang thiÁt bå nái th¿t. 
Ng°ßi dân ngày càng quan tâm h¢n đÁn viác đÁu t°, sá hÿu nhÿng ngôi nhà khang 
trang, hián đ¿i.  

Viác c¿p phép cũng nh° ch¿p hành gi¿y phép xây dāng nhà á riêng lẻ trong 
đô thå đ°ÿc triÅn khai thāc hián ngày càng chặt ch¿, đúng quy đånh. 

Dián tích nhà á bình quân trên toàn tãnh, tính đÁn n�m 2020 đ¿t 21,2 m2 
sàn/ng°ßi (th¿p h¢p chã tiêu dián tích bình quân căa cÁ n°ãc (25,2 m2 sàn/ng°ßi)).  

Nhà á đô thå chă yÁu phát triÅn theo h°ãng nhà á riêng lẻ, ng°ßi dân tā mua 
đ¿t, xây nhà. Từ n�m 2016 đÁn n�m 2020, táng dián tích nhà á xây dāng mãi trên 
toàn tãnh là 3.376.413 m2. Tỷ lá nhà kiên cá và bán kiên cá đ¿t 93,7%. Trong đó, 
n�m 2020 thì dián tích nhà á đ°ÿc xây dāng mãi cao nh¿t vãi 982.657 m2, dián 
tích nhà á xây dāng mãi t�ng liên tāc qua các n�m.  

Bên c¿nh đó, hián nay thå tr°ßng (chā yếu trên địa bàn thành phố Kon Tum) 
có thêm sÁn phẩm là nhà phá kÁt hÿp kinh doanh, nhà á th°¢ng m¿i đang đ°ÿc đÁu 
t° xây dāng trên đåa bàn. Hián nay, trên đåa bàn tãnh có 02 dā án: Dā án nhà á xã 
hái đang triÅn khai thuác dā án khu dân c° Hoàng Thành, xã Đ�k C¿m, thành phá 
Kon Tum vãi quy mô 4 block nhà 03 tÁng vãi táng sá 192 c�n há, hián đã hoàn 
thành và nghiám thu đ°a vào sử dāng 01 block gßm 48 c�n; Dā án Nhà á xã hái – 
Nhà á tái đånh c° t¿i Khu đô thå phía Nam cÁu Đ�k Bla, thành phá Kon Tum vãi 
quy mô 02 khái nhà 09 tÁng phāc vā cho 192 há (trong đó nhà ở tái định cư 96 căn 
hộ, nhà ở xã hội 96 căn hộ) trên dián tích đ¿t khoÁng 8.655 m2 hián đã thi công 
hoàn thành. 

5.2. VÁ phát triÃn nhà á t¿i nông thôn 

Nhà á khu vāc nông thôn đã có b°ãc phát triÅn, ng°ßi dân khu vāc nông 
thôn ngày càng quan tâm đÁn viác xây dāng nhà á nhằm có n¢i á án đånh đÅ t¿o 
lÁp cuác sáng. 

Ch¿t l°ÿng nhà á khu vāc nông thôn ngày càng đ°ÿc nâng cao. Nhà á có 
quy mô hián đ¿i, kiên cá xu¿t hián ngày càng nhiÃu. Nhà á thiÁu kiên cá, nhà á 
t¿m ngày càng ít. Tỷ lá nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢ đ¿t 6,3% tính đÁn thßi điÅm 
n�m 2020. 

Các ch°¢ng trình hß trÿ vÃ nhà á căa Chính phă đã phát huy hiáu quÁ, giúp 
các há gia đình nghèo có điÃu kián t¿o lÁp nhà á. Viác thāc hián Ch°¢ng trình māc 
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tiêu Quác gia xây dāng nông thôn mãi đã t¿o bá mặt mãi cho khu vāc nông thôn. 
Há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái đ°ÿc quan tâm đÁu t° xây dāng và ngày 
càng hoàn thián, góp phÁn nâng cao ch¿t l°ÿng cuác sáng cho ng°ßi dân á khu vāc 
nông thôn. 

5.3. Nhà á cho công nhân t¿i các khu công nghiáp, khu kinh t¿ 

Chính phă cũng nh° UBND tãnh đã ban hành nhiÃu c¢ chÁ, chính sách t¿o 
điÃu kián đÅ phát triÅn nhà á cho công nhân t¿i các khu công nghiáp. Mát sá doanh 
nghiáp đã quan tâm đÁu t° xây dāng nhà á cho công nhân trong các khu công 
nghiáp, đáp ąng mát phÁn nhu cÁu vÃ nhà á cho công nhân. Tuy nhiên sá l°ÿng 
ch°a nhiÃu. 

UBND tãnh đã chă tr°¢ng lÁp và phê duyát nhiÃu đß án quy ho¿ch, trong đó 
đã dành dián tích đ¿t xây dāng nhà á cho công nhân t¿i các khu công nghiáp, khu 
kinh tÁ, táng cáng đÁn nay đã quy ho¿ch trên 3,84 ha đ¿t dành đÅ xây dāng nhà á 
cho công nhân. 

Tỷ lá phă kín các khu công nghiáp, khu kinh tÁ căa tãnh còn th¿p. Sá nhà 
máy ho¿t đáng còn ít, l°ÿng công nhân ch°a nhiÃu. Ngoài ra, công nhân phÁn lãn 
là lao đáng t¿i chß đã có nhà á, mát sá công nhân thuê nhà á trọ gÁn khu vāc nhà 
máy đÅ sinh sáng. 

5.4. Nhà á cho học sinh, sinh viên 

Nhà á cho học sinh, sinh viên trong thßi gian qua đ°ÿc xây dāng chă yÁu do 
các chă đÁu t° là các c¢ giáo dāc trên đåa bàn tãnh xây dāng từ ngußn ván chă yÁu 
là ván Nhà n°ãc, vãi sá l°ÿng c¢ bÁn đáp ąng đ°ÿc nhu cÁu căa học sinh, sinh 
viên các tr°ßng trong đåa bàn tãnh. 

Theo tháng kê cho th¿y, sá l°ÿng học sinh, sinh viên trên đåa bàn tãnh là 
1.825 ng°ßi đang theo học. ¯ãc tính trong sá này có khoÁng 60% có nhu cÁu nhà 
á, t°¢ng ąng khoÁng 1.095 chß á. Hián nay, ký túc xá dành cho học sinh, sinh viên 
á do các tr°ßng xây dāng đáp ąng khoÁng 700 chß, giÁi quyÁt chß á cho gÁn 64% 
sá l°ÿng nhu cÁu. Ch°a đ¿t so vãi māc tiêu đặt ra trong Ch°¢ng trình phát triÅn 
nhà á tãnh giai đo¿n 2012 - 2020 là giÁi quyÁt tái thiÅu 80% sá học sinh, sinh viên 
trên đåa bàn tãnh có nhu cÁu đÅ á. 

5.5. Nhà á th°¢ng m¿i 
Dā án nhà á th°¢ng m¿i trong thßi gian qua đã có sā tham gia căa mát sá 

nhà đÁu t° và đã triÅn khai thāc hián trên đåa bàn tãnh, chă yÁu là thành phá Kon 
Tum.  

Ngoài mát sá dā án hßn hÿp có h¿ng māc nhà á đ°ÿc chă đÁu t° xây dāng 
nhà á đÅ bán hoặc thuê; mát sá há gia đình, cá nhân xây dāng nhà á đÅ cho thuê; 
dā án nhà á th°¢ng m¿i đ°ÿc đÁu t° h¿ tÁng đßng bá và xây dāng mát phÁn nhà á 
đÅ bán, mát phÁn chuyÅn nh°ÿng đ¿t nÃn đã đÁu t° h¿ tÁng cho ng°ßi dân tā xây 
dāng nhà á (Dā án Khu dân c° Hoàng Thành, xã Đ�k C¿m, thành phá Kon Tum) 
... 

5.6. Nhà á cho há nghèo, nhà á cho ng°ßi có công vãi cách m¿ng 
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Trong nhÿng n�m qua, tãnh đã chã đ¿o kåp thßi và thāc hián tát các ch°¢ng 
trình hß trÿ vÃ nhà á theo các ch°¢ng trình hß trÿ vÃ nhà á căa Chính phă cho các 
đái t°ÿng là há nghèo và ng°ßi có công vãi cách m¿ng. Tính đÁn nay, đã hß trÿ 
cho 14.508 há khó kh�n vÃ nhà á xây dāng mãi/cÁi t¿o nhà á, trong đó: hß trÿ cho 
13.018 há nghèo xây dāng nhà á; 1.210 há gia đình ng°ßi có công vãi cách m¿ng 
cÁi thián nhà á, cā thÅ: 

Hß trÿ há nghèo vÃ nhà á theo QuyÁt đånh sá 167/2008/QĐ-TTg ngày 
20/12/2008 căa Thă t°ãng Chính phă đ°ÿc 8.886 há, đ¿t 100% so vãi ĐÃ án đ°ÿc 
phê duyát.  

Hß trÿ nhà á cho há nghèo theo QuyÁt đånh sá 33/2015/QĐ-TTg ngày 
10/8/2015 căa Thă t°ãng Chính phă n�m, tính đÁn hÁt n�m 2020, đã thāc hián 
2.111 há trên táng sá 3.041 há theo ĐÃ án đ°ÿc duyát, đ¿t 33,5% ĐÃ án phê duyát. 

Hß trÿ nhà á cho ng°ßi có công vãi cách m¿ng theo QuyÁt đånh sá 
22/2013/QĐ-TTg ngày 26/4/2013 căa Thă t°ãng Chính phă đ°ÿc 1.210 há, đ¿t 
100% ĐÃ án đ°ÿc phê duyát. 

5.7. Đánh giá chung 

Sau h¢n 08 n�m thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh giai đo¿n 
2012-2020, UBND tãnh đã chã đ¿o triÅn khai thāc hián các nái dung, chã tiêu đặt ra 
theo ChiÁn l°ÿc phát triÅn nhà á căa Chính phă cũng nh° kÁ ho¿ch, māc tiêu căa 
Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á và đã đ¿t đ°ÿc mát sá kÁt quÁ nh¿t đånh nh° dián 
tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi á khu vāc đô thå và nông thôn đÃu đ¿t chã tiêu 
trong Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á căa tãnh và gÁn bằng chã tiêu trong ChiÁn l°ÿc 
phát triÅn nhà á Quác gia. Tuy nhiên, do ngußn lāc căa tãnh còn h¿n chÁ và đặc 
điÅm dân c°, điÃu kián tā nhiên, phong tāc tÁp quán căa ng°ßi dân có phÁn đặc 
thù; vì vÁy, viác thāc hián ChiÁn l°ÿc, Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á còn nhiÃu chã 
tiêu ch°a đ¿t, ch°a đáp ąng đòi hßi thāc tÁ căa các đái t°ÿng có nhu cÁu vÃ nhà á 
trong xã hái. 

5.8. Nhÿng tán t¿i, h¿n ch¿ và nguyên nhân 

5.8.1. Nhÿng tán t¿i, h¿n ch¿ 

 - Nhìn chung, nhiÃu chã tiêu vÃ phát triÅn nhà á giai đo¿n 2012 – 2020 ch°a 
đ¿t kÁ ho¿ch đÃ ra nh° phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i, nhà á công nhân, nhà công vā. 

- Có sā m¿t cân đái vÃ sá l°ÿng, c¢ c¿u, ch¿t l°ÿng nhà á giÿa khu vāc đô 
thå và khu vāc nông thôn: nhà á khu vāc đô thå phát triÅn nhanh, vãi ch¿t l°ÿng 
nhà á tát h¢n, đa d¿ng h¢n á khu vāc nông thôn. 

- à khu vāc đô thå, các khu dân c° mãi đ°ÿc quy ho¿ch đßng bá đ°ÿc hình 
thành, nhà cửa mãi xây đa phÁn đẹp và hián đ¿i, góp phÁn t¿o nên nhÿng bá mặt 
mãi cho khu vāc đô thå. Tuy nhiên, bên c¿nh đó v¿n còn nhiÃu v¿n đÃ b¿t cÁp nh° 
viác kiÅm soát xây dāng nhà á theo thiÁt kÁ đô thå t¿i các khu vāc quy ho¿ch mãi; 
nhiÃu khu vāc trong đô thå tßn t¿i theo hián tr¿ng ch°a đ°ÿc chãnh trang, đ°ßng 
giao thông nhß hẹp, thiÁu kÁt nái, manh mún, há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt ch°a đßng 
bá, trong khu vāc đô thå nh°ng ng°ßi dân xây dāng nhà á nh° á nông thôn (xây 
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chuồng trại chăn nuôi gia súc, gia cầm), làm m¿t mỹ quan cũng nh° Ánh h°áng 
đÁn môi tr°ßng sáng khu vāc đô thå. 

- Ch¿t l°ÿng xây dāng nhà á nông thôn đã có nhiÃu chuyÅn biÁn tích cāc, 
ngày càng có nhiÃu ngôi nhà quy mô lãn, kiên cá và khang trang đ°ÿc xây dāng. 
Tuy nhiên tình tr¿ng nhà á, điÃu kián h¿ tÁng kỹ thuÁt, môi tr°ßng sáng căa các há 
dân á nông thôn t¿i mát sá n¢i, mát sá vùng nh¿t là á vùng sâu, vùng xa, các xã 
nghèo v¿n ch°a đáp ąng đ°ÿc yêu cÁu đặt ra; 

- Viác phát triÅn nhà á cho công nhân t¿i các khu công nghiáp, khu kinh tÁ, 
ng°ßi có thu nhÁp th¿p nói chung á khu vāc đô thå tuy đã có nhiÃu chă tr°¢ng, 
chính sách căa nhà n°ãc t¿o điÃu kián thuÁn lÿi nh°ng v¿n phát triÅn ch°a đáp ąng 
đ°ÿc yêu cÁu. Tính đÁn nay, ch°a có dā án nhà á đÁu t° t¿i các khu vāc đô thå đÅ 
bán, cho thuê hoặc cho thuê mua, đáp ąng nhu cÁu căa nhóm đái t°ÿng này; 

- Đái vãi các dā án nhà á th°¢ng m¿i: Viác phát triÅn dā án nhà á th°¢ng 
m¿i hián nay chă yÁu theo hình thąc phân lô bán nÃn, ch°a t¿o đ°ÿc nhiÃu sÁn 
phẩm chính là nhà á đÅ bán, cho thuê, cho thuê mua. Viác l¿p đÁy nhà á khu dân 
c° chÁm hoàn thành, các công trình h¿ tÁng xã hái khác vì thÁ ch°a đ°ÿc đÁu t° 
xây dāng; 

- Nhà á cho các đái t°ÿng há nghèo tuy đã đ°ÿc UBND tãnh, các c¿p các 
ngành tích cāc chã đ¿o, tá chąc thāc hián tát, song tiÁn đá thāc hián v¿n còn chÁm. 
Quỹ đ¿t đ°ÿc quy ho¿ch dành cho viác phát triÅn nhà á xã hái đã đ°ÿc xem xét 
phê duyát t¿i các khu quy ho¿ch, các dā án phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i và dā án 
phát triÅn đô thå trên đåa bàn nh°ng ch°a đ°ÿc đÁu t° xây dāng. 

- Viác bßi th°ßng, giÁi phóng mặt bằng còn gặp khó kh�n do đ¢n giá bßi 
th°ßng đ¿t ch°a sát vãi thå tr°ßng; ch°a đ¿t đ°ÿc sā đßng thuÁn căa ng°ßi dân 
trong công tác bßi th°ßng giÁi phóng mặt bằng... 

- Ngoài ra, theo ý kiÁn căa Bá Xây dāng vÃ viác thāc hián ChiÁn l°ÿc phát 
triÅn nhà á quác gia đÁn n�m 2020 và tÁm nhìn đÁn n�m 2030 trên đåa bàn tãnh 
Kon Tum: Công tác quÁn lý, quy ho¿ch phát triÅn nhà á căa tãnh Kon Tum v¿n còn 
mát sá tßn t¿i nh°: Bá trí quỹ đ¿t đÅ đáp ąng nhu cÁu phát triÅn nhà á còn ch°a sát 
vãi tình hình thāc tÁ; ch°a phê duyát chã tiêu bá trí ván ngân sách đåa ph°¢ng đÅ 
đÁu t° xây dāng nhà á xã hái, nhà á cho ng°ßi nghèo, nhà á sinh viên, nhà á cho 
công nhân khu công nghiáp, nhà á công vā,... mát sá chã tiêu, nhiám vā phát triÅn 
nhà á qua thßi gian thāc hián còn b¿t cÁp. 

5.8.2. Nguyên nhân căa nhÿng tán t¿i, h¿n ch¿ 

 Nguyên nhân khách quan  

 Sā t�ng tr°áng căa kinh tÁ xã hái, mąc đá đô thå hóa m¿nh m¿ kéo theo sā 
m¿t cân đái vÃ thu nhÁp căa ng°ßi dân sáng á vùng đô thå và vùng nông thôn. Nhu 
cÁu nhà á thuác nhóm đái t°ÿng có thu nhÁp th¿p á đô thå trên đåa bàn tãnh là có, 
tuy nhiên không nhiÃu và ch°a bąc xúc nh° các tãnh khác. Tâm lý ng°ßi dân v¿n 
thích sá hÿu nhà và đ¿t riêng lẻ chą không thích á c�n há chung c°. Công nhân t¿i 
các khu công nghiáp hián nay ch°a tÁp trung đông, ho¿t đáng các nhà máy còn rÁi 
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rác, phân tán, các doanh nghiáp trong khu công nghiáp ch°a quan tâm đÁu t° nhà á 
cho công nhân do nhu cÁu ch°a có nhiÃu. 

Các ch°¢ng trình hß trÿ nhà á theo các QuyÁt đånh căa Thă t°ãng Chính 
phă tuy đã đ°ÿc quan tâm chã đ¿o quyÁt liát, song nguyên nhân khách quan do 
ngußn ván ngân sách trung °¢ng c¿p không kåp thßi và không đÁm bÁo tiÁn đá 
theo quy đånh, d¿n đÁn tiÁn đá triÅn khai mát sá ch°¢ng trình bå chÁm h¢n so vãi 
kÁ ho¿ch. Ngoài ra, nhiÃu há gia đình khó kh�n vÃ nhà á v¿n trông chß vào các 
ngußn hß trÿ từ nhà n°ãc đÅ cÁi thián nhà á. 

Chính sách pháp luÁt vÃ đ¿t đai, đÁu t° có nhiÃu thay đái, nhiÃu dā án khÁo 
sát ch°a kỹ d¿n đÁn công tác giÁi phóng mặt bằng, thu hßi đ¿t còn chÁm, ngußn lāc 
tài chính căa nhà đÁu t° còn h¿n chÁ, viác bá trí c¢ c¿u ngußn ván cho các dā án 
còn chÁm, h¿n chÁ. Viác giÁi phóng mặt bằng cho dā án đÁu t° xây dāng mãi và 
giÁi phóng mặt bằng cho các dā án đÁu t° tái đånh c° thiÁu tính đßng bá. 

 Nguyên nhân chā quan 

NhiÃu khu dân c° á khu vāc đô thå chÁm đ°ÿc quy ho¿ch xây dāng, mÁt đá 
dân c° ngày càng đông trong lúc há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt ch°a đáp ąng, d¿n đÁn 
viác ô nhißm môi tr°ßng sáng, m¿t mỹ quan đô thå; 

Viác quÁn lý phát triÅn nhà á khu vāc nông thôn còn nhiÃu b¿t cÁp, chÁ tài 
quÁn lý còn lßng lẻo; ng°ßi dân tā phát xây dāng là chă yÁu mà thiÁu đi sā quÁn lý 
căa c¢ quan quÁn lý nhà n°ãc á đåa ph°¢ng; 

Ngußn lāc đÅ đÁu t° phát triÅn nhà á cho các đái t°ÿng thu nhÁp th¿p t¿i khu 
vāc đô thå còn thiÁu, ch°a đ°ÿc đÁu t° mát cách t°¢ng xąng do ngußn lāc h¿n chÁ. 
Ch°a có nhiÃu quỹ đ¿t s¿ch đÅ kêu gọi nhà đÁu t° quan tâm đÁu t°. 

Viác thāc hián đßng thßi mát lúc nhiÃu ch°¢ng trình hß trÿ vÃ nhà á hián 
nay trong lúc ngußn lāc không đÁm bÁo d¿n đÁn nhiÃu ch°¢ng trình hß trÿ vÃ nhà 
á bå kéo dài tiÁn đá, làm giÁm hiáu quÁ căa các ch°¢ng trình. 

C¢ chÁ °u đãi cho nhà đÁu t° khi xây dāng nhà á xã hái ngày càng nhiÃu 
nh°ng ch°a đă m¿nh đÅ thu hút nhà đÁu t° quan tâm, đÁu t° vào lĩnh vāc có lÿi 
nhuÁn th¿p; quá trình thiÁt lÁp dā án và xây dāng nhà á t°¢ng đái phąc t¿p và tán 
nhiÃu thßi gian, công sąc. Mặt khác, do nhu cÁu nhà á xã hái á tãnh Kon Tum ch°a 
bąc xúc nh° các đô thå lãn khác. 

Ch°a có c¢ chÁ riêng cho lo¿i hình nhà á xã hái, các b°ãc thă tāc đÁu t° dā 
án nhà á xã hái còn phąc t¿p, ngoài thă tāc ch¿p thuÁn chă tr°¢ng đÁu t°, công 
nhÁn chă đÁu t°, phê duyát quy ho¿ch chi tiÁt tỷ lá 1/500, ch¿p thuÁn đÁu t°, giao 
đ¿t, tính tiÃn sử dāng đ¿t, ký quỹ nh° nhà á th°¢ng m¿i, các dā án nhà á xã hái 
phÁi thāc hián thẩm đånh giá bán nhà á xã hái, xác nhÁn đái t°ÿng mua, thuê mua 
nhà á xã hái&; do đó, các nhà đÁu t° ch°a tham gia nhiÃu. 

Ngußn lāc đÅ đÁu t° phát triÅn nhà á tái đånh c° t¿i khu vāc đô thå còn thiÁu. 
Ngußn ván bá trí cho giÁi phóng mặt bằng đÅ có đ¿t s¿ch cho viác kêu gọi nhà đÁu 
t° xây dāng dā án nhà á còn h¿n chÁ.  

5.8.3. Bài học kinh nghiám 
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Nhà á xã hái còn r¿t thiÁu ngußn cung; khÁo sát nhu cÁu công chąc, viên 
chąc á các công sá cho th¿y nhu cÁu nhiÃu, nh°ng giai đo¿n tr°ãc mắt đáp ąng r¿t 
ít. ĐÁu t° nhà á xã hái chã mãi đ¿t đ°ÿc mát phÁn ba so vãi māc tiêu phát triÅn nhà 
á căa tãnh, mát phÁn cũng do xác đånh chã tiêu dân sá ch°a phù hÿp. 

Mặc dù quy ho¿ch quỹ đ¿t đÅ phát triÅn nhà á là t°¢ng đái nhiÃu nh°ng l¿i 
thiÁu quỹ đ¿t s¿ch đÅ triÅn khai Ch°¢ng trình, kÁ ho¿ch phát triÅn nhà á đã đ°ÿc 
phê duyát. Do đó, muán thāc hián Ch°¢ng trình, kÁ ho¿ch đÅ phát triÅn nhà á giai 
đo¿n mãi thì phÁi có quỹ đ¿t s¿ch t°¢ng ąng. Nguyên nhân chă yÁu d¿n đÁn không 
có quỹ đ¿t s¿ch là do ngußn ván ngân sách Nhà n°ãc không đă khÁ n�ng bá trí đÅ 
thāc hián công tác giÁi phóng mặt bằng. Bên c¿nh đó, n�ng lāc tài chính căa các 
nhà đÁu t° không đáp ąng đ°ÿc các cam kÁt vÃ viác ąng ván cho công tác giÁi 
phóng mặt bằng. 

ThiÁu kiên quyÁt trong viác xử lý, thu hßi đái vãi các dā án phát triÅn nhà á 
chÁm tiÁn đá hoặc không triÅn khai thāc hián. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CH¯¡NG III 

PH¯¡NG H¯âNG PHÁT TRIÂN NHÀ à Đ¾N N�M 2030 

1. Ph°¢ng pháp 

1.1. C¢ sá tính toán nhu cÁu nhà á 

Nh° đã nhÁn đånh á Ch°¢ng II, có thÅ nhÁn th¿y ch¿t l°ÿng và khÁ n�ng tÁp 
hÿp dÿ liáu cũng nh° kÁt quÁ khÁo sát tháng kê chính thąc liên quan đÁn thông tin 
nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn nhà á t¿i tãnh Kon Tum hián còn nhiÃu h¿n chÁ. 
Thông th°ßng trong viác dā báo thå tr°ßng b¿t đáng sÁn trên thÁ giãi, các chuyên 
gia và trung tâm nghiên cąu hoặc đ¢n vå quÁn lý phát triÅn nhà á xây dāng mô 
hình dā báo nhu cÁu b¿t đáng sÁn vãi nhiÃu biÁn đác lÁp khác nhau (có thể lên tới 
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vài chÿc biến khác nhau), các biÁn đác lÁp cÁn thiÁt phÁi đ°ÿc thu thÁp theo chußi 
thßi gian dài, có thÅ theo n�m hoặc theo quý, đßng thßi các dÿ liáu phÁi đÁm bÁo 
đ°ÿc tính khÁ tín. Các yêu cÁu này (dữ liệu theo chuỗi thời gian dài và mức độ khả 
tín) gÁn nh° không thÅ t¿i Viát Nam nói chung và tãnh Kon Tum nói riêng. 

Mát khó kh�n khác trong viác dā báo nhu cÁu b¿t đáng sÁn nhà á là theo 
thông lá quác tÁ, các dÿ liáu đ°ÿc thu thÁp trong mát thßi gian dài nh°ng trên 
nguyên tắc viác dā báo chã đ°ÿc thāc hián cho mát thßi gian ngắn (khoảng 1-3 

năm tiếp theo), do đó đá khÁ tín căa dā báo r¿t cao. Tuy nhiên t¿i Viát Nam nói 
chung và tãnh Kon Tum nói riêng thì chußi dÿ liáu th°ßng ngắn, nhiÃu dÿ liáu 
không tßn t¿i nên viác dā báo chính xác trong thßi gian ngắn cũng gặp r¿t nhiÃu 
thách thąc, viác dā báo cho giai đo¿n dài gÁn nh° chã mang tính tham khÁo. 

Trong ph¿m vi nghiên cąu này, do h¿n chÁ căa ngußn dÿ liáu phāc vā cho 
công tác dā báo, đ¢n vå t° v¿n đÃ xu¿t nhiÃu ph°¢ng pháp dā báo vãi sá biÁn đác 
lÁp h¿n chÁ cho các lĩnh vāc khác nhau căa nhu cÁu nhà á, sau đó đánh giá từng 
ph°¢ng án và lāa chọn mô hình phù hÿp nh¿t vãi dißn biÁn phát triÅn thāc tÁ căa 
đåa ph°¢ng đÅ làm c¢ sá tính toán nhu cÁu và quy mô phát triÅn nhà á t¿i tãnh Kon 
Tum trong giai đo¿n 2021 – 2030. 

Chã tiêu nhà á trên đåa bàn tãnh đ°ÿc dā báo dāa trên c¢ sá vÃ sā gia t�ng 
dân sá, chã tiêu dián tích nhà á bình quân từng giai đo¿n, nhu cÁu nhà á đÅ bá trí 
tái đånh c° và quy mô phát triÅn đô thå theo quy ho¿ch. Cā thÅ: 

- Sā gia t�ng dân sá dāa trên các yÁu tá tác đáng nh°: T�ng dân sá tā nhiên, 
di dân c¢ học và tỷ lá đô thå hóa cùng vãi sā phát triÅn toàn dián vÃ kinh tÁ - xã hái 
trên đåa bàn.; 

- Māc tiêu phát triÅn vÃ kinh tÁ - xã hái căa tãnh, tác đá t�ng tr°áng GRDP; 
- Tác đá phát triÅn nhà á thāc tÁ giai đo¿n 2012 – 2020 trên đåa bàn tãnh; 
- Viác phát triÅn các khu đô thå mãi, cÁi t¿o, chãnh trang phát triÅn há tháng 

h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái t¿i các đô thå; 
- C�n cą sá l°ÿng các khu công nghiáp tÁp trung và các cām công nghiáp 

theo quy ho¿ch phát triÅn công nghiáp căa tãnh,... 
- Thāc tr¿ng nhà á tãnh Kon Tum trong giai đo¿n 2012 – 2020, trong đó đặc 

biát là nhÿng n�m gÁn đây (2016 – 2020) là mát trong nhÿng c�n cą đÅ tính toán 
nhu cÁu nhà á căa tãnh giai đo¿n 2021 – 2030 ; 

- Các khu vāc dā kiÁn phát triÅn đô thå, phát triÅn dā án nhà á trên đåa bàn 
tãnh t¿i Phā lāc 01, phā lāc 02 kèm theo; 

- T°¢ng quan căa dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi vãi táng sÁn phẩm 
trên đåa bàn (GRDP) bình quân đÁu ng°ßi và tỷ lá đô thå hóa: kinh nghiám quác tÁ 
và căa mát sá đåa ph°¢ng á Viát Nam cho th¿y có sā t°¢ng quan giÿa dián tích 
nhà á bình quân đÁu ng°ßi vãi GRDP bình quân đÁu ng°ßi, theo đó dián tích nhà á 
bình quân đÁu ng°ßi s¿ t�ng khi GRDP đÁu ng°ßi t�ng lên. Đßng thßi, tỷ lá đô thå 
hoá cũng có Ánh h°áng nh¿t đånh đÁn dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi trên đåa 
bàn căa mát đåa ph°¢ng. 
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1.2. Các yêu cÁu khi xác đånh chã tiêu nhà á 

ĐÅ xác đånh các chã tiêu phát triÅn nhà á trên đåa bàn tãnh cÁn nhÿng yÁu tá 
sau: 

- Phát triÅn nhà á gắn liÃn vãi các māc tiêu phát triÅn kinh tÁ - xã hái cho 
nên hoàn thành các māc tiêu này là yÁu tá quan trọng đÅ công tác phát triÅn nhà á 
đ¿t hiáu quÁ cao. 

- Bên c¿nh sử dāng ngußn ván Ngân sách nhà n°ãc và ngußn ván căa doanh 
nghiáp, cÁn huy đáng đ°ÿc ngußn ván căa các há gia đình, cá nhân tham gia phát 
triÅn nhà á. 

- Bá trí đă quỹ đ¿t đÅ triÅn khai các dā án đÁu t° xây dāng nhà á. 
- Thāc hián nâng c¿p, đÁu t° mãi há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt và h¿ tÁng xã hái 

đÅ đÁm bÁo tính đßng bá vãi công tác phát triÅn nhà á. 
1.3. Xác đånh dā báo nhu cÁu nhà á  
a. Xác đånh nhu cÁu vÁ nhà á 

Công thąc dā báo nhu cÁu nhà á: 
ST = Sbq x Ds (m²) 

Trong đó: ST là táng dián tích nhà á 

Sbq là dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi 
Ds là dân sá toàn tãnh  
b. Dā báo dân sß 

Theo nghiên cąu quá trình phát triÅn dân sá từ n�m 2012 đÁn n�m 2020, dā 
báo dân sá tãnh t°¢ng lai theo tỷ lá t�ng trung bình hàng n�m căa tãnh theo công 
thąc: 

Dt = D0 * (1+r)t  

Trong đó:  
Dt là dân sá n�m dā báo 

D0 là dân sá n�m 2020 

r: tác đá t�ng tr°áng dân sá trung bình 

t: KhoÁng cách giÿa n�m dā báo và n�m 2020 

 C�n cą sá liáu dân sá theo niên giám tháng kê (từ 2012 – 2020): 

BÁng 15. Thßng kê dân sß toàn tãnh giai đo¿n 2012 – 2020  

Stt N�m 
Dân sß toàn tãnh 

(ng°ßi) 
1 N�m 2012 462.705 

2 N�m 2013 473.251 

3 N�m 2014 482.215 
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Stt N�m 
Dân sß toàn tãnh 

(ng°ßi) 
1 N�m 2012 462.705 

2 N�m 2013 473.251 

3 N�m 2014 482.215 

4 N�m 2015 495.876 

5 N�m 2016 507.818 

6 N�m 2017 520.048 

7 N�m 2018 532.358 

8 N�m 2019 543.452 

9 N�m 2020 555.645 
Nguồn: Cÿc Thống kê 

C�n cą hián tr¿ng dân sá toàn tãnh từ n�m 2012 – 2020, dā báo dân sá toàn 
tãnh đÁn n�m 2025 và 2030 nh° sau: 

BÁng 16. Hián tr¿ng và dā báo dân sß toàn tãnh đ¿n n�m 2030 

Stt Khu vāc 
Hián tr¿ng 
n�m 2020 

Dā báo đ¿n 
n�m 2025 

Dā báo đ¿n 
n�m 2030 

 Toàn tãnh 555.645 620.000 704.541 

1 Khu vāc thành thå 181.937 289.000 368.500 

2 Khu vāc nông thôn 373.708 331.000 336.041 

c. Dā báo t�ng tr°áng kinh t¿ 

Theo nghiên cąu quá trình phát triÅn táng sÁn phẩm trên đåa bàn theo giá 
hián hành (GRDP) từ n�m 2010 đÁn n�m 2020, dā báo táng sÁn phẩm tãnh t°¢ng 
lai theo tỷ lá t�ng trung bình hàng n�m căa tãnh theo công thąc: 

GRDPt = GRDP0 * (1+r)t  

Trong đó:  
GRDPt là táng sÁn phẩm trên đåa bàn tãnh theo giá hián hành n�m dā báo; 
GRDP0 là táng sÁn phẩm trên đåa bàn tãnh theo giá hián hành n�m n�m 

2020; 

r: tác đá t�ng tr°áng táng sÁn phẩm trên đåa bàn tãnh trung bình; 
t: KhoÁng cách giÿa n�m dā báo và n�m 2020. 

BÁng 17. Tãng hÿp hián tr¿ng tãng sÁn phẩm GRDP toàn tãnh  
giai đo¿n 2010-2020 

Stt N�m 
GRDP 

(tỷ đßng) 

GRDP bình quân 

(triáu đßng/ng°ßi) 
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Stt N�m 
GRDP 

(tỷ đßng) 

GRDP bình quân 

(triáu đßng/ng°ßi) 

1 N�m 2010 7.207,29 16,30 

2 N�m 2011 10.299,83 22,81 

3 N�m 2012 11.653,65 25,19 

4 N�m 2013 13.086,84 27,65 

5 N�m 2014 13.997,32 28,91 

6 N�m 2015 15.101,77 30,45 

7 N�m 2016 16.345,66 32,19 

8 N�m 2017 18.469,36 35,51 

9 N�m 2018 20.129,54 37,81 

10 N�m 2019 21.934,52 40,36 

11 N�m 2020 24.073,97 43,33 

 Nguồn: Cÿc Thống kê 

C�n cą theo dā báo t�ng tr°áng kinh tÁ t¿i Nghå quyÁt vÃ ph°¢ng h°ãng, 
nhiám vā phát triÅn kinh tÁ - xã hái 5 n�m 2021 – 2025, dā báo t�ng tr°áng kinh tÁ 
toàn tãnh đÁn n�m 2030 nh° sau: 
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BÁng 18. Dā báo t�ng tr°áng kinh t¿ toàn tãnh đ¿n n�m 2030 

Stt N�m 
GRDP  

(Tỷ đßng) 

GRDP bình quân  

(triáu đßng/ng°ßi) 

1 N�m 2021 26.481,36 47,66 

2 N�m 2022 29.129,50 52,42 

3 N�m 2023 32.042,45 57,67 

4 N�m 2024 35.246,69 63,43 

5 N�m 2025 38.771,36 69,78 

6 N�m 2026 42.648,50 76,75 

7 N�m 2027 46.913,35 84,43 

8 N�m 2028 51.604,68 92,87 

9 N�m 2029 56.765,15 102,16 

10 N�m 2030 62.441,67 112,38 

 
d.  Mô hình dā báo dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi  
Qua nghiên cąu và phân tích từ kinh nghiám quác tÁ(6), yÁu tá vÃ phát triÅn 

kinh tÁ là yÁu tá mang tính quyÁt đånh đÁn phát triÅn nhà á. Hián nay, Bá Xây 
dāng đã xác lÁp mái t°¢ng quan giÿa chã tiêu GRDP bình quân đÁu ng°ßi vãi dián 
tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi. Theo đó, trong giai đo¿n từ n�m 2020 đÁn n�m 
2030, dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi trên toàn quác s¿ tiÁp tāc t�ng đßng 
biÁn vãi sā gia t�ng vÃ GRDP bình quân đÁu ng°ßi. Trong bái cÁnh phát triÅn đô 
thå căa Tãnh Kon Tum, mô hình dā báo dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi đ°ÿc 
phân tích thông qua chã sá GRDP bình quân đÁu ng°ßi. 

T°¢ng tā nh° các nghiên cąu quác tÁ, phân tích hßi quy cho th¿y d¿ng hàm 
sau phù hÿp: 

DTBQ = α + β × GRDPBQ  
Trong đó: 
DTBQ là giá trå dián tích nhà á bình quân; 

GRDPBQ là giá trå GRDP bình quân đÁu ng°ßi; 
                                           

(6) Modeling Global Residential Sector Energy Demand for Heating and Air Conditioning in the Context of 
Climate Change - Isaac M and DP van Vuuren (2009)  

120 Year of U.S. Residential Housing Stock and Floor Space – Maria Cecilia P. Moura, Steven J. Smith, David 
B. Belzr (2015) 

IMF Working Paper – Understanding Residential Real Estate in China (IMF, 2015) 

Chinese Urban Residential Construction to 2040 – Research Discussion Paper (2012) – Leo Berkelmans and Hao 
Wang – Economic Group Reserve Bank of Australia. 
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α, β là các há sá t°¢ng quan. 
Model Summaryb 

Model R R Square 
Adjusted R 

Square 

Std. Error of 

the Estimate 
Durbin-Watson 

1 0.989a 0,957 0,961 0,6102 1,198 

a. Predictors: (Constant), GRDPBQ 

b. Dependent Variable: DTBQ 

Coefficientsa 

Model 

Unstandardized 

Coefficients 

Standardized 

Coefficients 
t Sig. 

Collinearity Statistics 

B 
Std. 

Error 
Beta Tolerance VIF 

1 
(Constant) 19,45 0,457   38,151 0,000     

GRDPBQ 0,094 0,031 0,989 18,148 0,000 1,000 1,000 

Theo kÁt quÁ phân tích hßi quy, vãi các há sá t°¢ng quan α= 19,45; β= 
0.094; hàm hßi quy tuyÁn tính vÃ dián tích nhà á bình quân tái thiÅu căa tãnh có 
d¿ng nh° sau: 

DTBQ = 19,45 + 0,094×GRDPBQ    (ĐVT: m²/ng°ßi) 
Dā báo đÁn n�m 2025 dián tích nhà á bình quân tái thiÅu căa tãnh đ¿t 26,0 

m²/ng°ßi; đÁn n�m 2030, dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi tái thiÅu toàn tãnh 
đ¿t 30,0 m²/ng°ßi. 
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BÁng 19. Dā báo dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi  
đ¿n n�m 2025 và n�m 2030 

Đơn vị tính: m2 sàn/người 

Stt Khu vāc N�m 2020 Đ¿n n�m 2025 Đ¿n n�m 2030 

 Toàn tãnh 21,2 26,0 30,0 

1 Thành thå 29,0 29,5 32,0 

2 Nông thôn 17,4 22,9 27,8 

Nguồn: Niên giám thống kê 2020 và tính toán cāa đơn vị tư vấn 

Dāa trên tình hình phát triÅn dân sá và dián tích nhà á bình quân đÁu ng°ßi 
đÁn n�m 2025 và n�m 2030, nhu cÁu dián tích nhà á t�ng thêm căa tãnh qua các 
giai đo¿n nh° sau: 

BÁng 20. Tãng dián tích nhà á tãnh qua các giai đo¿n 

Stt Khu vāc 
N�m 2020 
(m² sàn) 

Đ¿n n�m 2025 
(m² sàn) 

Đ¿n n�m 2030 
(m² sàn) 

 Toàn tãnh 11.779.674 16.120.000 21.136.230 
1 Thành thå  5.274.316     8.525.500   11.792.000   
2 Nông thôn    6.505.358    7.594.500     9.344.230   

Nhu cÁu nhà á giai đo¿n 2021 - 2030 cÁn t�ng thêm 9.356.556 m² sàn; trong 
đó giai đo¿n 2021 – 2025 là 4.340.326 m2 sàn; giai đo¿n 2026-2030 là 5.016.230 
m2 sàn. 

2. Quan điÃm và đånh h°ãng phát triÃn nhà á 

- Phát triÅn nhà á là mát trong nhÿng nái dung quan trọng trong viác phát 
triÅn kinh tÁ - xã hái căa tãnh; phát triÅn nhà á gắn liÃn vãi phát triÅn đô thå theo 
h°ãng v�n minh, hián đ¿i, đáp ąng tát h¢n nhu cÁu nhà á cho các tÁng lãp dân c° 
vãi mąc thu nhÁp khác nhau; 

- Ban hành các chính sách °u đãi đÅ khuyÁn khích các thành phÁn kinh tÁ 
tham gia đÁu t° xây dāng, phát triÅn nhà á nói chung, đặc biát là nhà á cho ng°ßi 
có thu nhÁp th¿p, nhà á xã hái cũng nh° chă đáng đÁu t° phát triÅn nhà á xã hái từ 
ngußn ngân sách nhà n°ãc;  

- Từng b°ãc giÁi quyÁt vÃ nhu cÁu nhà á cho ng°ßi có thu nhÁp th¿p, kÁt 
hÿp vãi chãnh trang đô thå và phát triÅn các khu nhà á xã hái; t�ng tỷ trọng nhà á 
cho thuê đái vãi phân khúc nhà á giá rẻ đÅ giÁi quyÁt nhu cÁu căa các đái t°ÿng có 
thu nhÁp th¿p t¿i đô thå; 

- Phát triÅn nhà á gắn vãi phát triÅn thå tr°ßng b¿t đáng sÁn trên đåa bàn tãnh 
và vùng Tây Nguyên, góp phÁn t�ng tr°áng kinh tÁ toàn tãnh, chuyÅn dåch c¢ c¿u 
lao đáng; 

- B°ãc đÁu chuyÅn đái mô hình nhà á từ th¿p tÁng sang nhà á trung và cao 
tÁng, vãi h¿ tÁng kỹ thuÁt và h¿ tÁng xã hái đßng bá đÅ sử dāng đ¿t hiáu quÁ, t¿o 
quỹ đ¿t phát triÅn giao thông, công viên, không gian công cáng.  
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- BÁo tßn các công trình nhà á có kiÁn trúc đặc thù, có giá trå trong đåa bàn 
tãnh. 

- Quy ho¿ch, kÁ ho¿ch sử dāng đ¿t á, nhà á phÁi đßng bá vãi quy ho¿ch đô 
thå, h¿ tÁng, kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái và gắn liÃn cuác sáng nhân dân. 

3. Māc tiêu phát triÃn nhà á giai đo¿n 2021 – 2030 

3.1. Māc tiêu phát triÃn nhà á giai đo¿n đ¿n n�m 2025  

 Dián tích nhà á bình quân toàn tãnh s¿ đ¿t khoÁng 26,0 m2 sàn/ng°ßi. 
Trong đó, dián tích nhà á bình quân t¿i đô thå đ¿t khoÁng 29,5 m2 sàn/ng°ßi, dián 
tích nhà á bình quân t¿i nông thôn đ¿t khoÁng 22,9 m2 sàn/ng°ßi. 

 Dián tích sàn nhà á tái thiÅu đÁn n�m 2025 là 10 m2 sàn/ng°ßi. 

 Táng dián tích sàn nhà á toàn tãnh đÁn n�m 2025 đ¿t khoÁng 16.120.000 
m2 sàn (t�ng thêm khoÁng 4.340.326 m2 sàn), cā thÅ: 

- Nhà á xã hái: khoÁng 104.046 m2 sàn; 

- Nhà á th°¢ng m¿i: khoÁng 1.148.171 m² sàn; 

- Nhà á căa há gia đình, cá nhân: khoÁng 3.085.610 m² sàn; 

- Nhà á công vā: khoÁng 2.500 m2 sàn; 

 Ch¿t l°ÿng nhà á toàn tãnh: Ph¿n đ¿u t�ng tỷ lá nhà á kiên cá trên đåa bàn 
tãnh đ¿t khoÁng 40% (trong đó khu vực đô thị đạt khoảng 50%, khu vực nông thôn 

đạt khoảng 35%), giÁm tỷ lá nhà á thiÁu kiên cá và nhà á đ¢n s¢. 
3.2.  Māc tiêu phát triÃn nhà á giai đo¿n đ¿n n�m 2030 

 Dián tích nhà á bình quân toàn tãnh s¿ đ¿t khoÁng 30,0 m2 sàn/ng°ßi. 
Trong đó, dián tích nhà á bình quân t¿i đô thå đ¿t khoÁng 32,0 m2 sàn/ng°ßi, dián 
tích nhà á bình quân t¿i nông thôn đ¿t khoÁng 27,8 m2 sàn/ng°ßi. 

 Dián tích sàn nhà á tái thiÅu đÁn n�m 2030 là 12 m2 sàn/ng°ßi.  

 Táng dián tích sàn nhà á toàn tãnh đÁn n�m 2030 đ¿t khoÁng 21.136.230 
m2 sàn (t�ng thêm khoÁng 5.016.230 m2 sàn), cā thÅ: 

- Nhà á xã hái: khoÁng 221.009 m2 sàn; 

- Nhà á th°¢ng m¿i: khoÁng 1.738.539 m² sàn; 

- Nhà á căa há gia đình, cá nhân: khoÁng 3.053.331 m² sàn; 

- Nhà á công vā: khoÁng 3.350 m2 sàn; 

 Ch¿t l°ÿng nhà á toàn tãnh: Ph¿n đ¿u t�ng tỷ lá nhà á kiên cá trên đåa bàn 
tãnh đ¿t khoÁng 85% (trong đó khu vực đô thị đạt 100%, khu vực nông thôn đạt 

khoảng 75%), không đÅ phát sinh nhà á đ¢n s¢ trong khu vāc đô thå. 
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BÁng 21. Sß c�n, dián tích sàn cÁn đÁu t° xây dāng theo từng hình 
thąc phát triÃn nhà á 

Stt  Lo¿i nhà á 

Giai đo¿n 2021-2025  Giai đo¿n 2026-2030 

Dián tích sàn 
(m2 sàn) 

Sß c�n  
Dián tích sàn 

(m2 sàn) 
Sß c�n  

I  Nhà á th°¢ng m¿i      1.148.171         7.654     1.738.539      11.590   

II  Nhà á công vā  2.500   100    3.350   134   

III  Nhà á xã hái   104.046   1.827   221.009   4.033   

1  Nhà á xã hái cho các đái t°ÿng  87.396   1.457   158.009   2.633   

2 
Nhà á xã hái cho công nhân, 
ng°ßi lao đáng KCN  

16.650   370    63.000   1.400   

3  Nhà á xã hái cho sinh viên   -     -     -      -     

IV  Nhà á tái đånh c° -      -      -      -     

V  
Nhà á dân tā xây trên đ¿t 
á hián hÿu  

    3.085.610        20.571      3.053.331      20.356   

1 
Nhà á ng°ßi có công vãi cách 
m¿ng 

         27.720             616           26.280           584   

2 
Nhà á há gia đình nghèo và cÁn 
nghèo t¿i khu vāc nông thôn 

       204.930          4.554         193.095        4.291   

3 

Nhà á Há gia đình t¿i khu vāc 
nông thôn thuác vùng th°ßng 
xuyên bå Ánh h°áng bái thiên 
tai, biÁn đái khí hÁu 

       137.880          3.064         159.480        3.544   

4 Nhà á do ng°ßi dân tā xây dāng     2.715.080        12.337      2.674.476      11.937   

Tãng      4.340.327        30.152      5.016.229      36.113   

4. Dā báo nhu cÁu nhà á đ¿n n�m 2030 

4.1.  Nhu cÁu vÁ nhà á th°¢ng m¿i 

4.1.1. Hián tr¿ng thu nhÁp, chi tiêu và khÁ n�ng tích lũy bình quân căa 
ng°ßi dân trên đåa bàn 

Theo kÁt quÁ s¢ bá khÁo sát mąc sáng dân c° Viát Nam n�m 2020, tãnh Kon 
Tum có nhóm thu nhÁp bình quân th¿p nh¿t đ¿t 709.000 đßng và nhóm cao nh¿t 
đ¿t 5.049.000 đßng (chênh lệch giữa nhóm có thu nhập bình quân cao nhất và thấp 

nhất khoảng 7 lần). 

C�n cą mąc chi cho đßi sáng bình quân đÁu ng°ßi mát tháng n�m 2020 (Kết 

quả khảo sát sơ bộ mức sống dân cư Việt Nam năm 2020 cāa Tổng Cÿc thống kê), 
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hián tr¿ng khÁ n�ng tích lũy bình quân đÁu ng°ßi căa tãnh Kon Tum đ°ÿc xác đånh 
t¿i bÁng sau: 

BÁng 22. KhÁ n�ng tích lũy bình quân đÁu ng°ßi n�m 2020 

Đơn vị: nghìn đồng/người/tháng 

Stt Nhóm thu nhÁp 
Thu nhÁp 
bình quân 

Chi tiêu đßi 
sßng bình quân 

Tích lũy 
bình quân 

tháng 

Tích lũy 
bình quân 

n�m 

1 Nhóm 1 709 1.199 0 0 

2 Nhóm 2 1.228 2.161 0 0 

3 Nhóm 3 1.962 2.444 0 0 

4 Nhóm 4 2.960 3.111 0 0 

5 Nhóm 5 5.049 4.334 715 8.580 

Có thÅ th¿y chã có các nhóm thu nhÁp nhóm 5 là có khÁ n�ng tích lũy đÅ 
mua nhà á. Tuy nhiên, giÁ đånh c�n há có giá trung bình khoÁng 500 triáu đßng 
trong điÃu kián cá nhân ch°a lÁp gia đình, thu nhÁp án đånh, không có thu nhÁp b¿t 
th°ßng và khÁ n�ng tích lũy không đái thì vãi nhóm 5 cÁn thßi gian tích lũy đă đÅ 
mua nhà á vào khoÁng 25 n�m. 

C�n cą ngũ phân vå vÃ thu nhÁp và thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi t¿i khu 
vāc đô thå và nông thôn n�m 2020, có thÅ th¿y khu vāc đô thå tÁp trung chă yÁu 
nhÿng ng°ßi có thu nhÁp từ nhóm 4 đÁn nhóm 5, khu vāc nông thôn tÁp trung chă 
yÁu nhÿng ng°ßi có thu nhÁp từ nhóm 1 đÁn nhóm 4. 

Nh° vÁy, t¿i khu vāc nông thôn hián t¿i chã có thÅ tā cÁi t¿o, chãnh trang 
hoặc xây mãi l¿i nhà á. Khu vāc đô thå, ng°ßi dân vÃ c¢ bÁn có thÅ b°ãc đÁu tiêp 
cÁn nhà á theo dā án. 

Vãi nhóm thu nhÁp 4, khÁ n�ng tiÁp cÁn nhà á theo dā án chã giãi h¿n vãi 
lo¿i hình nhà á xã hái. Nhóm thu nhÁp 5 có khÁ n�ng tiÁp cÁn nhà á nhà á theo dā 
án. 
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4.1.2. Dā báo thu nhÁp, chi tiêu và khÁ n�ng tích lũy bình quân trong từng giai đo¿n 

BÁng 23. Dā báo thu nhÁp bình quân đÁu ng°ßi theo từng nhóm thu nhÁp trong các giai đo¿n 

Đơn vị: nghìn đồng/người/tháng 

Stt Nhóm thu nhÁp 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 

1 Nhóm 1  709 782 863 952 1.051 1.160 1.280 1.412 1.558 1.719 1.897 

2 Nhóm 2  1.228 1.355 1.495 1.650 1.820 2.008 2.216 2.445 2.698 2.977 3.285 

3 Nhóm 3  1.962 2.165 2.389 2.636 2.908 3.209 3.541 3.907 4.311 4.757 5.248 

4 Nhóm 4  2.960 3.266 3.604 3.976 4.388 4.841 5.342 5.894 6.504 7.176 7.918 

5 Nhóm 5  5.049 5.571 6.147 6.783 7.484 8.258 9.112 10.054 11.094 12.241 13.506 

Toàn tãnh  2.382 2.628 2.900 3.199 3.530 3.895 4.298 4.742 5.233 5.774 6.371 
(Dự báo trên cơ sở mức tăng trưởng thu nhập bình quân từ 2008 đến 2020) 

BÁng 24. Dā báo chi tiêu đßi sßng bình quân đÁu ng°ßi trong các giai đo¿n 
Đơn vị:  nghìn đồng/người/tháng 

Stt Nhóm thu nhÁp 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 

1 Nhóm 1  1.199 1.235 1.272 1.310 1.349 1.389 1.431 1.473 1.517 1.563 1.609 

2 Nhóm 2  2.161 2.226 2.292 2.360 2.431 2.503 2.578 2.655 2.735 2.816 2.900 

3 Nhóm 3  2.444 2.517 2.592 2.670 2.749 2.831 2.916 3.003 3.093 3.185 3.280 

4 Nhóm 4  3.111 3.204 3.300 3.398 3.500 3.604 3.712 3.822 3.937 4.054 4.175 

5 Nhóm 5  4.334 4.463 4.597 4.734 4.875 5.021 5.171 5.325 5.484 5.648 5.817 

Toàn tãnh  2.650 2.729 2.810 2.894 2.981 3.070 3.161 3.256 3.353 3.453 3.556 
(Dự báo trên cơ sở chỉ số giá tiêu dùng trung bình hàng năm 2017-2021 là 1,0299) 
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Trên c¢ sá dā báo vÃ thu nhÁp và mąc chi tiêu cho đßi sáng bình quân, dā 
báo khÁ n�ng tích lũy căa các nhóm thu nhÁp trong khoÁng thßi gian tích lũy theo 
từng giai đo¿n nh° sau: 

BÁng 25. Dā báo khÁ n�ng tích lũy căa các nhóm thu nhÁp 

Đơn vị: nghìn đồng/người 

Stt Nhóm thu nhÁp 
Giai đo¿n  

2021 - 2025 
Lũy k¿ đ¿n n�m 

2030 

1 Nhóm 1 - 5.813 

2 Nhóm 2 - 6.548 

3 Nhóm 3 6.033 81.478 

4 Nhóm 4 36.839 194.442 

5 Nhóm 5 126.632 469.367 

Xét vãi các đái t°ÿng ch°a có nhà á, trong khoÁng thßi gian tích lũy từ 10 
n�m đÁn 15 n�m thì các đái t°ÿng thuác nhóm 1 không có tích lũy đÅ sá hÿu nhà á 
nên viác đáp ąng nhu cÁu nhà á hoàn toàn phā thuác vào ngußn hß trÿ từ lo¿i hình 
nhà á xã hái đÅ cho thuê; Nhóm 2 khÁ n�ng tích lũy r¿t h¿n chÁ nên cÁn đ°ÿc hß 
trÿ nhà á bằng lo¿i nhà á xã hái cho thuê hoặc thuê mua. 

Đái vãi nhóm thu nhÁp 3 và 4, mąc tích lũy có khÁ n�ng tiÁp cÁn vãi nhà á 
xã hái thông qua các quỹ hß trÿ nhà á hoặc ngân hàng vãi lãi su¿t °u đãi. 

Đái vãi nhóm thu nhÁp 5, mąc tích lũy đÁm bÁo tiÁp cÁn vãi nhà á th°¢ng 
m¿i (trong khoảng thời gian tích lũy 10 năm). 

Vì thÁ, dāa trên sá dân t�ng đÁn giai đo¿n đÁn giai đo¿n 2021-2025 và giai 
đo¿n 2026-2030 thì sá ng°ßi có khÁ n�ng mua nhà á th°¢ng m¿i đ¿t 1/10 dân sá. 

Đặc biát, t¿i Nghå quyÁt sá 06-NQ/ĐH ngày 30/9/2020 căa Đ¿i hái Đ¿i biÅu 
ĐÁng bá tãnh Kon Tum, Nghå quyÁt Đ¿i hái ĐÁng bá tãnh Kon Tum lÁn thą XVI, 
nhiám kỳ 2020-2025 chã đ¿o tiÁp tāc huy đáng ván đÁu t° kÁt c¿u h¿ tÁng khu kinh 
tÁ cửa khẩu quác tÁ Bß Y, các dā án vÃ lĩnh vāc h¿ tÁng th°¢ng m¿i, dåch vā, nh¿t 
là các dā án hÁu cÁn xu¿t nhÁp khẩu (Logistic) t¿i Khu kinh tÁ cửa khẩu quác tÁ Bß 
Y và các khu công nghiáp trên đåa bàn tãnh gắn vãi phát triÅn kinh tÁ cửa khẩu, 
kinh tÁ biên mÁu. Và t¿i Nghå quyÁt sá 04-NQ/TU căa Tãnh ăy Kon Tum ngày 
20/9/2021 Nghå quyÁt Hái nghå lÁn thą t° Ban Ch¿p hành ĐÁng bá tãnh khóa XVI 
vÃ xây dāng và phát triÅn các vùng kinh tÁ đáng lāc tãnh Kon Tum đÁn n�m 2025, 
đånh h°ãng đÁn n�m 2030, Ban Ch¿p hành ĐÁng bá tãnh tháng nh¿t xác đånh 
Thành phá Kon Tum và huyán Kon Plông là vùng kinh tÁ đáng lāc căa tãnh.                              

Ngoài ra, theo ph°¢ng án phát triÅn các đô thå t¿i báo cáo cuái kỳ căa Quy 
ho¿ch tãnh Kon Tum thßi kỳ 2021 – 2030, tÁm nhìn đÁn 2050 có 01 đô thå lãn là 
thành phá Kon Tum vãi mąc t�ng tr°áng kinh tÁ nhanh, dân sá đô thå lãn; Trong 
đó, tãnh có 03 khu công nghiáp phân bá á thành phá Kon Tum, huyán Ngọc Hßi. 
T¿i Ngọc Hßi, đô thå Bß Y – Plei KÁn s¿ là trung tâm dåch vā, du låch, th°¢ng m¿i 
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và công nghiáp gắn vãi Khu kinh tÁ cửa khẩu quác tÁ Bß Y. Và đô thå Kon Plông 
trá thành vùng phát triÅn nông nghiáp ąng dāng công nghá cao trọng điÅm gắn vãi 
Khu du låch quác gia M�ng Đen – trung tâm du låch sinh thái, nghã d°ỡng hàng đÁu 
căa khu vāc Tây Nguyên.  

Từ nhÿng c�n cą, dā báo và nhu cÁu thāc tÁ t¿i đåa ph°¢ng, giai đo¿n 2021 
– 2030 s¿ là cát mác đÅ tãnh Kon Tum phát triÅn bÃn vÿng h¢n, gia t�ng tỷ lá nhÁp 
c° thu hút phÁn lãn s¿ là các lāc l°ÿng công nhân đÁn đånh c°, sinh sáng và làm 
viác t¿i các Nông tr°ßng, khu công nghiáp; ng°ßi dân từ các n¢i nh° Hà Nái, Đà 
Nẵng, TP. HCM,... đÁn mua nhà á vãi māc đích nghã d°ỡng, tÁn h°áng không gian 
sinh thái. 

Do đó, nhà á th°¢ng m¿i tÁp trung phát triÅn á khu vāc thành thå, mà chă 
yÁu tÁp trung t¿i thành phá Kon Tum và huyán Kon Plông; huyán Ngọc Hßi, huyán 
Đắk Hà, huyán Đắk Tô lãn h¢n so vãi các huyán còn l¿i. 

Theo các QuyÁt đånh chă tr°¢ng đÁu t° và Gi¿y chąng nhÁn đÁu t° đã đ°ÿc 
phê duyát thì dā kiÁn nhu cÁu vÃ nhà á th°¢ng m¿i chă yÁu phát triÅn trong các dā 
án phát triÅn đô thå, dā án khu dân c°, dā án phát triÅn nhà á và tÁp trung t¿i các đô 
thå và mát sá dā án t¿i khu vāc nông thôn trên đåa bàn tãnh. Tính theo quy mô 1 
c�n há nhà á th°¢ng m¿i có dián tích sàn bình quân khoÁng 150 m2 thì sá ng°ßi có 
khÁ n�ng mua nhà á th°¢ng m¿i căa tãnh trong các giai đo¿n nh° sau: 

- Dā báo giai đo¿n 2021 – 2025: Ph¿n đ¿u t¿o ngußn cung phát triÅn thêm 
7.654 c�n vãi bình quân 150 m2/c�n thì táng ngußn cung nhà á th°¢ng m¿i 
trong giai đo¿n khoÁng 1.148.171 m2 sàn. 

- Dā báo giai đo¿n 2026 – 2030: Ph¿n đ¿u t¿o ngußn cung phát triÅn thêm 
11.590 c�n vãi bình quân 150 m2/c�n thì táng ngußn cung nhà á th°¢ng m¿i 
trong giai đo¿n khoÁng 1.738.539 m2 sàn. 

BÁng 26. Dā báo nhu cÁu nhà á th°¢ng m¿i trên đåa bàn tãnh 

Stt Nhà á th°¢ng m¿i 
Dā ki¿n 2021-2025 Dā ki¿n 2026-2030 

Dián tích  
(m2 sàn) Sß c�n 

Dián tích 
 (m2 sàn) Sß c�n 

1 Thành phá Kon Tum  308.824    2.059    429.435    2.863   

2 Huyán Đ�k Glei  25.368    169    46.379    309   

3 Huyán Ngọc Hßi  242.647    1.618    415.693    2.771   

4 Huyán Đ�k Tô  82.721    551    128.831    859   

5 Huyán Kon Plông  259.191    1.728    343.548    2.290   

6 Huyán Kon R¿y  27.574    184    46.379    309   

7 Huyán Đ�k Hà  88.235    588    154.597    1.031   

8 Huyán Sa ThÁy  33.088    221    85.887    573   

9 Huyán Tu M¢ Rông  18.750    125    37.790    252   
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Stt Nhà á th°¢ng m¿i 
Dā ki¿n 2021-2025 Dā ki¿n 2026-2030 

Dián tích  
(m2 sàn) Sß c�n 

Dián tích 
 (m2 sàn) Sß c�n 

10 Huyán Ia H9Drai      61.773          412         50.000        333   

 
Tãng 1.148.171 7.654 1.738.539 11.590 

4.2.  Nhu cÁu vÁ nhà á tái đånh c°  

Hián nay tình hình phát triÅn kinh tÁ - xã hái tãnh Kon Tum đang chuyÅn 
biÁn tích cāc. Các dā án trọng điÅm đ°ÿc triÅn khai, các dā án vÃ khu đô thå, khu 
dân c° ngày càng đ°ÿc các nhà đÁu t° quan tâm, đ�ng ký thāc hián. Do vÁy, trong 
thßi gian đÁn, viác thu hßi đ¿t đÅ thāc hián dā án s¿ phát sinh vÃ nhu cÁu nhà á, đ¿t 
á tái đånh c°, nhà n°ãc cÁn quan tâm đÁu t° các khu tái đånh c° cho các há dân 
trong vùng dā án bå thu hßi đ¿t đÅ án đånh cuác sáng, an sinh xã hái. 

C�n cą thāc tÁ triÅn khai cho th¿y viác thāc hián các dā án đÁu t° h¿ tÁng kỹ 
thuÁt và bá trí tái đånh c° là xu h°ãng tiÁp dißn trong các giai đo¿n ngắn và trung 
h¿n. Xu h°ãng này cũng phù hÿp vãi tÁp quán sinh ho¿t và nhu cÁu căa ng°ßi 
dân.  

Hián nay, trên đåa bàn tãnh Kon Tum thì hình thąc tái đånh c° cho các há 
dân thuác dián giÁi phóng mặt bằng chă yÁu là bá trí đ¿t á và ng°ßi dân tā xây 
dāng nhà. Vì vÁy, trong giai đo¿n đÁn n�m 2030, trên đåa bàn tãnh dā báo ch°a 
phát sinh nhu cÁu vÃ nhà á tái đånh c°. 

4.3. Nhu cÁu vÁ nhà á công vā  

Các đái t°ÿng đ°ÿc bá trí nhà á công vā đ°ÿc quy đånh t¿i khoÁn 1 ĐiÃu 32 
LuÁt Nhà á 2014 bao gßm: 

- Cán bá lãnh đ¿o căa ĐÁng, Nhà n°ãc thuác dián á nhà công vā trong thßi 
gian đÁm nhÁn chąc vā; 

- Cán bá, công chąc thuác các c¢ quan căa ĐÁng, Nhà n°ãc, tá chąc chính 
trå - xã hái không thuác dián quy đånh t¿i điÅm a khoÁn này đ°ÿc điÃu đáng, luân 
chuyÅn đÁn công tác t¿i c¢ quan trung °¢ng giÿ chąc vā từ c¿p Thą tr°áng và 
t°¢ng đ°¢ng trá lên; đ°ÿc điÃu đáng, luân chuyÅn đÁn công tác t¿i đåa ph°¢ng giÿ 
chąc vā từ Chă tåch Ăy ban nhân dân c¿p huyán, Giám đác Sá và t°¢ng đ°¢ng trá 
lên; 

- Cán bá, công chąc thuác các c¢ quan căa ĐÁng, Nhà n°ãc, tá chąc chính 
trå - xã hái không thuác dián quy đånh t¿i điÅm b khoÁn này đ°ÿc điÃu đáng, luân 
chuyÅn đÁn công tác t¿i xã vùng sâu, vùng xa, vùng có điÃu kián kinh tÁ - xã hái 
đặc biát khó kh�n, khu vāc biên giãi, hÁi đÁo; 

- Sĩ quan, quân nhân chuyên nghiáp thuác lāc l°ÿng vũ trang nhân dân đ°ÿc 
điÃu đáng, luân chuyÅn theo yêu cÁu quác phòng, an ninh, trừ đái t°ÿng mà pháp 
luÁt quy đånh phÁi á trong doanh tr¿i căa lāc l°ÿng vũ trang; 

- Giáo viên đÁn công tác t¿i khu vāc nông thôn, xã vùng sâu, vùng xa, vùng 
có điÃu kián kinh tÁ - xã hái đặc biát khó kh�n, khu vāc biên giãi, hÁi đÁo; 
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- Bác sĩ, nhân viên y tÁ đÁn công tác t¿i khu vāc nông thôn, xã vùng sâu, 
vùng xa, vùng có điÃu kián kinh tÁ - xã hái đặc biát khó kh�n, khu vāc biên giãi, 
hÁi đÁo; 

- Nhà khoa học đ°ÿc giao chă trì nhiám vā khoa học và công nghá c¿p quác 
gia đặc biát quan trọng theo quy đånh căa LuÁt khoa học và công nghá. 

Trong giai đo¿n 2021-2025, dā kiÁn đÁu t° xây dāng 100 c�n (phòng) nhà á 
công vā cho đái t°ÿng giáo viên đÁn công tác t¿i khu vāc nông thôn, xã vùng sâu, 
vùng xa, vùng có điÃu kián kinh tÁ - xã hái đặc biát khó kh�n, khu vāc biên giãi, 
hÁi đÁo t°¢ng đ°¢ng vãi 25m2 sàn/c�n(7), táng dián tích sàn dā kiÁn khoÁng 2.500 
m2 sàn. 

Giai đo¿n 2026-2030, dā kiÁn đÁu t° xây dāng 134 c�n (phòng) nhà á công 
vā cho đái t°ÿng giáo viên đÁn công tác t¿i khu vāc nông thôn, xã vùng sâu, vùng 
xa, vùng có điÃu kián kinh tÁ - xã hái đặc biát khó kh�n, khu vāc biên giãi, hÁi đÁo 
t°¢ng đ°¢ng vãi 25m2 sàn/c�n, táng dián tích sàn dā kiÁn khoÁng 3.350 m2 sàn. 

 

BÁng 27. Dā báo nhu cÁu nhà á công vā trên đåa bàn tãnh 

Stt Đ¢n vå hành chính 
Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

Sß c�n 
Dián tích sàn 

(m2 sàn) 
Sß c�n 

Dián tích sàn 
(m2 sàn) 

1 Thành phá Kon Tum      -          -       -                         -     

2 Huyán Đ�k Glei 17    425    18    450   

3 Huyán Ngọc Hßi 13   325   15   375   

4 Huyán Đ�k Tô 10   250   10    250   

5 Huyán Kon Plông 12   300   13   325   

6 Huyán Kon R¿y 4   100   4   100   

7 Huyán Đ�k Hà 5   125   5   125   

8 Huyán Sa ThÁy 25   625   35   875   

9 Huyán Tu M¢ Rông 14   350   34   850   

10 Huyán Ia H9Drai   -          -        -                         -     

 
Tãng 100 2.500 124 3.350 

Nguồn: Sở Giáo dÿc và Đào tạo 

4.4.  Nhu cÁu vÁ nhà á xã hái  
a. Hß trÿ vÁ nhà á cho há gia đình ng°ßi có công vãi cách m¿ng  

Trong giai đo¿n tãi sá há ng°ßi có công có nhu cÁu vÃ nhà á nh° sau: 

                                           
7 Theo QuyÁt đånh sá 03/QĐ-Ttg căa Thă t°ãng Chính phă vÃ viác ban hành tiêu chuẩn, đånh mąc nhà á công vā. 
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- Giai đo¿n 2021-2025: có 616 há ng°ßi có công có nhu cÁu vÃ nhà á. 

- Giai đo¿n 2026-2030: có 584 há ng°ßi có công có nhu cÁu vÃ nhà á.  

BÁng 28. Nhu cÁu hß trÿ nhà á cho há ng°ßi có công vãi cách m¿ng 

Stt Đ¢n vå hành chính 
Dā báo nhu cÁu hß trÿ nhà á (há) 

Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 
1 Thành phá Kon Tum 41 58 

2 Huyán Đ�k Glei 150 129 

3 Huyán Ngọc Hßi 45 40 

4 Huyán Đ�k Tô 20 20 

5 Huyán Kon Plông 44 47 

6 Huyán Kon R¿y 27 20 

7 Huyán Đ�k Hà 67 32 

8 Huyán Sa ThÁy 97 133 

9 Huyán Tu M¢ Rông 123 86 

10 Huyán Ia H9Drai 2 19 

 Tãng 616 584 

Nguồn: Sở Lao động – Thương binh và Xã hội 
b. Hß trÿ vÁ nhà á cho há nghèo, há cÁn nghèo khu vāc nông thôn  

Hián nay, viác hß trÿ nhà á cho há nghèo, há cÁn nghèo khu vāc nông thôn 
có sā tham gia hß trÿ căa Nhà n°ãc, Ăy ban Mặt trÁn Tá quác, chính quyÃn các 
c¿p, các tá chąc xã hái, đoàn thÅ cá nhân,... ĐÁn cuái n�m 2020, Kon Tum có 
12.094 há nghèo và 5.817 há cÁn nghèo trong toàn tãnh. Trong giai đo¿n tãi, sá há 
gia đình cÁn hß trÿ cā thÅ nh° sau: 

- Giai đo¿n 2021-2025: Có 4.554 há nghèo, há cÁn nghèo có nhu cÁu vÃ nhà 
á. 

- Giai đo¿n 2026-2030: Có 4.291 há nghèo, há cÁn nghèo có nhu cÁu vÃ nhà 
á.  

BÁng 29. Dā báo nhu cÁu cÁn hß trÿ nhà á cho há nghèo, há cÁn nghèo 
 khu vāc nông thôn 

Stt Đ¢n vå hành chính 
Dā báo nhu cÁu hß trÿ nhà á (há) 

Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

1 Thành phá Kon Tum 169 171 

2 Huyán Đ�k Glei 1.188 1.183 

3 Huyán Ngọc Hßi 123 134 

4 Huyán Đ�k Tô 267 252 
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Stt Đ¢n vå hành chính 
Dā báo nhu cÁu hß trÿ nhà á (há) 

Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

5 Huyán Kon Plông 155 316 

6 Huyán Kon R¿y 120 60 

7 Huyán Đ�k Hà 549 257 

8 Huyán Sa ThÁy 678 672 

9 Huyán Tu M¢ Rông 981 1.039 

10 Huyán Ia H9Drai 324 207 

 Tãng 4.554 4.291 

Nguồn: Sở Lao động – Thương binh và Xã hội  

c. Há gia đình t¿i khu vāc nông thôn thuác vùng th°ßng xuyên bå Ánh 
h°áng bái thiên tai, bi¿n đãi khí hÁu 

Đặc thù căa nhóm đái t°ÿng đ°ÿc h°áng chính sách nhà á xã hái này là nhà 
á phân tán t¿i khu vāc nông thôn, không có tính tÁp trung vãi sá l°ÿng lãn trên 
mát đåa bàn. Các há gia đình này vÃ c¢ bÁn không có nhu cÁu vÃ nhà á xã hái. 

Yêu cÁu đặt ra đÅ án đånh chß á cho các há gia đình này là bá trí quỹ đ¿t tái 
đånh c° đÅ thāc hián di dßi ra khßi vùng nguy hiÅm vãi táng sá há dā kiÁn cÁn di 
dßi trong giai đo¿n 2021 – 2025 là 3.064 há và giai đo¿n 2026 – 2030 là 3.544 há. 

BÁng 30. Dā báo nhu cÁu hß trÿ nhà á há gia đình t¿i khu vāc nông 
thôn thuác vùng th°ßng xuyên bå Ánh h°áng bái thiên tai, bi¿n đãi khí hÁu 

Stt Đ¢n vå hành chính 
Dā báo nhu cÁu hß trÿ nhà á (há) 

Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 
1 Thành phá Kon Tum              -                  -     

2 Huyán Đ�k Glei         2.280            2.800    

3 Huyán Ngọc Hßi           62               107    

4 Huyán Đ�k Tô              108                  50     

5 Huyán Kon Plông              197                  250     

6 Huyán Kon R¿y              -                  -     

7 Huyán Đ�k Hà              -                  -     

8 Huyán Sa ThÁy             28                21    

9 Huyán Tu M¢ Rông           389              316    

10 Huyán Ia H9Drai              -                  -     

 Tãng 3.064 3.544 

Nguồn: Sở Nông nghiệp và phát triển nông thôn 
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d.  Nhà á xã hái cho công nhân t¿i các doanh nghiáp trong và ngoài khu 
công nghiáp  

Theo sá liáu báo cáo căa các đ¢n vå, tính đÁn hÁt n�m 2021 có 11.956 
công nhân đang làm viác t¿i các khu công nghiáp trên đåa bàn tãnh, hÁu hÁt các 
công nhân đang làm viác chă yÁu là ng°ßi dân đåa ph°¢ng.  

C�n cą vào tỷ lá l¿p đÁy căa các khu công nghiáp và khÁ n�ng đi vào ho¿t 
đáng căa cÁ khu công nghiáp, khu kinh tÁ mãi, dā báo đÁn n�m 2030 có khoÁng 
20.000 công nhân. Trong đó, °ãc tính sá công nhân có nhu cÁu nhà á đÁn n�m 
2025 là 370 công nhân, đÁn n�m 2030 có khoÁng 1.400 công nhân có nhu cÁu nhà 
á. Vì vÁy, trong giai đo¿n 2021 – 2030 nhu cÁu nhà á công nhân nh° sau: 

- Giai đo¿n 2021 – 2025: Ph¿n đ¿u t¿o ngußn cung 370 c�n há vãi dián tích 
sử dāng bình quân 1 c�n há là khoÁng 45 m2 sàn; táng dián tích sàn 16.650 m2 sàn;  

- Giai đo¿n 2026 – 2030: Ph¿n đ¿u t¿o ngußn cung 1.400 c�n há vãi dián 
tích sử dāng bình quân 1 c�n há là khoÁng 45 m2 sàn; táng dián tích sàn 63.000 m2 
sàn. 

BÁng 31. Dā báo nhu nhà á cho công nhân t¿i các doanh nghiáp trong 
và ngoài khu công nghiáp 

Stt Đ¢n vå hành chính 
Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

Sß c�n 
(há) 

Dián tích sàn 
(m2) 

Sß c�n 
(há) 

Dián tích sàn 
(m2) 

1 Thành phá Kon Tum       270            12.150          300       13.500   

2 Huyán Đ�k Glei         -                    -              -               -     

3 Huyán Ngọc Hßi         50             2.250          400       18.000   

4 Huyán Đ�k Tô         50             2.250          700       31.500   

5 Huyán Kon Plông         -                    -              -               -     

6 Huyán Kon R¿y         -                    -              -               -     

7 Huyán Đ�k Hà         -                    -              -               -     

8 Huyán Sa ThÁy         -                    -              -               -     

9 Huyán Tu M¢ Rông         -                    -              -               -     

10 Huyán Ia H9Drai         

 

Tãng 370 16.650 1.400 63.000 

 
e. Nhà á xã hái cho sinh viên, học sinh  
Theo sá liáu báo cáo căa Sá Giáo dāc và Đào t¿o(8), trên đåa bàn tãnh Kon 

Tum hián nay có 09 tr°ßng phá thông dân tác nái trú, phÁn bá đÃu á thành phá 
                                           

8 Công v�n sá 1254/SGDĐT-KHTC ngày 27/6/2022 căa Sá Giáo dāc và Đào t¿o cung c¿p sá liáu đÅ lÁp Ch°¢ng 
trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2021 – 2030. 



80 

 

Kon Tum các huyán trên đåa bàn tãnh vãi 3.304 học sinh; ngoài ra còn có 1 tr°ßng 
Đ¿i học, 1 tr°ßng Cao đẳng vãi 1.962(9) sinh viên đang theo học. Theo kÁt quÁ rà 
soát, áp lāc căa viác bá trí chß á cho sinh viên, học sinh trên đåa bàn tãnh là không 
lãn do sá l°ÿng các c¢ sá đào t¿o sử dāng hián tr¿ng các khu ký túc hián có đáp 
ąng đă nhu cÁu cho giai đo¿n 2021 – 2030 đáp ąng c¢ bÁn nhu cÁu vÃ chß á cho 
sinh viên. Do đó, dā kiÁn trong thßi gian tãi nhà á cho nhóm đái t°ÿng này đã đă, 
không có nhu cÁu xây mãi. 

f. Đßi t°ÿng trÁ l¿i nhà á công vā 

Hián nay, trên đåa bàn tãnh không có đái t°ÿng thuác dián trÁ l¿i nhà công 
vā có nhu cÁu vÃ nhà á. Nhÿng ng°ßi hián đang đ°ÿc bá trí nhà á công vā trên đåa 
bàn tãnh đÃu không có khó kh�n vÃ nhà á nên khi hÁt thßi gian đ°ÿc bá trí á nhà 
công vā s¿ không có nhu cÁu vÃ nhà á xã hái. 

 Dā báo trong các giai đo¿n 2021 – 2030, không phát sinh nhu cÁu vÃ nhà á 
căa nhÿng ng°ßi trÁ l¿i nhà công vā. 

g. Nhà á xã hái bß trí cho các nhóm đßi t°ÿng còn l¿i 

Các đái t°ÿng nằm á nhóm này bao gßm: Ng°ßi thu nhÁp th¿p, há nghèo, 
cÁn nghèo t¿i khu vāc đô thå; Sĩ quan, h¿ sĩ quan nghiáp vā, h¿ sĩ quan chuyên 
môn kỹ thuÁt, quân nhân chuyên nghiáp, công nhân trong c¢ quan, đ¢n vå thuác 
công an nhân dân và quân đái nhân dân; Cán bá, công chąc, viên chąc theo quy 
đånh căa pháp luÁt vÃ cán bá, công chąc, viên chąc. 

Theo niên giám tháng kê tãnh Kon Tum n�m 2020, dân sá t¿i khu vāc đô thå 
có đá tuái lao đáng là 90.832 ng°ßi; khoÁng 50% trong sá đó (khoảng 45.416 

người) có thu nhÁp bình quân hàng tháng d°ãi 11 triáu đßng. Đây là nhÿng 
ng°ßi có thu nhÁp th¿p á khu vāc đô thå. Tuy nhiên, nhu cÁu vÃ nhà á xã hái chă 
yÁu tÁp trung á nhÿng ng°ßi thu nhÁp th¿p đô thå trong đá tuái từ 30-40 tuái °ãc 
tính khoÁng 50% lao đáng có nhu cÁu vÃ nhà á. 

Nh° vÁy, trên đåa bàn tãnh t¿i thßi điÅm hián t¿i có khoÁng 22.708 ng°ßi có 
nhu cÁu vÃ nhà á xã hái t°¢ng đ°¢ng vãi khoÁng 6.100 c�n. Dā báo đÁn n�m 2030 
có khoÁng 25.000 ng°ßi thu nhÁp th¿p đô thå có nhu cÁu vÃ nhà á t°¢ng đ°¢ng vãi 
khoÁng 6.800 c�n. Dā kiÁn đáp ąng mát phÁn nhu cÁu cho nhóm đái t°ÿng này vãi 
lá trình đáp ąng nh° sau: 

- Giai đo¿n 2021-2025, t¿o ngußn cung khoÁng 1.457 c�n há vãi dián tích sử 
dāng bình quân 60 m2/c�n há, táng dián tích sàn dā kiÁn là khoÁng 87.396 m2 sàn;  

- Giai đo¿n 2026-2030, t¿o ngußn cung khoÁng 2.633 c�n há vãi dián tích sử 
dāng bình quân 60 m2/c�n há, táng dián tích sàn dā kiÁn là khoÁng 158.009 m2 
sàn. 

Vãi đặc điÅm nhu cÁu vÃ nhà á xã hái chã tÁp trung chă yÁu á khu vāc đô thå 
và yÁu tá thu nhÁp th¿p là yÁu tá đ°ÿc xét đÁn chung căa nhiÃu nhóm đái t°ÿng 
đ°ÿc h°áng chính sách nhà á xã hái vì vÁy, nhu cÁu vÃ nhà á xã hái căa nhóm đái 

                                           
9 Theo Niên giám tháng kê tãnh Kon Tum 2020. 
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t°ÿng ng°ßi thu nhÁp th¿p đô thå đã bao gßm cÁ nhu cÁu vÃ nhà á xã hái căa các 
nhóm đái t°ÿng khác đ°ÿc h°áng chính sách nhà á xã hái.  

BÁng 32. Dā báo nhu nhà á xã hái bß trí cho các nhóm đßi t°ÿng còn l¿i 

Stt Đ¢n vå hành chính 

Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

Sß c�n 
Dián tích sàn 

(m2 sàn) Sß c�n 
Dián tích sàn 

(m2 sàn) 

1 Thành phá Kon Tum            593      35.571       1.337       80.207   

2 Huyán Đ�k Glei               -                -            265       15.891   

3 Huyán Ngọc Hßi            210      12.587            96         5.744   

4 Huyán Đ�k Tô            209      12.548            88         5.280   

5 Huyán Kon Plông            218      13.061          109         6.560   

6 Huyán Kon R¿y               -                -            110         6.579   

7 Huyán Đ�k Hà            227      13.631          117         7.035   

8 Huyán Sa ThÁy               -                -            221       13.248   

9 Huyán Tu M¢ Rông               -                -            198       11.892   

10 Huyán Ia H9Drai               -                -              93         5.574   

 
Tãng         1.457      87.396       2.633     158.009   

  
4.5.  Nhà á căa há gia đình, cá nhân tā xây dāng 

Từ đånh h°ãng đånh h°ãng phát triÅn đô thå tãnh Kon Tum; tác đá gia t�ng 
dân sá và tác đá phát triÅn các khu đô thå, khu dân c°, điÅm dân c° nông thôn trên 
đåa bàn tãnh cho th¿y nhà dân tā xây v¿n tiÁp tāc có tỷ trọng lãn trong táng dián 
tích nhà á t�ng thêm trong giai đo¿n 2021 – 2030. 

Tỷ trọng nhà á th°¢ng m¿i s¿ ngày càng t�ng, nhằm đÁm bÁo phát triÅn 
đßng bá theo các dā án nhà á. Đßng thßi, nhà á chung c° và cao tÁng s¿ dÁn trá 
thành mát điÅm nh¿n t¿i các khu vāc đô thå vãi mÁt đá dân sá ngày càng cao. 

Qua dÿ liáu tháng kê, và khÁo sát căa UBND các huyán, thành phá, nhu cÁu 
nhà á riêng lẻ do há gia đình, cá nhân dā kiÁn giai đo¿n 2021-2030 vãi táng dián 
tích sàn là 6.138.941 m2 sàn (dự kiến diện tích trung bình mỗi căn là 150m2 sàn): 

- Giai đo¿n 2021-2025: khoÁng 3.085.610 m2 sàn t°¢ng đ°¢ng vãi 20.571 
c�n; 

- Giai đo¿n 2026-2030: khoÁng 3.053.331 m2 sàn t°¢ng đ°¢ng vãi 20.356 
c�n. 
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BÁng 33. Dā báo nhu nhà á căa há gia đình, cá nhân tā xây dāng 

Stt Nhà á dân tā xây 
Giai đo¿n 2021-2025 Giai đo¿n 2026-2030 

Dián tích sàn 
(m2) sß c�n 

Dián tích sàn 
(m2) sß c�n 

1 Thành phá Kon Tum  549.704     3.665     507.730     3.385    

2 Huyán Đ�k Glei  203.227     1.355     192.603     1.284    

3 Huyán Ngọc Hßi        377.138         2.514           337.344         2.249    

4 Huyán Đ�k Tô  346.454     2.310     318.883     2.126    

5 Huyán Kon Plông  71.818     479     57.271     382    

6 Huyán Kon R¿y  312.737     2.085     363.037     2.420    

7 Huyán Đ�k Hà  486.344     3.242     478.178     3.188    

8 Huyán Sa ThÁy  400.462     2.670     410.565     2.737    

9 Huyán Tu M¢ Rông  196.496     1.310     200.187     1.335    

10 Huyán Ia H9Drai        141.232            942           187.533         1.250    

 
Tãng    3.085.610       20.571       3.053.331       20.356    

5. Nhu cÁu vÁ quỹ đ¿t đÃ xây dāng các lo¿i nhà á căa từng khu vāc trên 
đåa bàn 

- Công thąc tính toán: S = Ssàn / (T x M x q) 
- Trong đó: 
+ S: là dián tích đ¿t á hoàn thành xây dāng nhà á trong từng giai đo¿n; 

+ Ssàn: là dián tích sàn nhà á hoàn thành trong giai đo¿n; 

+ T: là sá tÁng trung bình, đ°ÿc xác đånh theo từng hình thąc phát triÅn nhà 
á; 

+ M: là mÁt đá xây dāng thuÁn, xác đånh theo từng hình thąc phát triÅn nhà 
á (dā kiÁn mÁt đá xây dāng các lo¿i nhà khoÁng 40%); 

+ q: là há sá khai thác mặt bằng (ước tính hệ số khai thác mặt bằng cāa các 

công trình trên địa bàn tỉnh khoảng từ 25%÷80%). 

BÁng 34. Quỹ đ¿t phát triÃn nhà á giai đo¿n 2021-2030 

Stt Hình thąc phát triÃn nhà á 

Toàn tãnh 

Giai đo¿n 
2021-2025 

Giai đo¿n 
2026-2030 

I Nhà á th°¢ng m¿i         239,20        362,20  

II Nhà á công vā             0,60            0,80  

III Nhà á xã hái           19,27          40,93  
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Stt Hình thąc phát triÃn nhà á 

Toàn tãnh 

Giai đo¿n 
2021-2025 

Giai đo¿n 
2026-2030 

1 Nhà á xã hái cho các đái t°ÿng           16,18         29,26  

2 Nhà á xã hái cho sinh viên              3,08         11,67  

3 
Nhà á xã hái cho công nhân, ng°ßi lao đáng 
KCN  

                -                 -   

IV Nhà á tái đånh c°                  -                  -   

V Nhà á riêng lẻ do dân tā xây dāng         440,80        436,19  

Toàn tãnh 680,60       799,18  

6. Nhu cÁu vÁ vßn đÃ đÁu t° xây dāng nhà á 

- Cách xác đånh ngußn ván phát triÅn nhà á: 

Nguồn vốn = Diện tích sàn x Suất vốn đầu tư xây dựng. 

- Trong đó: 
+ Dián tích sàn là dián tích dā kiÁn hoàn thành căa các lo¿i nhà á; 

+ Su¿t ván đÁu t° xây dāng nhà á c�n cą QuyÁt đånh sá 610/QĐ-BXD ngày 
13/7/2022 căa Bá Xây dāng ban hành su¿t ván đÁu t° xây dāng công trình và giá 
xây dāng táng hÿp bá phÁn kÁt c¿u công trình n�m 2021; tãnh Kon Tum có su¿t 
đÁu t° xây dāng thuác vùng 4. 

BÁng 35. Su¿t vßn đÁu t° xây dāng 

Stt Lo¿i nhà á 
Su¿t vßn đÁu t° 

xây dāng 
(đßng/m2) 

Ghi chú 

1 Nhà á th°¢ng m¿i 9.090.093 - 
2 Nhà á xã hái 

 
- 

2.1 Nhà á xã hái cho các đái t°ÿng  7.362.245  
2.2 Nhà á xã hái cho sinh viên  6.000.650  

2.3 
Nhà á xã hái cho công nhân, ng°ßi lao 
đáng KCN  

6.000.650  

3 Nhà á công vā 7.362.245 - 

4 Nhà á đÅ phāc vā tái đånh c° 8.422.625 - 
5 Nhà á căa há gia đình, cá nhân 8.422.625 - 

- Dā kiÁn su¿t ván đÁu t° nhà á th°¢ng m¿i tính vãi tỷ lá 70% nhà từ 2 đÁn 
3 tÁng, kÁt c¿u khung chåu lāc bê tông cát thép; t°ßng bao xây g¿ch; sàn, mái bê 
tông cát thép đá t¿i chß không có tÁng hÁm; 20% nhà kiÅu biát thā từ 2 đÁn 3 tÁng, 
kÁt c¿u khung chåu lāc bê tông cát thép, t°ßng bao xây g¿ch, sàn, mái bê tông cát 
thép đá t¿i chß không có tÁng hÁm; và 10% chung c° từ 7 - 10 tÁng có 1 tÁng hÁm. 
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- Dā kiÁn su¿t ván nhà á xã hái tính vãi tỷ lá 70% là nhà á chung c° cao từ 
7 – 10 tÁng có 1 tÁng hÁm; 30% nhà á xã hái là nhà á liÃn kÃ th¿p tÁng cao từ 2 – 3 
tÁng kÁt c¿u khung chåu lāc bê tông cát thép, t°ßng bao xây g¿ch, sàn, mái bê tông 
cát thép đá t¿i chß không có tÁng hÁm. 

- Dā kiÁn su¿t ván nhà á cho học sinh, sinh viên các học vián, tr°ßng đ¿i 
học, cao đẳng, d¿y nghÃ; học sinh tr°ßng dân tác nái trú; nhà á xã hái cho công 
nhân, ng°ßi lao đáng Khu công nghiáp tính cho nhà á chung c° cao từ 5 - 7 tÁng 
không có tÁng hÁm. 

- Dā kiÁn su¿t ván nhà á công vā tính bằng vãi su¿t ván nhà á xã hái. 

- Dā kiÁn su¿t ván đÁu t° nhà á căa há gia đình, cá nhân tính cho nhà á th¿p 
tÁng bê tông cát thép cao 2-3 tÁng. 

- Dā kiÁn su¿t ván nhà á tái đånh c° tính bằng vãi su¿t ván nhà á căa há gia 
đình, cá nhân. 

a) Giai đo¿n 2021-2025  

BÁng 36. Nhu cÁu và c¢ c¿u nguán vßn giai đo¿n 2021-2025 

Stt Các lo¿i nhà á 
Dián tích 
sàn (m2) 

Su¿t vßn 
đÁu t°  

(đáng/m2) 

Tãng 
nguán vßn 
(tỷ đáng) 

C¢ c¿u nguán vßn giai đo¿n 2021-2025 (tỷ đáng) 
Ngân 
sách 

Trung 
°¢ng 

Ngân 
sách đåa 
ph°¢ng 

Vßn doanh 
nghiáp 

Vßn 
hß trÿ 

Vßn ng°ßi 
dân 

1 
Nhà á th°¢ng 
m¿i 1.148.171 9.090.093 10.436,98 - - 10.436,98 - - 

2 Nhà á xã hái 104.046 7.362.245 766,01 - - 766,01 - - 

2.1 

Nhà ở xã hội 
cho các đối 
tượng 

87.396 7.362.245 643,43 - - 643,43 - - 

2.2 
Nhà ở xã hội 
cho sinh viên 

- 7.362.245 0,00 - - - - - 

2.3 

Nhà ở xã hội 
cho công 

nhân, người 
lao động 
KCN 

16.650 7.362.245 122,58 - - 122,58 - - 

3 
Nhà á công 
vā 

2.500 7.362.245 18,41 - - - 18,41 - 

4 
Nhà á tái 
đånh c° 

- 8.422.625 0,00 - - - - - 

5 
Nhà á riêng 
lẻ do dân tā 
xây dāng 

3.085.610 8.422.625 25.988,94 197,62 19,76 - 247,02 25.524,54 

5.1 

Nhà ở người 
có công với 
cách mạng 

27.720 8.422.625 233,48 14,78 1,48 - 18,48 198,73 

5.2 

Nhà ở hộ gia 
đình nghèo 
và cận nghèo 
tại khu vực 
nông thôn 

204.930 8.422.625 1.726,05 109,30 10,93 - 136,62 1.469,20 
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5.3 

Nhà ở Hộ gia 
đình tại khu 
vực nông 
thôn thuộc 
vùng thường 
xuyên bị ảnh 
hưởng bởi 
thiên tai, biến 
đổi khí hậu 

137.880 8.422.625 1.161,31 73,54 7,35 - 91,92 988,50 

5.4 

Nhà ở do 
người dân tự 
xây dựng 

2.715.080 8.422.625 22.868,10 - - - - 22.868,10 

 
Tãng cáng 4.340.327 40.659.833 37.210,33 197,62 19,76 11.202,99 265,43 25.524,54 

 

Khái toán nhu cÁu vÃ ván đÅ phát triÅn nhà á trong giai đo¿n 2021-2025 
là 37.210,33 tỷ đßng. Trong đó: 

- Ván sā nghiáp từ ngân sách Trung °¢ng là 197,62 tỷ đßng (căn cứ khoản 

2, 4 Điều 102 Mÿc 6 Nghị định số 131/2021/NĐ-CP ngày 30/12/2021; Điều 9 Mÿc 

1 Quyết định số 02/2022/QĐ-TTg ngày 18/01/2022; khoản 3 Điều 7 Thông tư số 

01/2022/TT-BXD ngày 30/6/2022 về tỷ lệ, định mức phân bổ vốn hỗ trợ từ vốn 

ngân sách Trung ương hỗ trợ xây mới, sửa chữa nhà ở cho hộ gia đình có công với 

cách mạng, hộ nghèo và cận nghèo, hộ gia đình bị ảnh hưởng bởi sạt lở, ngập lÿt). 

- Ván ngân sách đåa ph°¢ng là 19,76 tỷ đßng (căn cứ Điều 12, 13 Mÿc 2 

Quyết định số 02/2022/QĐ-TTg ngày 18/01/2022; Điều 12 Mÿc 2 Nghị quyết số 

22/2022/NQ-HĐND ngày 23/6/2022 cāa HĐND tỉnh Kon Tum về tỷ lệ vốn đối ứng 

cāa ngân sách địa phương hỗ trợ xây mới, sửa chữa nhà ở cho hộ gia đình có công 
với cách mạng, hộ nghèo và cận nghèo, hộ gia đình bị ảnh hưởng bởi sạt lở, ngập 

lÿt). 

- Ván doanh nghiáp thāc hián các dā án nhà á là 11.202,99 tỷ đßng. 

- Ván hß trÿ là 265,43 tỷ đßng (kêu gọi từ các doanh nghiệp, nhà hảo tâm, 

quỹ từ thiện và các nguồn vốn hợp pháp khác) 

- Ván ng°ßi dân tā xây dāng nhà á là 25.524,54 tỷ đßng (có thể kêu gọi từ 

người thân, bạn bè,…). 

b) Giai đo¿n 2026-2030  

BÁng 37. Nhu cÁu và c¢ c¿u nguán vßn giai đo¿n 2026-2030 

ST
T 

Các lo¿i nhà 
á 

Dián tích 
sàn (m2) 

Su¿t vßn 
đÁu t°  

(đáng/m2) 

Tãng 
nguán vßn 
(tỷ đáng) 

C¢ c¿u nguán vßn giai đo¿n 2026-2030 (tỷ đáng) 

Ngân 
sách 

Trung 
°¢ng 

Ngân 
sách 
đåa 

ph°¢
ng 

Vßn 
doanh 
nghiáp 

Vßn hß 
trÿ 

Vßn 
ng°ßi dân 

1 
Nhà á 

th°¢ng m¿i 1.738.539 9.090.093 15.803,48 - 
 

15.803,48 - - 

2 Nhà á xã hái 221.009 7.362.245 1.627,13 - - 1.627,13 - - 

2.1 

Nhà ở xã hội 
cho các đối 

tượng 

158009,4 7.362.245 1.163,30 - - 1.163,30 - - 
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2.2 
Nhà ở xã hội 
cho sinh viên 

0 7.362.245 0,00 - - - - - 

2.3 

Nhà ở xã hội 
cho công 

nhân, người 
lao động 

KCN 

63.000 7.362.245 463,82 - - 463,82 - - 

3 
Nhà á công 

vā 
3350 7.362.245 24,66 - - - 24,66 - 

4 
Nhà á tái 
đånh c° 

0 8.422.625 0,00 - - - - - 

5 
Nhà á riêng 
lẻ do dân tā 

xây dāng 
3053331,496 8.422.625 25.717,07 202,06 20,21 - 294,67 25.200,14 

5.1 

Nhà ở người 
có công với 
cách mạng 

26.280 8.422.625 221,35 14,02 1,40 - 20,44 185,49 

5.2 

Nhà ở hộ gia 
đình nghèo 

và cận nghèo 
tại khu vực 
nông thôn 

193.095 8.422.625 1.626,37 102,98 10,30 - 150,19 1.362,90 

5.3 

Nhà ở Hộ 
gia đình tại 

khu vực nông 
thôn thuộc 

vùng thường 
xuyên bị ảnh 
hưởng bởi 
thiên tai, 

biến đổi khí 
hậu 

159.480 8.422.625 1.343,24 85,06 8,51 - 124,04 1.125,64 

5.4 

Nhà ở do 
người dân tự 

xây dựng 

2.674.476 8.422.625 22.526,11 - - - - 22.526,11 

 
Tãng cáng 

  
43.172,34 202,06 20,21 17.430,61 319,33 25.200,14 

 

Khái toán nhu cÁu vÃ ván đÅ phát triÅn nhà á trong giai đo¿n 2026-2030 
là 43.172,34 tỷ đßng. Trong đó: 

- Ván sā nghiáp từ ngân sách Trung °¢ng là 202,06 tỷ đßng (căn cứ khoản 

2, 4 Điều 102 Mÿc 6 Nghị định số 131/2021/NĐ-CP ngày 30/12/2021; Điều 9 Mÿc 

1 Quyết định số 02/2022/QĐ-TTg ngày 18/01/2022; khoản 3 Điều 7 Thông tư số 

01/2022/TT-BXD ngày 30/6/2022 về tỷ lệ, định mức phân bổ vốn hỗ trợ từ vốn 

ngân sách Trung ương hỗ trợ xây mới, sửa chữa nhà ở cho hộ gia đình có công với 

cách mạng, hộ nghèo và cận nghèo, hộ gia đình bị ảnh hưởng bởi sạt lở, ngập lÿt). 

- Ván ngân sách đåa ph°¢ng là 20,21 tỷ đßng (căn cứ Điều 12, 13 Mÿc 2 

Quyết định số 02/2022/QĐ-TTg ngày 18/01/2022; Điều 12 Mÿc 2 Nghị quyết số 

22/2022/NQ-HĐND ngày 23/6/2022 cāa HĐND tỉnh Kon Tum về tỷ lệ vốn đối ứng 

cāa ngân sách địa phương hỗ trợ xây mới, sửa chữa nhà ở cho hộ gia đình có công 
với cách mạng, hộ nghèo và cận nghèo, hộ gia đình bị ảnh hưởng bởi sạt lở, ngập 

lÿt). 

- Ván doanh nghiáp thāc hián các dā án nhà á là 17.430,61 tỷ đßng. 



87 

 

- Ván hß trÿ là 319,33 tỷ đßng (kêu gọi từ các doanh nghiệp, nhà hảo tâm, 

quỹ từ thiện và các nguồn vốn hợp pháp khác). 

- Ván ng°ßi dân tā xây dāng nhà á là 25.200,14 tỷ đßng (có thể kêu gọi từ 

người thân, bạn bè,…). 
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CH¯¡NG IV 

CÁC GIÀI PHÁP THĀC HIàN 
 

1. Hoàn thián chính sách và c¢ c¿u tã chąc phát triÃn và quÁn lý nhà á 

- VÃ hoàn thián chính sách:  
+ Tham gia sửa đái, hoàn thián, đßng bá há tháng pháp luÁt vÃ nhà á, đÁu t°, 

đ¿t đai theo thẩm quyÃn căa đåa ph°¢ng, nâng cao ch¿t l°ÿng công tác quy ho¿ch 
và quÁn lý thāc hián quy ho¿ch các c¿p; 

+ Rà soát, đÃ xu¿t ban hành các chính sách °u đãi riêng căa tãnh nhằm thu 
hút đÁu t°, huy đáng các ngußn lāc tham gia phát triÅn nhà á, h¿ tÁng đô thå, trong 
đó chú trọng xã hái hóa đÁu t° xây dāng nhà á trên đåa bàn; 

+ Xây dāng chính sách khuyÁn khích phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i theo dā án 
có dián tích trung bình vãi giá cÁ phù hÿp khÁ n�ng chi trÁ căa các đái t°ÿng theo 
c¢ chÁ thå tr°ßng; 

+ KiÁn nghå trung °¢ng ban hành, bá sung các quy chuẩn, tiêu chuẩn nhà á 
đái vãi các thiÁt kÁ, kỹ thuÁt, công nghá xây dāng mãi h°ãng tãi nâng cao ch¿t 
l°ÿng á, phù hÿp vãi xu h°ãng phát triÅn nhà á xanh, bÃn vÿng, thông minh, ąng 
dāng công nghá sá; đßng thßi t�ng c°ßng ho¿t đáng thanh tra, kiÅm tra liên quan 
đÁn viác áp dāng thāc hián quy chuẩn, tiêu chuẩn nhà á. Xây dāng c¢ chÁ, chính 
sách khuyÁn khích viác áp dāng quy chuẩn, tiêu chuẩn đái vãi nhÿng khu dân c° 
hián hÿu căa há gia đình, cá nhân gắn vãi cÁi t¿o, chãnh trang đô thå; 

+ Bá sung chính sách khuyÁn khích, °u đãi cho các tá chąc, cá nhân tham 
gia phát triÅn nhà á xanh, tiÁt kiám n�ng l°ÿng và nhà á phát thÁi th¿p, ąng dāng 
công nghá sá. 

- VÃ nâng cao n�ng lāc tá chąc bá máy quÁn lý nhà n°ãc vÃ nhà á: 
+ Rà soát c¢ c¿u tá chąc, bá máy vÃ quÁn lý nhà á các c¿p, trong đó, tÁp 

trung căng cá, t�ng c°ßng n�ng lāc quÁn lý căa Phòng chuyên môn thuác Sá Xây 
dāng, các huyán, thành phá đáp ąng yêu cÁu quÁn lý nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng 
sÁn trên đåa bàn; 

+ T�ng c°ßng công tác đào t¿o, bßi d°ỡng kiÁn thąc, chuyên môn nghiáp vā 
vÃ phát triÅn và quÁn lý nhà á cho cán bá, công chąc làm viác trong lĩnh vāc quÁn 
lý nhà á các c¿p và các chă thÅ tham gia thå tr°ßng b¿t đáng sÁn; xây dāng kÁ 
ho¿ch, bá trí kinh phí đÁm bÁo tÁp hu¿n kåp thßi các v�n bÁn quy ph¿m pháp luÁt, 
c¢ chÁ, chính sách mãi trong lĩnh vāc nhà á cho lãnh đ¿o UBND các huyán, thành 
phá; lãnh đ¿o và chuyên viên các phòng chąc n�ng c¿p huyán, lãnh đ¿o UBND 
c¿p xã và chuyên viên phā trách công tác quÁn lý nhà á căa đåa ph°¢ng. 

2. GiÁi pháp vÁ đ¿t á 

-  Dành quỹ đ¿t cho viác phát triÅn nhà á đÁm bÁo phù hÿp vãi quy ho¿ch, kÁ 
ho¿ch sử dāng đ¿t, quy ho¿ch chung xây dāng và quy ho¿ch phân khu đã đ°ÿc phê 
duyát, trong đó đặc biát quan tâm tãi quỹ đ¿t á đÅ bá trí tái đånh c° và chă đáng 
trong viác bßi th°ßng, giÁi phóng mặt bằng thāc hián các dā án đÁu t° phát triÅn 
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c¢ sá h¿ tÁng, chãnh trang đô thå và các công trình, dā án trọng điÅm khác trên đåa 
bàn.  

-  Thāc hián rà soát, sắp xÁp, bá trí l¿i quỹ nhà, đ¿t không phù hÿp quy 
ho¿ch đÅ chuyÅn đái māc đích sử dāng. Đái vãi mát sá đåa ph°¢ng có nhu cÁu nhà 
á t�ng m¿nh (thành phố Kon Tum, huyện Kon Plông) nghiên cąu điÃu chãnh quy 
ho¿ch sử dāng đ¿t, t�ng dián tích đ¿t á t¿i các đåa ph°¢ng này đÅ phù hÿp vãi nhu 
cÁu xây dāng nhà á trong các khu, các điÅm dân c° và khu đô thå đã đ°ÿc phê 
duyát, phù hÿp vãi quy ho¿ch phát triÅn căa từng đåa ph°¢ng. 

-  Xây dāng, rà soát quy ho¿ch sử dāng đ¿t, trong đó chú trọng dành quỹ đ¿t 
xây dāng nhà á xã hái t¿i các khu vāc đô thå từ lo¿i III trá lên, hoặc các khu vāc 
tÁp trung nhiÃu khu công nghiáp đÅ phát triÅn nhà á xã hái dành cho đái t°ÿng 
ng°ßi có thu nhÁp th¿p, công nhân lao đáng t¿i các khu công nghiáp trên đåa bàn. 
Xác đånh rõ vå trí và °u tiên sử dāng quỹ đ¿t s¿ch do đåa ph°¢ng đang quÁn lý đÅ 
thāc hián các dā án nhà á xã hái bằng ngußn ván ngân sách nhà n°ãc. 

-  TÁp trung khai thác có hiáu quÁ ngußn lāc vÃ đ¿t đai đÅ huy đáng các 
thành phÁn kinh tÁ tham gia phát triÅn nhà á; tÁn dāng lÿi thÁ vÃ điÃu kián tā nhiên, 
đåa hình đÅ quy ho¿ch phát triÅn nhà á, khu dân c°, khu đô thå mãi vãi các lo¿i 
hình nhà á phù hÿp. KÁt hÿp đÁu t° kÁt c¿u h¿ tÁng giao thông vãi khai thác tiÃm 
n�ng đ¿t đai, đ¿u giá quyÃn sử dāng đ¿t t¿i nhÿng vå trí thuÁn lÿi, vừa t�ng đ°ÿc 
ngußn thu ngân sách cho Nhà n°ãc, vừa đÁu t° xây dāng đ°ÿc há tháng h¿ tÁng 
giao thông kÁt nái t¿i khu vāc. 

-  Quy đånh cā thÅ nhÿng khu vāc đô thå đ°ÿc thāc hián chuyÅn quyÃn sử 
dāng đ¿t đã đ°ÿc đÁu t° h¿ tÁng cho ng°ßi dân tā xây dāng nhà á theo quy ho¿ch 
chi tiÁt căa dā án đã đ°ÿc phê duyát theo quy đånh căa pháp luÁt vÃ quÁn lý đÁu t° 
phát triÅn đô thå và LuÁt Đ¿t đai. 

3. GiÁi pháp vÁ quy ho¿ch, ki¿n trúc 

- VÃ quy ho¿ch xây dāng: 
+ Thāc hián theo quy đånh t¿i Nghå đånh sá 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 

căa Chính phă quy đånh chi tiÁt mát sá điÃu căa LuÁt KiÁn trúc, trong đó xác đånh 
đåa bàn các khu vāc đặc thù, khu vāc có yêu cÁu °u tiên quÁn lý; quy đånh đái vãi 
nhÿng khu vāc ch°a có quy ho¿ch, thiÁt kÁ đô thå đ°ÿc duyát; quy đånh vÃ quÁn lý 
cÁnh quan, kiÁn trúc đô thå cho khu vāc mãi phát triÅn, các khu vāc bÁo tßn đÅ cÁi 
t¿o, nâng c¿p và chãnh trang đô thå. Nâng cao ch¿t l°ÿng các đß án quy ho¿ch xây 
dāng đÅ làm c¢ sá triÅn khai viác phát triÅn nhà á gắn vãi phát triÅn đô thå trên đåa 
bàn, đÁm bÁo ch¿t l°ÿng, đßng bá h¿ tÁng kỹ thuÁt, đÁy đă h¿ tÁng xã hái thiÁt yÁu, 
phù hÿp vãi tình hình thāc tÁ phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa đåa ph°¢ng và nhu cÁu 
phát triÅn nhà á t¿i mßi khu vāc. 

+ TÁp trung ngußn lāc đåa ph°¢ng đÅ lÁp và thẩm đånh quy ho¿ch chi tiÁt. 
Từng b°ãc xử lý dąt dąt điÅm các quy ho¿ch thāc hián kéo dài, thiÁu khÁ thi, gây 
Ánh h°áng đÁn đßi sáng căa ng°ßi dân trong khu vāc quy ho¿ch. TÁp trung ngußn 
ngân sách đÅ chă đáng lÁp và phă kín quy ho¿ch chi tiÁt. 

+ Nâng cao ch¿t l°ÿng thiÁt kÁ, thẩm đånh thiÁt kÁ; quÁn lý ch¿t l°ÿng xây 
dāng các khu đô thå, khu nhà á; công tác c¿p phép xây dāng nhà á; xử lý vi ph¿m 
trong xây dāng nhà á đÁm bÁo tuân thă nguyên tắc táng thÅ kiÁn trúc đô thå hài 
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hoà, phù hÿp vãi môi tr°ßng cÁnh quan và bÁn sắc căa từng khu vāc, đåa ph°¢ng, 
đặc biát t¿i các khu vāc có tác đá đô thå hóa cao nh° thành phá Kon Tum. 

+ Đái vãi khu vāc trung tâm đô thå, các khu vāc có yêu cÁu cao vÃ quÁn lý 
cÁnh quan, chă yÁu phát triÅn nhà á theo dā án (thành phá Kon Tum), tÁp trung 
chãnh trang, nâng c¿p đô thå theo h°ãng hián đ¿i, °u tiên quy ho¿ch phát triÅn các 
dā án đÁu t° xây dāng nhà á mãi, từng b°ãc chuyÅn đái mô hình sang nhà á chung 
c° cao tÁng hián đ¿i thay thÁ nhà á th¿p tÁng dọc các trāc giao thông công cáng 
lãn hoặc các khu vāc có kÁ ho¿ch thāc hián há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt t°¢ng ąng, 
đÁm bÁo ch¿t l°ÿng vÃ không gian kiÁn trúc, ch¿t l°ÿng xây dāng công trình, hián 
đ¿i, khuyÁn khích phát triÅn các công trình xanh, tiÁt kiám n�ng l°ÿng, ąng dāng 
các công nghá thông minh t¿i các dā án phát triÅn nhà á. TiÁn hành lÁp quy ho¿ch 
phân khu, rà soát quy ho¿ch, điÃu chãnh quy ho¿ch, bá sung quỹ đ¿t xây dāng nhà 
á xã hái, nhà á th°¢ng m¿i cho phù hÿp vãi nhu cÁu phát triÅn căa đåa ph°¢ng đÅ 
thāc hián trong giai đo¿n tãi. 

+ Đái vãi khu vāc nông thôn, phát triÅn nhà á gắn vãi bÁo tßn và phát huy 
đặc tr°ng kiÁn trúc nhà á nông thôn; kÁt hÿp giÿa viác hoàn thián c¢ sá h¿ tÁng 
theo quy ho¿ch nông thôn mãi vãi xây mãi và cÁi t¿o nhà á; tÁp trung °u tiên viác 
cÁi thián và nâng cao ch¿t l°ÿng nhà á, cung c¿p n°ãc s¿ch, xử lý ô nhißm môi 
tr°ßng, ch¿t thÁi rắn. 

+ Rà soát, bá sung quy ho¿ch xây dāng, bßi th°ßng giÁi phóng mặt bằng t¿o 
quỹ đ¿t s¿ch đÅ lāa chọn nhà đÁu t° kinh doanh h¿ tÁng khu công nghiáp, doanh 
nghiáp sÁn xu¿t trong khu công nghiáp hoặc doanh nghiáp có chąc n�ng kinh 
doanh nhà á đÅ đÁu t° xây dāng nhà á cho công nhân, chú trọng t¿i các khu vāc 
tÁp trung nhiÃu khu, cām công nghiáp. 

+ Viác đÁu t° xây dāng nhà trọ cho công nhân thuê do dân tā đÁu t° xây 
dāng phÁi thāc hián đúng theo quy đånh căa pháp luÁt vÃ xây dāng, thāc hián c¿p 
gi¿y phép xây dāng, h°ãng d¿n ng°ßi dân tā xây dāng nhà á theo quy ho¿ch xây 
dāng và Quy chÁ quÁn lý quy ho¿ch, kiÁn trúc đô thå đ°ÿc c¿p có thẩm quyÃn phê 
duyát. 

- VÃ kiÁn trúc nhà á: 
+ Ban hành các thiÁt kÁ m¿u nhà á phù hÿp vãi tÁp quán sinh ho¿t, điÃu kián 

sÁn xu¿t và truyÃn tháng v�n hóa căa các vùng, miÃn; có khÁ n�ng ąng phó vãi 
biÁn đái khí hÁu đÅ ng°ßi dân tham khÁo, áp dāng trong xây dāng nhà á. 

+ Khi thāc hián xây dāng các khu nhà á, °u tiên đÁu t° h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ 
tÁng xã hái; công trình công cáng nhiÃu không gian thoáng mát, môi tr°ßng sáng 
trong lành; thiÁt kÁ c�n há phù hÿp; đÁm bÁo công n�ng sử dāng, cũng nh° viác lắp 
đặt thiÁt bå bên trong c�n há; đÁm bÁo tuân thă các Quy chuẩn kỹ thuÁt quác gia vÃ 
Quy ho¿ch xây dāng (QCVN 01:2021/BXD). 

- Trong quá trình lÁp, phê duyát quy ho¿ch đô thå, quy ho¿ch nông thôn, quy 
ho¿ch khu công nghiáp phÁi bá trí quỹ đ¿t đÅ phát triÅn nhà á bÁo đÁm phù hÿp vãi 
quy ho¿ch, kÁ ho¿ch sử dāng đ¿t đ°ÿc phê duyát nhằm đáp ąng nhu cÁu phát triÅn 
các lo¿i hình nhà á. 

- Khi lÁp, phê duyát quy ho¿ch các dā án phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i, dā án 
phát triÅn đô thå, quy ho¿ch khu công nghiáp phÁi bá trí quỹ đ¿t đÅ làm nhà á xã 
hái theo quy đånh. 
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- Trong quá trình lÁp quy ho¿ch đô thå, thāc hián điÃu chãnh quy ho¿ch, tái 
thiÁt các khu dân c° hián hÿu theo h°ãng giÁm mÁt đá tÁp trung dân c° kÁt hÿp mô 
hình nhà á cao tÁng hián đ¿i, đÁm bÁo đßng bá h¿ tÁng, hoặc có kÁ ho¿ch cÁi t¿o, 
nâng c¿p h¿ tÁng khu dân c° hián hÿu. 

- TÁp trung phă kín quy ho¿ch phân khu, quy ho¿ch chi tiÁt trên c¢ sá quy 
ho¿ch chung đô thå, quy ho¿ch vùng huyán; th°ßng xuyên rà soát các quy ho¿ch 
đ°ÿc phê duyát nh°ng thßi gian thāc hián kéo dài, thiÁu khÁ thi đÅ điÃu chãnh cho 
phù hÿp. 

4. GiÁi pháp vÁ phát triÃn thå tr°ßng nhà á và quÁn lý sử dāng nhà á 

- T�ng c°ßng kiÅm soát ho¿t đáng căa các sàn giao dåch b¿t đáng sÁn trong 
đó có ho¿t đáng giao dåch kinh doanh nhà á; góp phÁn quÁn lý thông tin giao dåch 
b¿t đáng sÁn, t�ng tính công khai, minh b¿ch và bÁo vá quyÃn lÿi ng°ßi dân khi 
kinh doanh b¿t đáng sÁn thông qua các sàn giao dåch b¿t đáng sÁn theo h°ãng: 
KhuyÁn khích viác giao dåch kinh doanh b¿t đáng sÁn qua sàn đÅ công khai, minh 
b¿ch; các nhà á, b¿t đáng sÁn có sẵn đã đ°ÿc c¿p gi¿y chąng nhÁn không bắt buác 
thāc hián giao dåch qua sàn; nghiên cąu sửa đái, bá sung quy đånh viác giao dåch 
qua sàn đái vãi mát sá lo¿i b¿t đáng sÁn hình thành trong t°¢ng lai căa doanh 
nghiáp, chă đÁu t° (như nhà ở hình thành trong tương lai, bất động sản lưu trú 
hình thành trong tương lai) đÅ đÁm bÁo quyÃn lÿi căa khách hàng. 

- T�ng c°ßng kiÅm soát ho¿t đáng môi giãi b¿t đáng sÁn trong đó có ho¿t 
đáng môi giãi kinh doanh nhà á căa các tá chąc, cá nhân theo h°ãng: Nâng cao 
trình đá chuyên môn, đ¿o đąc nghÃ nghiáp đái vãi cá nhân hành nghÃ môi giãi b¿t 
đáng sÁn; các cá nhân hành nghÃ môi giãi b¿t đáng sÁn đ�ng ký, tham gia ho¿t 
đáng đÅ có tá chąc quÁn lý (hoạt động theo doanh nghiệp, văn phòng, hội…). 

- KiÁn nghå trung °¢ng hoàn thián chính sách điÃu tiÁt đÅ bình án và đÁm 
bÁo sā án đånh, lành m¿nh căa thå tr°ßng b¿t đáng sÁn Các Sá, ngành chă đáng đÃ 
xu¿t, thāc hián kåp thßi các giÁi pháp cā thÅ đÅ bình án, điÃu chãnh thå tr°ßng b¿t 
đáng sÁn và nhà á khi thå tr°ßng r¢i vào tr¿ng thái b¿t án, "sát nóng", "đóng b�ng".  

- T�ng c°ßng hiáu quÁ công tác quÁn lý nhà n°ãc trong lĩnh vāc kinh doanh 
b¿t đáng sÁn và nhà á; nâng cao trách nhiám quÁn lý nhà n°ãc vÃ nhà á và thå 
tr°ßng b¿t đáng sÁn; hoàn thián viác xây dāng, quÁn lý và sử dāng há tháng thông 
tin vÃ nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn đÅ đÁm bÁo tính công khai, minh b¿ch; 
nâng cao hiáu quÁ căa các ho¿t đáng kiÅm tra, xử lý, ng�n chặn sai ph¿m trong 
kinh doanh nhà á và b¿t đáng sÁn. 

5. GiÁi pháp vÁ công nghá 

- Đẩy m¿nh viác ąng dāng công nghá thông tin trong lĩnh vāc quÁn lý, quy 
ho¿ch, đÁu t° xây dāng, phát triÅn nhà á. 

- Công khai há tháng thông tin nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn, minh b¿ch 
các dā án nhà á trên ph°¢ng tián đ¿i chúng đÅ t¿t cÁ các đái t°ÿng có nhu cÁu nắm 
bắt thông tin. 

- Có c¢ chÁ, chính sách và bá trí ngußn kinh phí hàng n�m đÅ °u đãi, khuyÁn 
khích và hß trÿ các cá nhân, tá chąc nghiên cąu phát triÅn, chuyÅn giao công nghá 
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mãi trong thiÁt kÁ, thi công các lo¿i hình nhà á thân thián vãi môi tr°ßng, thích 
ąng vãi biÁn đái khí hÁu. 

- T�ng c°ßng ąng dāng khoa học công nghá, nghiên cąu và áp dāng các 
thiÁt kÁ, kỹ thuÁt và công nghá xây dāng nhà á mãi, vÁt liáu mãi, ąng dāng công 
nghá sá nhằm tiÁt kiám chi phí, h¿ giá thành xây dāng nhà á, đßng thßi sử dāng 
hiáu quÁ n�ng l°ÿng và phát thÁi th¿p. 

- Nghiên cąu, thiÁt kÁ và áp dāng các lo¿i hình nhà á thân thián vãi môi 
tr°ßng, thích ąng vãi biÁn đái khí hÁu, có thÅ tái sử dāng hoặc tái chÁ các ngußn 
tài nguyên đã sử dāng. 

6. GiÁi pháp vÁ vßn 

- Đa d¿ng hóa các ngußn ván đÁu t° phát triÅn nhà á, các khu đô thå. 
- TiÁp tāc thāc hián đa d¿ng hóa các ph°¢ng thąc đÁu t° xây dāng nhà á xã 

hái cho ng°ßi thu nhÁp th¿p, chă yÁu sử dāng ván ngoài ngân sách; °u tiên sử 
dāng ván ngân sách đÅ đÁu t° xây dāng các công trình nhà á xã hái thuác sá hÿu 
nhà n°ãc đÅ cho thuê, cho thuê mua. 

- Ăy thác ngußn ván từ ngân sách tãnh, ngân sách c¿p huyán cho Ngân hàng 
Chính sách xã hái tãnh đÅ °u tiên cho đái t°ÿng cán bá công chąc, viên chąc, công 
nhân có nhu cÁu vÃ nhà á xã hái vay đÅ mua, thuê, thuê mua nhà á xã hái. 

- KhuyÁn khích các thành phÁn kinh tÁ sử dāng ván chă sá hÿu, ván vay 
ngân hàng và ngußn ván huy đáng hÿp pháp đÅ đÁu t° xây dāng nhà á, các khu đô 
thå mãi, đặc biát là nhà á xã hái. 

- Xem xét, má ráng chính sách hß trÿ cho vay ván đái vãi các há gia đình, 
cá nhân đÁu t° xây dāng mãi hoặc sửa chÿa, cÁi t¿o nhà trọ cho công nhân, ng°ßi 
lao đáng, sinh viên thuê trên đåa bàn. 

- Lßng ghép vào trong các ch°¢ng trình māc tiêu hß trÿ nhà á căa Trung 
°¢ng đÅ xây dāng, cÁi t¿o nhà á cho các đái t°ÿng có khó kh�n vÃ nhà á, nhằm tÁp 
trung ngußn lāc, nâng cao hiáu quÁ sử dāng ván căa các Ch°¢ng trình māc tiêu. 

7. GiÁi pháp vÁ cÁi cách thă tāc hành chính 

- Đ¢n giÁn hóa thă tāc hành chính trong quy trình đÁu t° phát triÅn nhà á từ 
b°ãc lāa chọn chă đÁu t°, giao đ¿t, đÁu t° xây dāng dā án, c¿p gi¿y chąng nhÁn sá 
hÿu... Rà soát, cắt giÁm, đ¢n giÁn hóa, chuẩn hóa, thāc hián chuyÅn đái sá các thă 
tāc hành chính nhằm t�ng c°ßng sā tham gia ng°ßi dân. 

- KiÁn nghå c¿p có thẩm quyÃn hoàn thián pháp luÁt vÃ nhà á, b¿t đáng sÁn, 
pháp luÁt vÃ đ¿t đai, pháp luÁt vÃ đÁu t° theo h°ãng tháng nh¿t, đßng bá các quy 
đånh căa pháp luÁt vÃ đÁu t°, pháp luÁt vÃ đ¿u thÁu và pháp luÁt vÃ đ¿t đai (có bao 

gồm cơ chế, chính sách đối với chā đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội). 
- CÁi cách thă tāc hành chính và t�ng c°ßng công tác thanh tra, kiÅm tra 

giám sát trong xây dāng và thāc thi pháp luÁt vÃ nhà á, tÁp trung các nái dung: 
+ T¿o điÃu kián vÃ thă tāc c¿p phép xây dāng, giÁm thiÅu thßi gian thāc 

hián các thă tāc đÅ khuyÁn khích các tá chąc, cá nhân tham gia đÁu t° phát triÅn 
nhà á. Bá sung c¢ chÁ phái hÿp giÿa các đ¢n vå liên quan, rà soát các dā án không 
khÁ thi và xử lý triát đÅ tình tr¿ng không phép, trái phép. 
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+ Nghiên cąu cắt giÁm các thă tāc, thßi gian thāc hián các thă tāc hành 
chính vÃ đ¿t đai, đÁu t°, xây dāng, b¿t đáng sÁn. 

+ Thă tāc hành chính cÁn cÁi cách theo h°ãng phát triÅn công nghá 4.0. 
+ T�ng c°ßng công tác thanh tra, kiÅm tra, giám sát trong viác phát triÅn nhà 

á, bÁo đÁm phù hÿp vãi các quy đånh căa pháp luÁt vÃ nhà á, xây dāng; kiÅm tra, 
giám sát viác công khai thông tin quy ho¿ch và dā án phát triÅn nhà á theo đúng 
quy đånh căa pháp luÁt; có chÁ tài và xử lý kåp thßi đái vãi chă đÁu t° dā án cung 
c¿p sai các thông tin vÃ quy ho¿ch và dā án đÅ trāc lÿi. 

8. GiÁi pháp nhà á cho các đßi t°ÿng xã hái 

8.1. Đßi vãi đßi t°ÿng cán bá, công chąc, viên chąc, công nhân khu công 
nghiáp, nhà á sinh viên, ng°ßi thu nhÁp th¿p, há nghèo, cÁn nghèo t¿i khu vāc 
đô thå 

- ¯u tiên dành quỹ đ¿t phát triÅn nhà á xã hái đÅ đÁu t° xây dāng nhà á cho 
cán bá công chąc viên chąc, công nhân khu công nghiáp, sinh viên, ng°ßi thu 
nhÁp th¿p; lÁp quy ho¿ch nhà á công nhân gắn vãi quy ho¿ch các khu công nghiáp; 
khuyÁn khích, hß trÿ các chă đÁu t° xây dāng nhà á cho cán bá công chąc viên 
chąc, công nhân khu công nghiáp, sinh viên và ng°ßi thu nhÁp th¿p đÅ án đånh, 
phát triÅn sÁn xu¿t, học tÁp... 

- Hß trÿ mát phÁn kinh phí đÁu t° xây dāng h¿ tÁng kỹ thuÁt trong hàng rào 
đái vãi dā án đÁu t° xây dāng nhà á cho cán bá công chąc viên chąc, công nhân 
khu công nghiáp, sinh viên, ng°ßi thu nhÁp th¿p từ ngân sách Nhà n°ãc.  

- Quy ho¿ch t¿o quỹ đ¿t xây dāng nhà á cho công nhân khu công nghiáp, 
ng°ßi có thu nhÁp th¿p t¿i đô thå, đßng bá há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã 
hái. Khi lÁp, phê duyát quy ho¿ch xây dāng khu công nghiáp phÁi bá trí dián tích 
đ¿t phù hÿp gắn vãi khu công nghiáp đÅ xây dāng nhà công nhân, thiÁt chÁ căa 
công đoàn đÁm bÁo đßng bá há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái đÅ phāc vā 
công nhân, ng°ßi lao đáng làm viác t¿i khu công nghiáp; xem xét, đÃ xu¿t cho 
phép hß trÿ mát phÁn kinh phí đÁu t° xây dāng h¿ tÁng kỹ thuÁt trong hàng rào từ 
ngußn Ngân sách đái vãi dā án đÁu t° xây dāng nhà á xã hái. 

- ¯u tiên dành quỹ đ¿t đÅ đÁu t° xây dāng nhà á cho đái t°ÿng ng°ßi có thu 
nhÁp th¿p; khuyÁn khích phát triÅn lo¿i hình nhà á nhà á xã hái, nhà á th°¢ng m¿i 
giá th¿p và nhà á cho thuê đáp ąng nhu cÁu cho đái t°ÿng công nhân, thu nhÁp 
th¿p trên đåa bàn; khuyÁn khích, hß trÿ các chă đÁu t° xây dāng nhà á cho ng°ßi 
thu nhÁp th¿p t¿i khu vāc đô thå, công nhân lao đáng t¿i các khu công nghiáp, cām 
công nghiáp đÅ án đånh chß á cho các đái t°ÿng này. 

- Nâng cao ch¿t l°ÿng nhà á xã hái, có c¢ c¿u sÁn phẩm nhà cho thuê phù 
hÿp vãi nhu cÁu căa ng°ßi thu nhÁp th¿p, công nhân, ng°ßi lao đáng t¿i các khu 
công nghiáp, bÁo đÁm các điÃu kián h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái, thiÁt yÁu vÃ 
giao thông, y tÁ, giáo dāc, v�n hóa căa các dā án nhà á xã hái, từng b°ãc giÁi 
quyÁt nhu cÁu vÃ nhà á cho ng°ßi thu nhÁp th¿p khu vāc đô thå và công nhân, 
ng°ßi lao đáng t¿i các khu công nghiáp tÁp trung đ°ÿc mua, thuê mua, thuê nhà á. 

- Bá trí ngußn lāc hÿp lý đÅ đÁu t° các c¢ sá h¿ tÁng xã hái thiÁt yÁu nh°: 
Tr°ßng học, nhà trẻ, c¢ sá khám chÿa bánh, sinh ho¿t cáng đßng, v�n hóa, thÅ dāc, 
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thÅ thao,... trong và ngoài các dā án nhà á xã hái, đặc biát là t¿i các khu vāc có 
đông công nhân và ng°ßi lao đáng. 

- TiÁp tāc tÁp trung chã đ¿o, triÅn khai các nhiám vā, giÁi pháp mà Thă 
t°ãng Chính phă đã giao trong Chã thå sá 03/CT-TTg ngày 25/01/2017 vÃ viác đẩy 
m¿nh phát triÅn nhà xã hái; đßng thßi phái hÿp chặt ch¿ vãi Táng liên đoàn lao 
đáng Viát Nam trong viác triÅn khai QuyÁt đånh sá 655/QĐ-TTg ngày 12/5/2017 
và QuyÁt đånh sá 1729/QĐ-TTg ngày 04/11/2020 căa Thă t°ãng Chính phă vÃ đÁu 
t° xây dāng các thiÁt chÁ công đoàn t¿i các khu công nghiáp, khu chÁ xu¿t (bao 

gồm nhà ở, nhà trẻ, siêu thị, y tế, giáo dÿc và các công trình văn hóa, thể thao) đÅ 
ph¿n đ¿u từ n�m 2022 trá đi, t¿t cÁ các khu công nghiáp, khu chÁ xu¿t trên cÁ n°ãc 
đÃu có thiÁt chÁ công đoàn. 

- Nghiên cąu thành lÁp quỹ nhà á cho ng°ßi lao đáng làm viác trong các khu 
công nghiáp nhằm hß trÿ tiÃn thuê, mua nhà cho ng°ßi lao đáng trong khu công 
nghiáp. Quỹ này đ°ÿc hình thành trên c¢ sá đóng góp từ doanh nghiáp và các 
ngußn ván hÿp pháp khác. 

- KhuyÁn khích các há dân xây dāng nhà á cho ng°ßi lao đáng thuê thông 
qua viác hß trÿ lãi su¿t vay ván ngân hàng đÅ xây dāng nhà á cho thuê, giÁm thuÁ 
đ¿t kinh doanh t¿i các há có công trình xây dāng nhà á cho ng°ßi lao đáng, triÅn 
khai các c¢ sá h¿ tÁng gÁn vãi khu dân c° phāc vā cho ng°ßi lao đáng. 

- Đái vãi các tr°ßng hÿp đã có nhà á, nh°ng là nhà t¿m, h° hßng, dát nát thì 
Nhà n°ãc, các tá chąc kinh tÁ - xã hái, công đoàn, cáng đßng hß trÿ mát phÁn kinh 
phí, kÁt hÿp cho vay °u đãi đÅ các há tā cÁi t¿o, sửa chÿa nhà á; đái vãi các há 
nghèo đặc biát khó kh�n thì thāc hián theo nguyên tắc Nhà n°ãc, cáng đßng, các tá 
chąc kinh tÁ - xã hái xây dāng nhà tình nghĩa, tình th°¢ng đÅ giúp họ có chß á phù 
hÿp. 

8.2. Đßi vãi đßi t°ÿng ng°ßi có công vãi cách m¿ng 

Thāc hián chính sách hß trÿ nhà á cho ng°ßi có công vãi cách m¿ng theo 
các c¢ chÁ, chính sách mà Trung °¢ng ban hành; chă đáng đÃ xu¿t, huy đáng các 
ngußn ván xã hái hóa đÅ hß trÿ nhà á cho ng°ßi có công vãi cách m¿ng trên đåa 
bàn tãnh. 

8.3. Đßi vãi đßi t°ÿng là ng°ßi nghèo khu vāc nông thôn (kÃ cÁ đáng 
bào dân tác thiÃu sß) 

Thāc hián chính sách hß trÿ nhà á cho há nghèo khu vāc nông thôn theo các 
Ch°¢ng trình māc tiêu quác gia căa Chính phă; kÁt hÿp linh ho¿t giÿa các chính 
sách hß trÿ căa Nhà n°ãc đã ban hành và sā tham gia căa các tá chąc chính trå - xã 
hái, các doanh nghiáp, cá nhân thông qua các hình thąc nh° hß trÿ kinh phí, vÁt 
liáu, nhân công trong xây dāng nhà á hoặc tặng nhà á đ¿i đoàn kÁt. 

9. GiÁi pháp tuyên truyÁn, vÁn đáng 

- T�ng c°ßng công tác tuyên truyÃn, quÁng bá chính sách nhà á xã hái và 
cung c¿p thông tin cho ng°ßi dân thông qua các ph°¢ng thąc truyÃn thông khác 
nhau. Xây dāng kÁ ho¿ch truyÃn thông vÃ nhà á xã hái theo đånh h°ãng căa ĐÁng 
và Nhà n°ãc và bá trí đÁy đă ngußn lāc đÅ thāc hián tr°ãc khi ban hành chính sách 
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mãi nhằm t¿o sā đßng thuÁn trong ng°ßi dân; t�ng c°ßng tá chąc vÁn đáng, tuyên 
truyÃn, h°ãng d¿n thāc hián các quy chuẩn, tiêu chuẩn mãi; 

- Tuyên truyÃn, vÁn đáng các tÁng lãp dân c° thay đái ph°¢ng thąc, tÁp quán 
từ sá hÿu chuyÅn sang hình thąc thuê nhà, từ hình thąc á nhà riêng lẻ chuyÅn sang 
c�n há chung c° đÅ phù hÿp vãi điÃu kián thu nhÁp căa há gia đình, cá nhân và 
cuác sáng đô thå; 

- Phát đáng phong trào, có tá chąc đÅ phát huy sąc m¿nh cáng đßng trong 
phát triÅn nhà á đặc biát là hß trÿ các đái t°ÿng chính sách xã hái, các há nghèo 
khu vāc đô thå, nông thôn cÁi thián chß á; các há gia đình khu vāc nông thôn tham 
gia hß trÿ, giúp đỡ nhau trong viác cÁi t¿o, xây dāng nhà á. 

10. GiÁi pháp phát triÃn nhà á thích ąng vãi tác đáng căa thiên tai và 
bi¿n đái khí hÁu trên đåa bàn tãnh 

Nhà á căa ng°ßi dân t¿i khu vāc nông thôn phÁn lãn là xây dāng tā phát, 
không theo quy ho¿ch, không bÁo đÁm yêu cÁu vÃ há tháng h¿ tÁng kỹ thuÁt, vì 
vÁy khi có lũ, lāt lãn thì nhà á s¿ bå ngÁp, h° h¿i, gây thiát h¿i vÃ tính m¿ng và tài 
sÁn căa ng°ßi dân. Do đó, cÁn phÁi có giÁi pháp phát triÅn nhà á t¿i khu vāc này đÅ 
thích ąng vãi thiên tai, trong đó cÁn tÁp trung vào 02 giÁi pháp chính, gßm: 

* GiÁi pháp vÁ quy ho¿ch, bß trí nhà á khu dân c° khu vāc nông thôn: 
Thāc tÁ r¿t nhiÃu khu dân c° t¿i khu vāc nông thôn có mÁt đá cao đ°ÿc hình 

thành từ lâu đßi nằm dọc theo l°u vāc các sông, suái, các khu vāc có nguy c¢ s¿t 
lá. Nhÿng khu dân c° này r¿t dß bå ngÁp lāt do lũ áng, lũ quét vãi c°ßng đá m¿nh 
làm nhà á bå sÁp đá, h° hßng. Trong bái cÁnh vÃ thßi tiÁt dißn biÁn phąc t¿p, biÁn 
đái khí hÁu toàn cÁu cÁn đẩy m¿nh công tác quy ho¿ch và xây dāng phát triÅn á 
theo quy ho¿ch, kÁ ho¿ch do c¢ quan có thẩm quyÃn phê duyát, bÁo đÁm phát triÅn 
nhà á gắn vãi bÁo tßn và phát huy đặc tr°ng kiÁn trúc nhà á nông thôn, đßng bá vÃ 
h¿ tÁng kỹ thuÁt và h¿ tÁng xã hái theo quy ho¿ch nông thôn mãi. 

* GiÁi pháp vÁ nâng cao điÁu kián an toàn nhà á t¿i khu vāc nông thôn 
Do đặc điÅm mßi khu vāc, mßi đåa ph°¢ng trên đåa bàn Tãnh th°ßng xu¿t 

hián nhÿng lo¿i thiên tai khác nhau. Vì thÁ, phÁi lāa chọn giÁi pháp phù hÿp, ąng 
phó có hiáu quÁ đái vãi từng lo¿i thiên tai: 

- Đái vãi khu vāc th°ßng xuyên chåu Ánh h°áng căa bão thì chính quyÃn đåa 
ph°¢ng, kÁt hÿp vãi cáng đßng, các tá chąc hß trÿ ng°ßi dân xây dāng nhà á kiên 
cá đÅ phòng, tránh bão; 

- Đái vãi khu vāc th°ßng xuyên chåu Ánh h°áng vÃ lũ lāt, lũ áng, lũ quét, có 
mąc ngÁp sâu nh°ng thßi gian ngÁp ngắn thì phá biÁn, khuyÁn khích ng°ßi dân 
xây dāng nhà á chắc chắn có sàn á cao h¢n mąc ngÁp lāt, làm gác lửng trong nhà 
đÅ kåp thßi di chuyÅn ng°ßi lên á trong thßi gian bå ngÁp. 

- Xây dāng các công trình công cáng nh° trā sá, các c¢ sá y tÁ, giáo dāc, 
v�n hoá... kÁt hÿp chąc n�ng phòng, cháng lũ, lāt đÅ di dßi các há dân đÁn á trong 
thßi gian có lũ, lāt. 

- Xây dāng nhà cáng đßng t¿i các cām dân c°, thôn, bÁn đÅ di dßi các há dân 
đÁn á trong tr°ßng hÿp khẩn c¿p khi có thiên tai xÁy ra.  

- GiÁi pháp phát triÅn nhà á khu vāc miÃn núi: 
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 + Lāa chọn đåa điÅm trên cao, cách xa các con suái, sông, các khu vāc dß s¿t 
lá đÅ xây dāng nhà á; h°ãng nhà bá trí xuôi theo h°ãng thoát n°ãc lũ. 
 + KiÁn trúc nhà sàn th°ßng đÅ tráng tÁng 1, giÁm thiÅu tái đa khÁ n�ng cÁn 
dòng n°ãc lũ; xây nhà h¿n chÁ sā đua dài căa mái và h¿n chÁ cửa sá má ráng, 
nhằm giÁm thiÅu thiát h¿i căa gió bão tãi kÁt c¿u nhà (các thiết kế này có đặc trưng 
là chi phí thấp, đơn giản, dễ thi công, bảo dưỡng, thay thế, linh hoạt trong cách sử 

dÿng, cách phát triển không gian). 
 + KÁt c¿u theo tiêu chí 3 cąng, gia cá vÿng từ móng, thân đÁn mái; bên c¿nh 
đó nên bá trí gác lửng và cửa sá thoát mái đái vãi nhÿng n¢i có mąc lũ, lāt hằng 
n�m cao. Dùng bao đ¿t, cát chắn che nÃn nhà. Chuẩn bå l°¢ng thāc, n°ãc uáng đÁy 
đă. Sử dāng lái thoát từ mái nhà khi cÁn thiÁt. 
 + KiÁn trúc nhà sàn truyÃn tháng, tráng tÁng 1 phòng cháng lũ lāt; kiÁn trúc 
nhà sàn tráng tÁng 1, mái nhà phā kÁt nái vãi tÁng 2 nhà chính làm sân ph¢i, sân 
cąu trÿ khi có lũ lāt; nhà nửa sàn nửa trát, tÁng trát bá trí các không gian phu, d°ÿc 
gia cá bằng đá hác tā nhiên, đÁm bÁo vÿng chắc. Há mái sử dāng mái tôn neo chặt 
vào xà gß, h¿n chÁ tái đa tác mái khi có gió lác, bão. 

11. GiÁi pháp vÁ chính sách tài chính – tín dāng, thu¿ 

a) Về chính sách tài chính – tín dÿng 

- Lßng ghép vào các ch°¢ng trình hß trÿ há nghèo khó kh�n vÃ nhà á đÅ giÁi 
quyÁt nhu cÁu căa nhà á các há gia đình có nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢, đặc biát 
đái vãi đái t°ÿng chính sách; các há dân t¿i khu vāc th°ßng xuyên bå s¿t lá, bå Ánh 
h°áng bái bão lāt, từ đó từng b°ãc xóa bß nhà á thiÁu kiên cá và đ¢n s¢ trên đåa 
bàn tãnh. 

- Cân đái ván ngân sách đÅ phát triÅn nhà các lo¿i hình nhà á theo quy đånh 
từ Quỹ phát triÅn nhà á; tiÃn t°¢ng đ°¢ng giá trå quỹ đ¿t nhà á xã hái t¿i các dā án 
nhà á th°¢ng m¿i, dā án khu đô thå có quy mô nhß h¢n 5ha (theo giá đất mà chā 

đầu tư thực hiện nghĩa vÿ với Nhà nước nhằm bổ sung vào ngân sách địa phương). 
- Kêu gọi đÁu t°, đa d¿ng hóa các ngußn ván đÁu t° phát triÅn nhà á, các khu 

đô thå.  
- T¿o lÁp quỹ đ¿t s¿ch đÅ °u tiên đÁu t° xây dāng dā án nhà á xã hái bằng 

ngußn ván ngân sách đÅ phāc vā tái đånh c° và cho thuê, cho thuê mua đái vãi đái 
t°ÿng xã hái thu nhÁp th¿p. 

- GiÁm lãi su¿t vay ván cho đÁu t° xây dāng và mua nhà á xã hái đái vãi đái 
t°ÿng thu nhÁp th¿p, ng°ßi có công cách m¿ng. 

b) Giải pháp về thuế 

- TiÁp tāc thāc hián chính sách °u đãi vÃ thuÁ liên quan đÁn phát triÅn xã hái 
nh° mißn, giÁm thuÁ giá trå gia t�ng, thuÁ thu nhÁp doanh nghiáp và các °u đãi 
khác theo pháp luÁt vÃ thuÁ và pháp luÁt vÃ nhà á. 

- ĐÃ nghå c¿p có thẩm quyÃn điÃu chãnh, bá sung các lo¿i thuÁ liên quan đÁn 
nhà á đÅ điÃu tiÁt thå tr°ßng b¿t đáng sÁn nhà á cho phù hÿp vãi tình hình thāc tÁ, 
tránh th¿t thoát ngân sách nhà n°ãc. 
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12.  Nâng cao n�ng lāc phát triÃn nhà á theo dā án 

- Nâng cao n�ng lāc căa chă đÁu t° thāc hián dā án phát triÅn nhà á thông 
qua bá sung quy đånh vÃ các điÃu kián cÁn đáp ąng căa nhà đÁu t° bÁo đÁm chă 
đÁu t° phÁi có đă chąc n�ng, n�ng lāc, kinh nghiám thāc hián các dā án nhà á, °u 
tiên chă đÁu t° có ph°¢ng án đ°ÿc đánh giá cao vÃ giÁi pháp quy ho¿ch, kiÁn trúc, 
đÁu t° xây dāng h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái, tiÁn đá thāc hián dā án đ°a công 
trình vào sử dāng, giÁi pháp quÁn lý vÁn hành. 

- T�ng c°ßng hiáu quÁ và tính công khai, minh b¿ch trong quá trình lāa chọn 
nhà đÁu t° theo đó chă yÁu thāc hián thông qua ph°¢ng thąc đ¿u giá, đ¿u thÁu các 
dā án phát triÅn đô thå, phát triÅn nhà á, phát triÅn nhà á xã hái. Bá sung quy đånh 
vÃ khung tiêu chí, tiêu chuẩn tháng nh¿t, đÁy đă vÃ nhÿng điÃu kián nhà đÁu t° cÁn 
đáp ąng trong hß s¢ mßi thÁu dā án. 

- T�ng c°ßng giám sát, áp dāng các chÁ tài đÅ đÁm bÁo chă đÁu t° thāc hián 
đúng nhÿng nhÿng cam kÁt, nghĩa vā, nái dung đ°ÿc phê duyát trong quá trình 
triÅn khai thāc hián dā án. 

- T�ng c°ßng thāc hián quÁn lý sau đÁu t° xây dāng nhà á, ban hành các quy 
chÁ đÅ quÁn lý cũng nh° quy đånh vÃ viác bàn giao, tiÁp nhÁn, bÁo trì các công 
trình h¿ tÁng kỹ thuÁt, h¿ tÁng xã hái trong dā án phát triÅn nhà á, dā án khu đô thå. 
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CH¯¡NG V 

Tâ CHĄC THĀC HIàN 

1. Trách nhiám căa Sá, Ban, Ngành 
1.1.  Sá Xây dāng  

-  Chă trì, phái hÿp vãi Ăy ban nhân dân các huyán, thành phá Kon Tum và 
các Sá, ngành có liên quan triÅn khai thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh 
Kon Tum giai đo¿n 2021-2030; h°ãng d¿n, đôn đác và giÁi quyÁt nhÿng khó kh�n 
v°ãng mắc trong quá trình thāc hián theo thẩm quyÃn; táng hÿp tình hình triÅn 
khai thāc hián báo cáo Hái đßng nhân dân tãnh, Ăy ban nhân dân tãnh, Bá Xây 
dāng kÁt quÁ thāc hián Ch°¢ng trình đånh kỳ và đát xu¿t theo yêu cÁu. 

-  Chă trì phái hÿp vãi các Sá, ngành liên quan và Ăy ban nhân dân c¿p 
huyán xây dāng kÁ ho¿ch phát triÅn nhà á 05 n�m và hàng n�m trình Ăy ban nhân 
dân tãnh phê duyát; Công bá công khai Ch°¢ng trình, KÁ ho¿ch phát triÅn nhà á; 
h°ãng d¿n viác triÅn khai các c¢ chÁ chính sách vÃ nhà á. 

-  Chă trì xây dāng Quy chÁ phái hÿp xây dāng, duy trì há tháng thông tin, 
chia sẻ, cung c¿p thông tin, dÿ liáu vÃ nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn trên đåa bàn 
tãnh. 

-  H°ãng d¿n, tham gia ý kiÁn các đß án quy ho¿ch dā án phát triÅn nhà á và 
khu đô thå, khu dân c° căa các đåa ph°¢ng đÅ bá trí quỹ đ¿t phát triÅn các lo¿i hình 
nhà á. 

-  Phái hÿp thẩm đånh hß s¢ đÃ xu¿t ch¿p thuÁn chă tr°¢ng đÁu t° các dā án 
phát triÅn nhà á, dā án khu đô thå theo quy đånh căa LuÁt ĐÁu t°, LuÁt Xây dāng, 
LuÁt Nhà á và các các v�n bÁn quy ph¿m pháp luÁt có liên quan. 

1.2. Sá Tài nguyên và Môi tr°ßng 

- Chă trì, phái hÿp vãi Sá Xây dāng cân đái quỹ đ¿t phát triÅn nhà á và chuẩn 
bå quỹ đ¿t xây dāng nhà á phù hÿp vãi Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á đ°ÿc phê duyát; 

- Chă trì rà soát l¿i quỹ đ¿t đã giao cho các chă đÁu t° đÅ đÁu t° xây dāng nhà 
á xã hái; 

- Chă trì nghiên cąu tham m°u Uỷ ban nhân dân tãnh h°ãng d¿n thāc hián bßi 
th°ßng giÁi phóng mặt bằng trên đåa bàn tãnh; 

- Thāc hián đái mãi thă tāc giao đ¿t á, cho thuê đ¿t theo quy đånh căa pháp luÁt 
vÃ đ¿t đai.  

1.3. Sá Tài chính 
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- Phái hÿp Sá Xây dāng, Sá KÁ ho¿ch và ĐÁu t° và các đ¢n vå, đåa ph°¢ng 
liên quan tham m°u Ăy ban nhân dân tãnh trình c¿p có thẩm quyÃn phân bá, lßng 
ghép ngußn ván các Ch°¢ng trình māc tiêu quác gia và cân đái, bá trí kinh phí triÅn 
khai thāc hián Ch°¢ng trình theo quy đånh căa LuÁt ngân sách nhà n°ãc, các quy đånh 
có liên quan và phù hÿp vãi khÁ n�ng cân đái ngân sách đåa ph°¢ng hàng n�m theo 
phân c¿p ngân sách nhà n°ãc hián hành; 

- Nghiên cąu, đÃ xu¿t các giÁi pháp, chính sách tài chính, thuÁ và giá đ¿t phù 
hÿp vãi quy đånh pháp luÁt hián hành đÅ khuyÁn khích mọi thành phÁn kinh tÁ tham 
gia đÁu t°, xây dāng phát triÅn nhà á, trong đó °u tiên đái vãi các dā án phát triÅn nhà 
á xã hái. 

1.4. Sá K¿ ho¿ch và ĐÁu t° 

- Phái hÿp vãi Sá Xây dāng tham m°u UBND tãnh xem xét, bá sung các chã 
tiêu phát triÅn nhà á vào kÁ ho¿ch phát triÅn kinh tÁ - xã hái căa đåa ph°¢ng 5 n�m và 
hằng n�m; lÁp kÁ ho¿ch ván, cân đái ván đáp ąng nhu cÁu phát triÅn nhà á xã hái 
hàng n�m và từng thßi kỳ; nghiên cąu đÃ xu¿t các c¢ chÁ °u đãi, khuyÁn khích các 
thành phÁn kinh tÁ tham gia đÁu t° xây dāng phát triÅn nhà á xã hái trên đåa bàn; 

- Phái hÿp vãi các ngành, đåa ph°¢ng kêu gọi các Nhà đÁu t°, đÁu t° xây dāng 
c¢ sá h¿ tÁng và phát triÅn các Dā án vÃ nhà á theo quy ho¿ch đ°ÿc duyát; h°ãng d¿n 
Nhà đÁu t° vÃ quy trình, thă tāc đÁu t° theo quy đånh; 

- Táng hÿp báo cáo đÁy đă thông tin vÃ viác chia sẻ, cung c¿p thông tin, dÿ liáu 
vÃ ván đÁu t° trāc tiÁp n°ãc ngoài (FDI) vào lĩnh vāc kinh doanh b¿t đáng sÁn quy 
đånh t¿i khoÁn 6, điÃu 18, Nghå đånh 44/2022/NĐ-CP ngày 29/6/2022 căa Chính phă 
gửi vÃ Sá Xây dāng đÅ l°u trÿ và báo cáo. 

- Tham m°u cho Uỷ ban nhân dân tãnh thu hßi nhÿng dā án chÁm triÅn khai 
hoặc không thāc hián đÅ giao cho các chă đÁu t° khác thāc hián đáp ąng yêu cÁu tiÁn 
đá 

1.5.  Sá Lao đáng – Th°¢ng binh và Xã hái 
Chă trì, phái hÿp vãi Sá Xây dāng, Ăy ban nhân dân các huyán, thành phá 

rà soát lÁp danh sách đái t°ÿng há nghèo theo chuẩn nghèo căa từng giai đo¿n, há 
có công vãi cách m¿ng gặp khó kh�n vÃ nhà á đÅ lÁp kÁ ho¿ch ván 5 n�m và kÁ 
ho¿ch ván hằng n�m cho các ch°¢ng trình hß trÿ nhà á cho há nghèo, ng°ßi có 
công vãi cách m¿ng. 

1.6.  Sá Nái vā 

Chă trì tham m°u ph°¢ng án kián toàn tá chąc bá máy quÁn lý và phát triÅn 
nhà á căa tãnh đÁm bÁo đă điÃu kián và n�ng lāc thāc hián; phái hÿp vãi các ngành 
trong viác thāc hián chính sách nhà á xã hái; 

1.7. Sá Nông nghiáp và Phát triÃn nông thôn 

- Phái hÿp triÅn khai thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum 
có Ánh h°áng đÁn dián tích rừng, đ¿t sÁn xu¿t nông nghiáp; 
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- C�n cą vào chąc n�ng, nhiám vā đ°ÿc giao, chă trì, phái hÿp vãi các sá, ban, 
ngành liên quan lÁp, thẩm đånh đÃ án quy ho¿ch bá trí tái đånh c° cho dân vùng thiên 
tai và xây dāng các ch°¢ng trình, dā án nông thôn mãi; xây dāng khu dân c° nông 
thôn. 

1.8.  Ban quÁn lý Khu kinh t¿ tãnh 

- Chă trì phái hÿp vãi Sá Xây dāng và các c¢ quan liên quan đánh giá, xác 
đånh và dā báo nhu cÁu vÃ nhà á căa công nhân lao đáng làm viác t¿i các khu công 
nghiáp trên đåa bàn tãnh đÅ có c¢ sá lÁp và triÅn khai các dā án phát triÅn nhà á 
dành cho công nhân thuê; 

- Phái hÿp trong quy ho¿ch các khu nhà á công nhân trong đß án quy ho¿ch 
các khu công nghiáp đÅ có c¢ sá thành lÁp, kêu gọi đÁu t° các dā án nhà á cho 
công nhân; giám sát, kiÅm tra các dā án đÁu t° xây dāng nhà á trong khu công 
nghiáp, cām công nghiáp. 

1.9.  Ngân hàng 

a) Ngân hàng Nhà n°ãc Viát Nam - Chi nhánh tãnh Kon Tum 

Chã đ¿o các Chi nhánh Ngân hàng th°¢ng m¿i trên đåa bàn cân đái ngußn 
ván, kåp thßi đáp ąng các nhu cÁu ván vay đÅ đÁu t° dā án phát triÅn nhà á th°¢ng 
m¿i, nhà á xã hái theo quy đånh. Theo dõi, táng hÿp, kiÅm tra, giám sát và thanh 
tra theo thẩm quyÃn vÃ viác cho há nghèo vay ván làm nhà á. 

b) Chi nhánh Ngân hàng Chính sách xã hái tãnh Kon Tum 

- Thāc hián xây dāng kÁ ho¿ch sử dāng ván và kÁ ho¿ch c¿p bù chênh lách 
lãi su¿t, trình c¿p có thẩm quyÃn phê duyát theo quy đånh; 

- H°ãng d¿n cā thÅ vÃ hß s¢, thă tāc vay ván theo quy đånh đÁm bÁo đ¢n 
giÁn, rõ ràng, dß thāc hián; thāc hián cho vay, thu hßi nÿ vay và xử lý răi ro theo 
quy đånh hián hành; 

- Chã đ¿o Phòng giao dåch c¿p huyán phái hÿp vãi chính quyÃn đåa ph°¢ng 
và các hái, đoàn thÅ nhÁn ăy thác tuyên truyÃn, phá biÁn h°ãng d¿n quy trình và 
các thă tāc cho vay đái vãi Ch°¢ng trình chính sách °u đãi. Táng hÿp báo cáo gửi 
Ngân hàng Nhà n°ãc Viát Nam - Chi nhánh tãnh Kon Tum và các Sá, ngành liên 
quan đÅ táng hÿp báo cáo UBND tãnh. 

c) Các Ngân hàng th°¢ng m¿i trên đåa bàn tãnh Kon Tum 

T�ng c°ßng quÁng bá thông tin vÃ các sÁn phẩm cho vay nhà á; cÁi tiÁn, đái 
mãi quy trình cho vay theo h°ãng đ¢n giÁn hóa thă tāc nhằm t¿o điÃu kián cho tá 
chąc, cá nhân dß dàng tiÁp cÁn ngußn ván đÅ đÁu t° các lo¿i hình nhà á theo kÁ 
ho¿ch, Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á trên đåa bàn tãnh đã đ°ÿc phê duyát. 

d) Quỹ đÁu t° phát triÃn tãnh 

- Quỹ ĐÁu t° phát triÅn tãnh trāc tiÁp đÁu t°, cho vay mát sá dā án phát triÅn 
nhà á thuác đái t°ÿng t¿i Danh māc lĩnh vāc đÁu t°, cho vay căa Quỹ ĐÁu t° phát 
triÅn tãnh Kon Tum đ°ÿc Ăy ban nhân dân tãnh ban hành; 
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- Trình c¿p có thẩm quyÃn điÃu chãnh chąc n�ng, nhiám vā theo h°ãng nhÁn 
ăy thác quÁn lý Quỹ phát triÅn nhà á. Xây dāng kÁ ho¿ch huy đáng ván, cho vay 
các dā án phát triÅn nhà á phù hÿp vãi māc tiêu căa Ch°¢ng trình, kÁ ho¿ch đã 
đ°ÿc phê duyát; táng hÿp, đánh giá kÁt quÁ thāc hián các c¢ chÁ, chính sách vÃ tín 
dāng cho vay đÁu t° xây dāng cho các lo¿i hình nhà á theo quy đånh, đånh kỳ hàng 
n�m báo cáo Hái đßng quÁn lý Quỹ xem xét, báo cáo UBND tãnh Kon Tum. 

1.10.  Ăy ban Mặt trÁn Tã qußc tãnh Kon Tum 

Tá chąc tuyên truyÃn, vÁn đáng các tá chąc, cá nhân trong và ngoài n°ãc 
phái hÿp, tham gia thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á, đặc biát là tham gia hß 
trÿ, xây dāng nhà á cho các đái t°ÿng chính sách xã hái, ng°ßi có thu nhÁp th¿p, 
ng°ßi nghèo gặp khó kh�n vÃ nhà á. 

2. Trách nhiám căa UBND các huyán, thành phß Kon Tum 

- Tá chąc triÅn khai thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum 
giai đo¿n 2021-2030; phái hÿp vãi Sá Xây dāng và các Sá, ngành có liên quan 
thāc hián rà soát lÁp, điÃu chãnh quy ho¿ch, kÁ ho¿ch sử dāng đ¿t, quy ho¿ch đô 
thå, nông thôn đáp ąng nhu cÁu phát triÅn nhà á trên đåa bàn, đặc biát là nhà á xã 
hái, nhà á cho đái t°ÿng có thu nhÁp th¿p, ng°ßi nghèo và các đái t°ÿng chính 
sách xã hái đÅ đáp ąng nhu cÁu phát triÅn nhà á căa đåa ph°¢ng. 

- Phái hÿp vãi Sá Xây dāng và các Sá, ngành có liên quan lÁp KÁ ho¿ch 
phát triÅn nhà á 5 n�m và hàng n�m; xác đånh các chã tiêu phát triÅn nhà á là mát 
trong nhÿng chã tiêu c¢ bÁn căa KÁ ho¿ch phát triÅn kinh tÁ -  xã hái căa đåa 
ph°¢ng.  

- Táng hÿp báo cáo Ăy ban nhân dân tãnh (thông qua Sá Xây dāng) kÁt quÁ 
thāc hián ch°¢ng trình phát triÅn nhà á, kÁ ho¿ch phát triÅn nhà á 5 n�m và hàng 
n�m trên đåa bàn theo đånh kỳ hàng n�m và đát xu¿t theo yêu cÁu. 

- Nghiêm túc triÅn khai thāc hián chÁ đá báo cáo, cung c¿p thông tin, dÿ liáu 
vÃ sá l°ÿng và dián tích nhà á, dân sá khu vāc đô thå, nông thôn theo khoÁn 8 ĐiÃu 
18 Nghå đånh sá 44/2022/NĐ-CP ngày 29 tháng 6 n�m 2022 căa Chính phă vÃ xây 
dāng, quÁn lý và sử dāng há tháng thông tin vÃ nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn; 
th°ßng xuyên cÁp nhÁp, báo cáo công tác c¿p phép xây dāng trên đåa bàn quÁn lý 
theo đånh kỳ và khi có yêu cÁu. 

2. Trách nhiám căa chă đÁu t° các dā án phát triÃn nhà á 

- Tá chąc xây dāng và triÅn khai dā án đÁm bÁo ch¿t l°ÿng, hiáu 
quÁ, ch¿p hành nghiêm túc các đß án quy ho¿ch, chă tr°¢ng đÁu t° đã đ°ÿc phê 
duyát. 

- ĐÁm bÁo ngußn ván đÅ đÁu t° xây dāng đßng bá vÃ h¿ tÁng kỹ thuÁt và 
h¿ tÁng xã hái, thāc hián dā án theo đúng tiÁn đá, kÁ ho¿ch đã đ°ÿc phê 
duyát; 

- ĐÁu t° xây dāng và kinh doanh b¿t đáng sÁn, mua bán, cho thuê, cho 
thuê mua nhà á (đặc biát là nhà á xã hái) theo đúng quy đånh căa pháp luÁt vÃ 
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xây dāng, đ¿t đai, nhà á, kinh doanh b¿t đáng sÁn và các quy đånh khác liên 
quan; 

- Báo cáo đÁy đă thông tin, dÿ liáu vÃ nhà á và sÁn phẩm b¿t đáng sÁn đă 
điÃu kián giao dåch theo quy đånh t¿i khoÁn 9 ĐiÃu 18 Nghå đånh sá 44/2022/NĐ-
CP ngày 29 tháng 6 n�m 2022 căa Chính phă vÃ xây dāng, quÁn lý và sử dāng há 
tháng thông tin vÃ nhà á và thå tr°ßng b¿t đáng sÁn. 
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PHÀN III: K¾T LUÀN – KI¾N NGHä 

 

Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2021-2030 đã nêu 
lên sā cÁn thiÁt đÅ xây dāng ch°¢ng trình, đßng thßi đã phân tích đánh giá thāc 
tr¿ng vÃ nhà á, thāc tr¿ng vÃ quÁn lý nhà á. Từ đó, dā báo các nhu cÁu vÃ nhà á 
cho từng nhóm đái t°ÿng và đ°a ra các nhóm giÁi pháp đÅ thāc hián. 

Thông qua viác khÁo sát, táng hÿp đánh giá các sá liáu căa đåa ph°¢ng và 
các c¢ quan chąc n�ng căa tãnh Kon Tum, Sá Xây dāng đã cùng vãi đ¢n vå t° 
v¿n tiÁn hành phân tích, táng hÿp, đßng thßi đánh giá thāc tr¿ng nhà á và các 
v¿n đÃ có liên quan trāc tiÁp đÁn nhà á trên đåa bàn tãnh Kon Tum. Ch°¢ng trình 
phát triÅn nhà á đ°ÿc xây dāng vãi c¢ sá khoa học thāc tißn, từ đó đã đÃ ra 
ph°¢ng h°ãng, chã tiêu kÁ ho¿ch phát triÅn nhà á trong từng thßi kỳ phù hÿp vãi 
điÃu kián phát triÅn kinh tÁ - xã hái và đặc điÅm căa đåa ph°¢ng. 

Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á là mát trong nhÿng nhiám vā trọng tâm căa 
tãnh, là c¢ sá đÅ các đåa ph°¢ng, c¢ quan có liên quan triÅn khai thāc hián các 
nhiám vā trong công tác phát triÅn nhà á th°¢ng m¿i, nhà á công vā, giúp giÁi 
quyÁt tát nhu cÁu vÃ nhà á cho các đái t°ÿng xã hái; đÁm bÁo an sinh xã hái; 
góp phÁn chãnh trang, phát triÅn đô thå, nông thôn mãi; góp phÁn kích cÁu sÁn 
xu¿t, phát triÅn thå tr°ßng b¿t đáng sÁn. 

Đặc biát Ch°¢ng trình đã đÃ xu¿t các giÁi pháp phát triÅn nhà á đÁm bÁo 
phù hÿp vãi c¢ chÁ, góp phÁn phát triÅn bÃn vÿng thå tr°ßng b¿t đáng sÁn nhà á 
đßng thßi có chính sách hß trÿ nhà á cho các đái t°ÿng chính sách xã hái. Các 
giÁi pháp này là c¢ sá quan trọng đÅ tiÁp tāc nghiên cąu, đÃ xu¿t c¢ chÁ, chính 
sách phù hÿp và sát vãi thāc tÁ vÃ quÁn lý và phát triÅn nhà á trên đåa bàn tãnh 
Kon Tum. 

Thāc hián Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á s¿ mang l¿i hiáu quÁ kinh tÁ - xã 
hái nh° sau: 

 GiÁi quyÁt nhu cÁu chß á cho nhân dân đặc biát là ng°ßi có công, gia 
đình chính sách, ng°ßi nghèo, thÅ hián bÁn ch¿t °u viát căa chÁ đá. 

 T¿o công �n viác làm cho ng°ßi lao đáng, 
 Kích cÁu sÁn xu¿t và phát triÅn kinh tÁ. 
 Huy đáng ngußn lāc nh¿t là đ¿t đai cho phát triÅn kinh tÁ. 
 Góp phÁn hình thành và phát triÅn lành m¿nh thå tr°ßng b¿t đáng sÁn. 
 Góp phÁn kián toàn bá máy quÁn lý nhà n°ãc vÃ nhà á. 

Nái dung Ch°¢ng trình đã đ°ÿc Hái đßng nhân dân tãnh thông qua t¿i Nghå 
quyÁt sá 96/NQ-HĐND ngày 12 tháng 12 n�m 2022 căa Hái đßng nhân dân tãnh 
vÃ Ch°¢ng trình phát triÅn nhà á tãnh Kon Tum giai đo¿n 2021 – 2030. Kính đÃ 
nghå Ăy ban nhân dân tãnh phê duyát./. 
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PHĀ LĀC 1:  
DANH MĀC DĀ ÁN NHÀ à ĐANG TRIÂN KHAI 
(Bao gồm các dự án đã chấp thuận chā trương đầu tư) 

Stt Tên dā án Vå trí 
Quy mô 
dián tích 

(ha) 

Quy¿t đånh vÁ 
chă tr°¢ng đÁu 

t° 

Dā ki¿n thßi 
gian thāc 

hián 

Ghi 
chú 

1 

Trung tâm th°¢ng 
m¿i kÁt hÿp nhà 
phá - Đ°ßng Bà 
Triáu - Thành phá 
Kon Tum 

Đ¿t trā sá Sá 
GTVT, Cty 79, 
Cty CP TVXD 
Giao thông, TP. 
Kon Tum 

 1,8  

QuyÁt đånh sá 
451/QĐ-UBND 
ngày 25/5/2021 
căa UBND tãnh 
Kon Tum 

2021-2023   

2 

Khu đô thå phía 
Bắc ph°ßng Duy 
Tân, thành phá 
Kon Tum 

Ph°ßng Duy 
Tân, TP. Kon 
Tum 

8  

QuyÁt đånh sá 
686/QĐ-UBND 
ngày19/7/2017 
căa UBND tãnh 
Kon Tum 

    

3 

Tá hÿp Th°¢ng 
m¿i, dåch vā vui 
ch¢i giÁi trí và 
nhà phá 

Đ°ßng Tr°ßng 
Chinh, Ph°ßng 
Tr°ßng Chinh, 
thành phá Kon 
Tum 

17,9 

V�n bÁn sá 
1952/UBND-
HTKT 
ngày31/7/2019 
căa UBND tãnh 
Kon Tum 

    

4 

Dā án Khu nhà á 
liÃn kÃ có v°ßn 
t¿i thå tr¿n M�ng 
Đen 

Tá DP2, Thå 
tr¿n M�ng Đen, 
Huyán Kon 
Plông 

 5,8  

QuyÁt đånh sá 
543/QĐ-UBND 
ngày 23/6/2021 
căa UBND tãnh 
Kon Tum 

2022 
 

5 
Má ráng khu dân 
c° trung tâm hành 
chính mãi 

Thå tr¿n Plei 
KÁn, Huyán 
Ngọc Hßi 

4,6 

QuyÁt đånh sá 
2639/QĐ-UBND 
ngày 18/12/2020 
căa UBND huyán 
Ngọc Hßi  

    

 

PHĀ LĀC 2:  
Vä TRÍ, KHU VĀC DĀ KI¾N PHÁT TRIÂN ĐÔ THä, NHÀ à 

Stt Vå trí Quy mô dián tích 
(ha) 

 
I. TP. Kon Tum  

1 Xã Đ�k C¿m, TP. Kon Tum 505  

2 Ph°ßng Duy Tân, TP. Kon Tum 200  

3 Ph°ßng QuyÁt Thắng, TP. Kon Tum  0,44 
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Stt Vå trí Quy mô dián tích 
(ha) 

4 Ph°ßng QuyÁt Thắng, TP. Kon Tum  0,16 

5 Ph°ßng Quang Trung, TP. Kon Tum  0,12 

6 Ph°ßng QuyÁt Thắng, TP. Kon Tum  0,03 

7 Ph°ßng Ngô Mây, xã Đ�k C¿m, TP. Kon Tum  500  

8 Ph°ßng QuyÁt Thắng, Quang Trung, TP. Kon Tum  150  

9 Ph°ßng TrÁn H°ng Đ¿o, TP. Kon Tum 180  

10 Xã Đ�k C¿m, TP. Kon Tum  380  

11 Xã Đ�k Blà, TP. Kon Tum 100  

12 Xã Đ�k Blà, ph°ßng Duy Tân, TP. Kon Tum 100  

13 Xã Đ�k R¢ Wa, TP. Kon Tum  100   

14 Xã Hòa Bình, TP. Kon Tum  100  

15 Ph°ßng Tr°ßng Chinh, TP. Kon Tum 28,2  

16 Ph°ßng Duy Tân, TP. Kon Tum  88  

17 Xã Đ�k R¢ Wa, TP. Kon Tum 110  

18 Ph°ßng Ngô Mây và xã Vinh Quang, TP. Kon Tum 305  

19 Ph°ßng Nguyßn Trãi và xã Đoàn KÁt, TP. Kon Tum 1007  

20 Xã Đ�k R¢ Wa, TP. Kon Tum 30  

21 Ph°ßng Ngô Mây, TP. Kon Tum 202  

22 Xã Ch° Hreng, Đ�k R¢ Wa, TP. Kon Tum 337  

23 Xã Ch° Hreng, TP. Kon Tum 135  

24 Xã Đ�k Bla, TP Kon Tum 20,3  

25 Ph°ßng Thắng Lÿi và ph°ßng Tháng Nh¿t, TP Kon Tum 12,95 

26 Khu Công nghiáp Sao Mai, TP Kon Tum 210  

27 Xã Ch° Hreng, TP Kon Tum 38 

28 
Khu vāc phía Đông Nam Đ°ßng giao thông kÁt nái từ 
đ°ßng Hß Chí Minh đi Quác lá 24, xã Ch° Hreng, TP 
Kon Tum 

47 ha 

29 Ph°ßng Duy Tân và ph°ßng Nguyßn Trãi, TP Kon Tum 118  

30 Ph°ßng Thắng Lÿi, TP Kon Tum 50  

31 Ph°ßng Duy Tân, TP Kon Tum 31,98  

32 
Ph°ßng Lê Lÿi, TrÁn H°ng Đ¿o; Xã Ch° Hreng, Hòa 
Bình  

730 

33 Ph°ßng Ngô Mây  68 

34 
Ph°ßng Quang Trung, QuyÁt Thắng, Nguyßn Trãi, TP 
Kon Tum 

180  
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Stt Vå trí Quy mô dián tích 
(ha) 

 
II. Huyán Đắk Hà   

1 Tá dân phá 5, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 120,9  

2 Tá dân phá 10, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 14,2  

3 Tá dân phá 4B, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 94,2 

4 Tá dân phá 2A, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 36 

5 Thôn 5, Xã Đ�k Mar, huyán Đ�k Hà 194,7 

6 Tá dân phá 2A, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 15 

7 Tá dân phá 6, thå tr¿n Đ�k Hà, Huyán Đ�k Hà 9  

8 Thôn Tân LÁp B, xã Đ�k Hring, Huyán Đ�k Hà 11,4  

9 Thôn 1, xã Đ�k La, Huyán Đ�k Hà 5  

10 Thôn 5, xã Đ�k Mar, Huyán Đ�k Hà 4,7  

11 Thôn Đ�k Lác, xã Đ�k Ngọk, Huyán Đ�k Hà 2  

12 Thôn Tân LÁp A, xã Đ�k Hring, Huyán Đ�k Hà 1,7  

13 Xã Đ�k Hring, Huyán Đ�k Hà 638.51  

14 
Phía Đông Quác lá 14, thôn 1, xã Đ�k Mar, Huyán Đ�k 
Hà 

37,06  

 
III. Huyán Đắk Tô   

1 Thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô 125  

2 Khái 4, khái 5 thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô  13  

3 Khái 10, khái 11 thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô  26,6 

4 Khái 4, thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô 2,34  

5 Khái 9, thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô  13,2 

6 Thôn 6, xã Kon Đào, Huyán Đ�k Tô 11  

7 Xã Đ�k Tr�m, Huyán Đ�k Tô 3,0 

8 Khái 4, Thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô 0,6 

9 Khái 9, thå tr¿n Đắk Tô, Huyán Đ�k Tô  3-3,5  

10 Khái 4, Thå tr¿n Đ�k Tô, Huyán Đ�k Tô  10   

11 Thôn 6, xã Kon Đào, Huyán Đ�k Tô  11  

 
IV. Huyán Kon R¿y   

1 Xã Đ�k Rußng, Huyán Kon R¿y 9,0 

 
V. Huyán Kon Plông   

1 Tá dân phá 2, Thå tr¿n M�ng Đen, Huyán Kon Plông 14,72  

2 Tá dân phá 2, Thå tr¿n M�ng Đen, Huyán Kon Plông 9,25  

3 Tá dân phá 4, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 21,3  
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Stt Vå trí Quy mô dián tích 
(ha) 

4 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 4,48 

5 Tá dân phá 1, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 4,6  

6 Tá dân phá 4, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 12,72  

7 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 667  

8 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 10  

9 Tá dân phá 3, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 300 

10 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 20  

11 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 10  

12 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 15 

13 Tá dân phá 2, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 5,0 

14 Tá dân phá 4, TT M�ng Đen, Huyán Kon Plông 500 

15 Thôn Kon Chát, thå tr¿n M�ng Đen  150 

16 Thôn Kon Ke, thå tr¿n M�ng Đen 150 

17 Xã M�ng Cành, Huyán Kon Plông 200 

18 Xã HiÁu, Huyán Kon Plông 100 

19 Xã Pß Ê, huyán Kon Plông 50 

20 Xã Đắk T�ng, huyán Kon Plông 50 

21 Xã M�ng Bút, huyán Kon Plông 150 

 
VI. Huyán Ngọc Hái   

1 Thå tr¿n Plei KÁn, Huyán Ngọc Hßi 3,2 

2 Thå tr¿n Plei KÁn, Huyán Ngọc Hßi  30,35 

3 Thå tr¿n Plei KÁn, Huyán Ngọc Hßi  100   

4 Thå tr¿n Plei KÁn, Huyán Ngọc Hßi  0,50 

5 Thå tr¿n Plei KÁn, Huyán Ngọc Hßi 5,2 

 
VI. Huyán Ia H'Drai   

1 Xã Ia Đal, Huyán Ia H'Drai 10 

 
VII. Huyán Sa ThÁy   

1 Thôn 1, thå tr¿n Sa ThÁy, Huyán Sa ThÁy 1,4  

2 Thôn 1, thå tr¿n Sa ThÁy, Huyán Sa ThÁy 2  

 


