UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 544 /QP-UBND Kon Tum, ngay?3 thang & nam 2022
QUYET PINH

Pau gia tai san trén dat chuyen nhuong quyén sir dung dat (ddu gid quyén
sir dung ddt va tai sin gan lién véi dit) co s nha, dat cii thude S& Xay dung
va Cong ty Co phan Tw van dau tw va Xay dung Kon Tum dé thyc hién Dy
an Trung tAm Thwong mai, dich vu, vin phong tai phuwong Quyét Thing,
thanh phé Kon Tum

UY BAN NHAN DAN TINH KON TUM

Can cir Lugt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat suwa c?éi, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Luat To chuc
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 niam 2016;

Can ciwr Ludt Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Lugt Dat dai; Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien si
dung dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii vé sira doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh $6 1 51/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan ly, su dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh S,OA’ 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua Chinh
phi quy dinh viéc sap xép lai, xu Iy tai san cong; Nghi dinh s6 s6 67/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh phu vé vi¢c siwta doi, bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh so 167/2017/ND-CP;

Can cit Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thing 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong - B¢ truong Bo Tw phdp

quy dinh viéc t6 chirc thwe hién dau gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién
sw dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Quyet djnh 56 18/2022/0D-UBND ngdy 15 thing 6 ndm 2022 ctia Uy
ban nhdn dan tinh ban hanh Quy dinh vé t6 chirc thuc hién dau gia quyén sir dung

dat; dau gid quyen su dung ddt va tai san gan lién véi ddt thudc sé hitu Nha nude
dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Kon Tum;
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Can cir Quyét dinh s6543/0D-UBND ngay23thdng 8 nam 2022 cia Uy ban
nhan dan tinh phé duyet phuong an ddu gla tai san trén dat, chuyen nhuwong quyen
sur dung ddt (ddu gid quyen sir dung ddt va tdi san gan lién véi dat) co so nha, ddt
cii thuée S6 Xay dung va Cong ty Cé phan Tw vdn Pau tw va Xdy dung Kon Tum
dé thyee hién Duw an Trung tam Thwong mai, dich vu, van phong tai phirong Quyét
T hd’ng, thanh phé Kon Tum;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai To trinh s6 3079/TTr-STC ngay 05 thdng
8 nam 2022 va y kién ciia cdc don vi ¢é lién quan’.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piu gia tai san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat (ddu gid
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat) co so nha, dat cii thudc S¢ Xay
dung va Cong ty C6 phan Tu van dau tu va Xay dung Kon Tum dé thuc hién Du
an Trung tim Thuong mai, dich vu, vin phong tai phuong Quyét Thang, thanh
ph6 Kon Tum, véi cac ndi dung sau:

1. Vi tri va dién tich khu dat:

a) Vi tri: Tai dia chi s6 345 duong Ba Triéu va s6 119 duong Lé Hong Phong,
phuong Quyét Thang, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

b) Tong dién tich khu dt: 2.013,6 m?.

¢) Tong dién tich dat thyc hién dau gia quyén st dung dat khi nha nude cho
thué dat c6 thu tién su dung dat: 2.003m? (sau khi trir I gidi dwong hém bé tong
hién trang theo quy hoach)

2. Ha tﬁng k¥ thuat: Pa duogc dau tu déng bo dam bao viéc str dung va két
no1 voi1 ha tang chung cua khu vuc.

3. Tai san trén dat:
a) Nha: Tong dién tich san st dung nha: 2.662,57 m?; trong do:
- Tai san trén dat thudc co s& nha, dat S¢ Xay dung:

+ Nha lam viéc: 4 tang; Tong dién tich san sir dung: 968,54 mz (trong do:
Dig¢ntichtang 1: 273,53 m?; Dién tich tang 2: 242,03 m*; Dién tich tang 3: 270,41
m?; Dién tich tang 4: 182,57 m?).

+ Nha lam viéc: 3 t?mg; Dién ;ich san s dung nha 913,1 mz (trong do: Dién
tich tang 1: 302,8 m?; Dién tich tang 2: 282,3 m?; Dién tich tang 3: 328,0 m2 ).

+ Nha 1am viéc: 1 tang; Dién tich san sir dung nha 83,19 m

+ Nha kho: 1 tng; Dién tich san str dung nha 25,6 m?.

! So Xay dung tai Cong vin s§ 1330/SXD-QLXD ngay 03 théng 8 ndm 2022; So Tai nguyén va M()i truong tai Cong van
s6 2152/STNMT-QHKHSDP ngay 04 thang 8 nam 2022; S¢ Ké hoach va Dau tu tai Cong vin sé 2281/SKHDT-DN ngay
04 thang 8 ndm2022; S& Tw phap tai Céng vin s 1125/STP-HC&BTTP ngay 02 thang 8 ndm 2022; Cuc Thué tinh tai Cong
van sb 999/CTKTU-NVDTPC ngiy 03 thang 8 nim2022; Uy ban nhan din thanh phé Kon Tum tai Céng vin sb
3366/UBND-TH ngay 05 thang 8 ndm 2022.
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+ Nha xe 6 to: 1 tang; Dién tich xay dung nha 46,08 m% Dién tich san st
dung nha 46,08 m>.

- Tai san trén dat thudc co so nha, dat Cong ty C6 phan Tu van dau tu va
Xay dung Kon Tum:

+ Nha lam viéc: 2 t?lng; Di‘én tich san st dung nha 476 m? (trong doé: Dién
tich tang 1: 248 m?; Dién tich tang 2: 228 m?).

+ Nha lam viéc: 1 tﬁng; Dién tich san st dung nha 127,02 m?.

+ Nha dé xe: 1 ting; Dién tich san str dung nha 23,04 m?.

b) Cong trinh trén dat

- Tai san trén dat thudc co sé nha, dat S& Xay dung:

+ Nha dé xe may: Nha khung thép, mai lop ton mau, nén bé téng xi mang,
dién tich: 64,5 m>.

+ Cong tudng rao dai: 98,1 m (trong do: Cong dwong Ba Tri¢u chiéu dai 5,7
m; Cong ngd tuw dwong Ba Tri¢u - Lé Hong Phong chiéu dai 4,2 m; Twong rao
c}fleu dai 88,2 m, gom: Twong rao xdy gach chiéu dai 30,7 m; Twong rdo song
sat chiéu dai 57,5 m).

+ San bé tong: Dién tich 720 m>.

+ Giéng dao: Chiéu sau 20 m.

- Tai san trén dat thudc co s nha, dat Cong ty CO phan Tu van dau tu va
Xay dung Kon Tum:

+ San bé tong: Dién tich 23,87 m>.

+ Bé nude ngam: 15,75 m’.

¢) Cay xanh: Cay che bong (liéu) dudng kinh trén 40cm dén 80cm: 43 cy.

4. Muc dich, hinh thtrc, thot han st dung dat:

a) Muc dich sir dung dat: Dat xay dyng cong trinh thuong mai, dich vy, vin
phong.

b) Hinh thurc sir dung dat: Nha nudce cho thué QQt tra trién m(f)t‘lén cho ca thoi
gian thué thong qua dau gia tai san trén dat, chuyén nhugng quyén su dung dat
(dau gia tai san trén dat va quyén su dung dat) d€ lya chon nha dau tu thuc hién
Dy an Trung tam Thuong mai, dich vy, van phong tai phuong Quyét Thang, thanh
pho Kon Tum.

C) Th(:)fi han st dung,dét: 50 nam, theg thoi l}an hoat déqg cua du an, tinh tir
ngéy nha dau tu duogc quyét dinh c‘ho thué dat, quyét dinh chuyén muyc dich str dung
dat (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luat Pat dai nam 2013).

5. Muyc dich d4u gla tai san trén dat, chuyen nhuong quyén st dung dat (ddu
gid quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat):
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- Thuc hién phuong an sap xép lai, xtr 1y tai san theo Quyét dinh s 635/QD-
UBND ngay 06 thang 12 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Phé duyét phuong
an sap x&p lai, xur ly nha, dat va ban tai san trén dat, chuyen nhuong quyén st
dung dat co s nha, dat cii ciia S& Xay dung va Cong ty C6 phan Tu van dau tu va
Xay dung Kon Tum.

- Khai thac hiéu qua quy dat cong do Nha nudc quan Iy theo quy hoach va
ké hoach phat trién chung cua thanh phd Kon Tum.

- Lwa chon nha dau tu c6 nang lyc dé thyc hién Dy an Trung tAm Thuong mai,
dich vu, van phong tai phuong Quyét Thang, thanh phé Kon Tum; gop phan chinh
trang d6 thi thanh phd Kon Tum; phuc vu t6t hon nhu cau cac dich vu cho nguoi
dan trén dia ban tinh Kon Tum.

6. Thong tin vé quy hoach
a) Vé quy hoach xay dung:

- Mat do xay dung (dién tich xdy dung céng trinh/dién tich 16 ddt x 100%):
Tbi da 70% (theo Quy dinh qudn 1y Po6 dn diéu chinh Quy hoach chung thanh phé
Kon Tum, tinh Kon tum dén nam 2030 dwoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 614/OD-UBND ngay 29 thang 6 nam 2017: khong ché téi da 60 -
70%).

- Hé s6 sir dung dat (tong dién tich san cong trinh/tong dién tich 16 dat): Toi
da 6,3 lan.

- Tang cao x4y dung cong trinh: Tdi thiéu 07 ting, ti da 09 ting (chiéu cao
cong trinh khong vuot qua 45m).

- Khoang 1t cong trinh:

+ T4i thiéu 12 06 m so véi chi giéi duong do tuyén duong Ba Triéu va dudng
Lé Hong Phong;

+ Toi thiéu 1a 03 m so véi chi gidi dudng d6 duong hém bé tong phia Pong
16 dat.

- Cong trinh x4y dung phai dap tmg cac yéu cau néu trén va dam bao cac yéu
cau vé mat quy hoach, xay dung sau:

+ Pam bao cac yéu cau vé phong chay va chita chdy; moi trudng theo quy
dinh;

+ Hop khéi cong trinh; hinh thic, ngdn ngir kién tric hién dai va hai hoa voi
canh quan chung cua khu vuc;

+ Khong mé 161 tiép can cho xe co gidi vao cong trinh tai goc vat giao 16 va
phai bo tri du bai do xe cho khach vao cong trinh trong khuon vién 16 dat.

- Quy mb dau tu: Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 12.618,9 m?
(dién tich cu thé do Nha dau tw xac dinh trong qua trinh thyc hién dy an, dam bao
cdc chi tiéu sw dung ddt néu trén).

b) V& quy hoach st dung dét
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Tong dién tich khu dat dau gia da dugc dua vao Quy hoach st dung dat thoi
ky 2021-2030 cta thanh phé Kon Tum tai Quyét dinh s6 261/QD-UBND ngay 12
thang 5 nam 2022 caa Uy ban nhan dan tinh; K& hoach st dung dat nam 2022 ciia
thanh phd Kon Tum tai Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 27 thdng 5 nim 2022
cua UBND tinh.

7. Hinh thirc dau tu: Thuc hién dy 4n dau tu.

8. Pia diém xay dung: S6 345 duong Ba Tri¢u va s6 119 duong Lé Hong
Phong, phuong Quyét Thang, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum.

9. Quy mo du an: Theo thong tin dy an da dugc Uy ban nhan dan tinh thét}g
nhat tai Cong van s6 2398/UBND-HTKT ngay 27 thang 7 nam 2022 vé viéc dau
gia co so nha, dat cac co quan, don vi thudc tinh.

10. Dy kién tong mirc dau tu cla du an: Chi phi xay dung khoang 133 ty
dong(z) Nguén von thyc hién dy 4n tir vbn cua nha dau tu trang dau gia tai san
trén dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat.

11. Tién @6 thuc hién du an: Pau tu hoan thanh va dua dy an di vao hoat
dong trong vong 18 thang ké tir ngay dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho
thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat. Tién d6 thuc hién dy an phai
tuan thu cac quy dinh cua Luat Pau tu nam 2020, Luat Dat dai ndm 2013 va céc
van ban phép luat co6 lién quan. Cac truong hop vi pham dugc xir 1y theo ding
quy dinh cua Luat Pau tu nam 2020; Luat Dat dai nam 2013 va céc quy dinh cua
phap luat hi¢n hanh.

12. Ngudn von: Vén doanh nghiép va huy dong tur cac ngudn hop phap khac
t}leo tién do thyuc hién dy an tai Cong van s6 2398/ UBND-HTKT ngay 27/7/2022
Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

13. Yéu cau ddi v6i du an dau tu xay dung:

- Pau tu xay dung ddng bo hé thong ha tang k¥ thuat theo quy hoach xay
dung va thiét ké duoc phé duyét, trong do:

+ Ha tang bén ngoai hang rao du an: Thuc hién theo quy hoach xay dung
duoc phé duyét.

~ tHa tang bén trong du an: Nha dau tu truc tiép xay dung theo thiét ké duoc
tham dinh, phé duyét va truc ti€p quan ly theo quy dinh.

- Quy md kién trac xay dung: Phii hop véi cac quy dinh vé xay dung duoc xac
dinh néu trén; Nha dau tu khi tring dau gi4 co thé trién khai thuc hién quy mo xay
dung cong trinh phi hop theo nhu cau ctia don vi nhung phai dam bao tuan thi cac
chi tiéu str dung dét theo quy hoach d6 thi duoc phé duyét xac dinh néu trén va phai
dam bao phu hop véi cac quy chudn, tiéu chuan vé xay dung hién hanh.

@ Ap dung suit vén dau tu ddu tr xdy dung cong trinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 610/QD-BXD ngay 13
thang 7 nam 2022 cua B¢ truéng Bo Xay dung (tong mirc ddu tw dy kién chwa bao gom chi phi sir dung dat, chi
phi du phong, di vay trong thot gian thuc hién dau tir xdy ding). Gia tri tong mirc néu trén dugc xac dinh trén co
s& dién tich san ti da. Gia tri tong mirc du tu cu thé do Nha dau tu xac dinh trong qua trinh thyc hién dy an trén
co s¢ quy mo déu tu.
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- Nha dau tu c6 trach nhiém trién khai thuc hién dy 4n theo diing muc tiéu, noi
dung, tién do cam két, phuong an diu gid; tuan tha cac quy dinh ctia phap luat hién
hanh vé dau tu, xay dung, dau gia tai san, kinh doanh bat dong san, dat dai, moi
truong, lao dong, nghia vu tai chinh, du lich va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Dy an thudc Iinh vuc kinh doanh cdc nganh nghé dau tu kinh doanh ¢6 diéu
kién (Kinh doanh dich vu lvu tru, Kinh doanh bat dong san,... theo danh muc
nganh, nghé dau tw kinh doanh c¢é diéu kién theo quy dinh tai Phu luc 1V Luat
Pau tu). Do d6, Nha dau tu khi thuc hién du 4n phai dap tng cac diéu kién cua
cdc nganh, nghé dau tu kinh doanh nay.

- Khi tham ‘gia dau gia quyén su dung dat dé ,lu:a chon nha dau tu, Nha dau tu
phai dam bao diéu kién theo quy dinh cua Luat Dat dai va phap luat c6 lién quan.

- Nha dau tu nudc ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai khi tham
gia dau gia quyén st dung dat dé lya chon nha dau tu phai dap tmg diéu kién tiép
can thi truong ddi v6i nha dau tu nude ngoai theo quy dinh tai biéu 9 Luat Pau
tu va Muc 2, Chuong IT Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 nam 2021
cta Chinh phu.

14. Du kién thoi gian to chirc d4u gia: Tir thang 8 nam 2022.

15. Piéu kién dé t6 chuc thuc hién dau gia tai san trén dat va chuyén nhuong
quyen su dung dat (dau gia quyén sw dung ddt va tai san gan lién voi dat) khi Nha
nuodc giao dat, cho thué dat:

- Dé ¢6 quy hoach xay dung dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung; co Ké hoach str dung dat hang nim cap
huyén dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét.

- Dat da duogc giai phong mit bang, dat c6 tai san gin lién v6i dat ma tai san
thudc s¢ hiru nha nudc.
- Co phuong an dau gia tai san trén dat va chuyen nhuong quyen st dung dat

(ddu gid quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat) duge cap cd thim quyén
phé duyét.

- C6 Quyét dinh dau gia tai san trén dat va chuyen nhuong quyen su dung
dat (dau gid quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat) duge cap co thim
quyén phé duyét.

- C6 Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia tai san trén dat va chuyén
nhuong quyén sur dung dat (ddu gid tai san trén dat va quyén sir dung ddt) cia
cip co tham quyén.

- C6 it nhat 02 ho so dang ky tham gia ddu gia du diéu kién theo quy dinh.

16. Gia khoi diém dau gia tai san trén dat va chuyén nhugng quyén st dung
dat (dau gia quyén swr dung dat va tai san gan lién voi dat):
- Theo Quyet dinh cua Uy ban nhan dan tinh Kon Tum vé viéc phé duyét gla

khoi diém dau gia tai san trén dat va chuyen nhuong quyén st dung dat (ddu gid
quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat).
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- Gia khoi diém dau gia tai san trén dat va chuyén nhuong quyén str dung dat
(dau gia quyén sw dung ddt va tai san gan lién voi dat) chua bao gom cac khoan
thué VAT, phi va I¢ phi theo quy dinh.

17. Co quan duoc giao nhiém vu t6 chuc thuc hién viée dau gia tai san trén
dat va chuyén nhuong quyén sur dung dat (dau gia quyén sw dung dat va tai san
gan lién voi dat): S& Tai chinh tinh Kon Tum.

Piéu 2. S& Tai chinh va cac S, nganh, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém
truéc phap luat va Uy ban nhan dan tinh vé tinh diing dan, chinh x4c, hop phép,
théng nhét cta céc sb liéu, tai liéu, hd so trinh phé duyét.

Tb chuc thuc hién:

1. S& Tai chinh chiu trach nhiém phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tién
hanh lap thu tuc dau gia tai san trén dat, chuyen nhuong quyen str dung dat (ddu
gid quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt) co sé nha, dat cii thude S¢ Xay
dyng va Cong ty C6 phan Tu van dau tu va Xay dung Kon Tum dé thuc hién Dy
an Trung tdm Thuong mai, dich vu, vin phong tai phuong Quyét Thang, thanh
ph6 Kon Tum theo diing quy dinh.

2. Cac S Tai nguyén va Moi truong, Xay dung, Tu phap, Ké hoach va Pau
tu; Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum theo chic nang, nhi€ém vu dugc giao
phdi hop t6 chire thuc hién theo diing quy dinh.

Picu 3. Giam dbc cac So: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Xdy dung,
Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé Kon Tum va
Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 5
- Thuémg truc Tinh ty (b/c); _ IEOCCII-{IIIJJ];‘IICC}I{I

- Thuong truc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: CVP, cac PCVP;

- Luu VT, NNTN, HTKT, KTTH-VTD.

—Nguyén Ngoc Sam



