
 
 

TÀI LIỆU HƯỚNG DẪN 
TRÌNH TỰ THỰC HIỆN DỰ ÁN SỬ DỤNG VỐN NGOÀI NGÂN SÁCH 

TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH KON TUM 
(Kèm theo Công văn số 4394 /UBND-KTTH  ngày 18 tháng 12 năm 2023 

 của Ủy ban nhân dân tỉnh Kon Tum) 

 

A. NỘI DUNG HƯỚNG DẪN 

I. CÁC BƯỚC TRIỂN KHAI DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

Bước 1: Tìm hiểu thông tin về quy hoạch. 

1.1. Nhà đầu tư có nhu cầu đầu tư trên địa bàn tỉnh Kon Tum liên hệ hoặc 

có văn bản đề nghị hướng dẫn gửi đến cơ quan có chức năng xúc tiến đầu tư 

(đối với các dự án ngoài khu công nghiệp, khu kinh tế) hoặc Ban Quản lý Khu 

kinh tế (đối với các dự án đầu tư trong khu kinh tế, khu công nghiệp) để được 

hướng dẫn, giới thiệu thông tin quy hoạch về phát triển kinh tế - xã hội, quy 

hoạch xây dựng, quy hoạch sử dụng đất và các quy hoạch có liên quan đã được 

duyệt, danh mục dự án thu hút đầu tư và các nội dung liên quan đến trình tự, thủ 

tục đầu tư để triển khai thực hiện các bước tiếp theo. 

1.2. Cơ quan có chức năng xúc tiến đầu tư (đối với các dự án ngoài khu 

công nghiệp, khu kinh tế) hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế tỉnh (đối với các dự án 

đầu tư trong khu kinh tế, khu công nghiệp) chủ trì, phối hợp với các cơ quan có 
liên quan và Ủy ban nhân dân cấp huyện để hướng dẫn, giới thiệu thông tin cho 

nhà đầu tư. 

Bước 2: Chấp thuận chủ trương đầu tư. 

Sở Kế hoạch và Đầu tư thẩm định, trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét phê 

duyệt Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư dự án ngoài khu công nghiệp, 

khu kinh tế.   

Ban Quản lý Khu kinh tế thẩm định, phê duyệt Quyết định chấp thuận chủ 

trương đầu tư dự án đối với các dự án đầu tư trong khu kinh tế, khu công nghiệp 

(trừ dự án xây dựng và kinh doanh sân gôn phải thẩm định, trình Ủy ban nhân 

dân tỉnh Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Kế hoạch và Đầu tư; Ban Quản lý Khu kinh tế. 

2.1. Thành phần hồ sơ theo quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều 33 Luật 

Đầu tư và khoản 2, khoản 3 Điều 31 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 

tháng 3 năm 2021 của Chính phủ về quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một 

số điều của Luật Đầu tư và các quy định pháp luật có liên quan (nộp hồ sơ về 

Trung tâm Phục vụ hành chính công tỉnh Kon Tum, địa chỉ số 70 Lê Hồng 

Phong, phường Quyết Thắng, thành phố Kon Tum, tỉnh Kon Tum). 
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2.2. Thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư quy định tại Điều 33 Nghị định 

số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ. 

2.3. Xác định cụ thể hình thức lựa chọn nhà đầu tư thuộc một trong ba 

trường hợp sau tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư: 

a) Đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai: Đấu 

giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự 

án đầu tư thuộc diện phải đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1 

Điều 118 Luật Đất đai và khu đất dự kiến thực hiện dự án đầu tư đã được giải 

phóng mặt bằng. Trong trường hợp này, cơ quan chấp thuận chủ trương đầu tư 
giao cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai để lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án. 

b) Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật về đấu thầu: 

Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án đầu tư thuộc trường hợp đấu thầu 

lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28 

tháng 02 năm 2020 của Chính phủ về quy định chi tiết thi hành một số điều 

của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định 

số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ và Nghị định số 

35/2021/NĐ-CP ngày 29 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ về quy định chi tiết 

và hướng dẫn thi hành Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư), quy định 

của pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực và không đáp ứng điều kiện đấu giá quyền 

sử dụng đất theo quy định tại điểm a mục này. Cơ quan chấp thuận chủ trương 
đầu tư giao cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu 

tư thực hiện dự án theo quy định của pháp luật về đấu thầu. Quyết định chấp 

thuận chủ trương đầu tư đồng thời là Quyết định phê duyệt Danh mục dự án đầu 

tư theo quy định của pháp luật về đấu thầu. 

c) Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư 
không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo 

quy định của pháp luật hiện hành: Đối với các dự án đầu tư quy định tại khoản 4 

Điều 29 Luật Đầu tư và các dự án không thuộc trường hợp quy định tại các điểm 

a và b mục này, cơ quan chấp thuận chủ trương đầu tư xem xét chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án không thông 

qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tại 

khoản 5 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của 

Chính phủ. 

Trường hợp dự án thuộc hình thức chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 

với chấp thuận nhà đầu tư nhưng có từ hai nhà đầu tư trở lên cùng nộp hồ sơ hợp 

lệ đề nghị thực hiện dự án đầu tư tại một địa điểm, thì áp dụng pháp luật về đấu 

thầu để tổ chức lựa chọn nhà đầu tư. Cơ quan đăng ký đầu tư (Sở Kế hoạch và 

Đầu tư, Ban Quản lý Khu kinh tế) thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-dau-thau-2013-215838.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-theo-hinh-thuc-doi-tac-cong-tu-so-64-2020-QH14-374160.aspx
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tư theo khoản 7 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 
2021 của Chính phủ. 

2.4. Quy trình, nội dung tham gia ý kiến thẩm định hồ sơ chấp thuận chủ 

trương đầu tư được thực hiện theo Luật Đầu tư và Nghị định số 31/2021/NĐ-CP 

ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ. 

Bước 3: Sau khi được chấp thuận chủ trương đầu tư (trừ trường hợp chấp 

thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư không thông qua 
đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của 

pháp luật hiện hành) thì tổ chức lựa chọn nhà đầu tư thông qua một trong các 

hình thức sau đây:  

3.1. Tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư: 

Cơ quan nhà nước có thẩm quyền được giao tổ chức thực hiện đấu giá 

quyền sử dụng đất; đấu giá quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại 

Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư và Phương án đấu giá quyền sử dụng 

đất đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt có trách nhiệm tổ chức thực hiện 

đấu giá quyền sử dụng đất; đấu giá quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất 

để lựa chọn nhà đầu tư theo quy định về pháp luật đất đai, pháp luật về đấu giá 

tài sản, Quyết định số 18/2022/QĐ-UBND ngày 15 tháng 6 năm 2022 của Ủy 

ban nhân dân tỉnh Kon Tum quy định về tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử 

dụng đất; đấu giá quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất thuộc sở hữu Nhà 

nước để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Kon 

Tum (được sửa đổi, bổ sung bởi Quyết định số 41/2023/QĐ-UBND ngày 11 

tháng 8 năm 2023 của Ủy ban nhân dân tỉnh Kon Tum). 

3.2. Tổ chức đấu thầu dự án sử dụng đất lựa chọn nhà đầu tư: 

Trên cơ sở nội dung tại Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư (đồng 

thời là Quyết định phê duyệt Danh mục dự án đầu tư theo quy định của pháp 

luật về đấu thầu)(1), Sở Kế hoạch và Đầu tư phối hợp với các cơ quan có liên 
quan xác định yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm của nhà đầu tư, báo cáo 
Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt trước khi công bố danh mục dự án. Đối với dự 

án thực hiện tại khu công nghiệp, khu kinh tế, Ban Quản lý Khu kinh tế tổ chức 

xác định, phê duyệt yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm của nhà đầu tư 
trước khi công bố danh mục dự án. Sau khi Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt nội 

dung về yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm của nhà đầu tư, cơ quan nhà 
nước có thẩm quyền được giao tổ chức thực hiện đấu thầu tại Quyết định chấp 

thuận chủ trương đầu tư tổ chức đấu thầu để lựa chọn nhà đầu tư theo quy định 

về pháp luật về đấu thầu, Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 
2020 của Chính phủ (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 31/2021/NĐ-CP 

                                        
(1) Theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ. 
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ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ và Nghị định số 35/2021/NĐ-CP 

ngày 29 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ). 

Bước 4: Chấp thuận nhà đầu tư đối với các dự án thông qua đấu giá quyền 

sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư (thực hiện theo quy định tại Điều 29, 

30, 31 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ). 

4.1. Sau khi dự án được chấp thuận chủ trương đầu tư và tổ chức lựa chọn 

nhà đầu tư theo quy định pháp luật về đấu giá, đấu thầu, cơ quan có thẩm quyền 

quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá, đấu thầu theo quy định của pháp luật 

về đất đai, đấu thầu. Quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá hoặc Quyết định 

phê duyệt kết quả đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư đồng thời là Quyết định chấp 

thuận nhà đầu tư thực hiện dự án. Quyết định phê duyệt kết quả trúng đầu giá 

hoặc Quyết định phê duyệt kết quả đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư được gửi cho cơ 
quan chấp thuận chủ trương đầu tư, cơ quan đăng ký đầu tư và nhà đầu tư. 

4.2. Trường hợp tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất mà chỉ có một người 

đăng ký tham gia hoặc đấu giá không thành theo quy định của pháp luật về đất 

đai hoặc trường hợp tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư mà chỉ có một nhà 

đầu tư đăng ký theo quy định của pháp luật về đấu thầu: 

a) Đối với trường hợp đã tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất nhưng chỉ có 

một nhà đầu tư đăng ký tham gia hoặc đã tổ chức đấu giá ít nhất 02 lần không 

thành theo quy định của pháp luật về đất đai: 
- Cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ chức đấu giá có trách nhiệm xem xét 

việc đáp ứng các điều kiện quy định tại điểm a khoản 3 Điều 29 Nghị định số 

31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ và có văn bản thông 

báo cho cơ quan đăng ký đầu tư và nhà đầu tư (nếu có) để thực hiện thủ tục chấp 

thuận nhà đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư. 
- Trên cơ sở ý kiến bằng văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ 

chức đấu giá, Sở Kế hoạch và Đầu tư chủ trì, phối hợp với các đơn vị có liên 

quan để tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định đối với dự án đầu 

tư ngoài khu công nghiệp, khu kinh tế theo quy định của Luật Đầu tư, Luật Đất 

đai, Luật Đấu giá tài sản, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công và pháp luật có 

liên quan. 

- Trên cơ sở ý kiến bằng văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ 

chức đấu giá, Ban Quản lý Khu kinh tế xem xét, quyết định đối với các dự án 

đầu tư trong khu kinh tế, khu công nghiệp (trừ dự án xây dựng và kinh doanh 

sân gôn phải thẩm định, trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định) theo 

quy định của Luật Đầu tư, Luật Đất đai, Luật Đấu giá tài sản, Luật Quản lý, sử 

dụng tài sản công và pháp luật có liên quan. 

b) Đối với trường hợp đã đăng tải Danh mục dự án theo quy định của pháp 

luật về đấu thầu nhưng chỉ có một nhà đầu tư đăng ký và đáp ứng yêu cầu sơ bộ 
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về năng lực, kinh nghiệm hoặc nhiều nhà đầu tư đăng ký nhưng chỉ có một nhà 

đầu tư đáp ứng yêu cầu sơ bộ về năng lực, kinh nghiệm theo quy định của pháp 

luật về đấu thầu: 

- Cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ chức đấu thầu có trách nhiệm xem 

xét việc đáp ứng các điều kiện theo quy định tại điểm b khoản 3 Điều 29 Nghị 
định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ và có văn 
bản thông báo cho cơ quan đăng ký đầu tư và nhà đầu tư (nếu có) để thực hiện 

thủ tục chấp thuận nhà đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư. 

- Trên cơ sở ý kiến bằng văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ 

chức đấu thầu, Sở Kế hoạch và Đầu tư phối hợp với các đơn vị liên quan để 

tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh thực hiện thủ tục chấp thuận nhà đầu tư đối với 

dự án đầu tư ngoài khu công nghiệp, khu kinh tế khi nhà đầu tư đáp ứng các 

điều kiện theo quy định của pháp luật có liên quan. 

- Trên cơ sở ý kiến bằng văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền tổ 

chức đấu thầu, Ban Quản lý Khu kinh tế thẩm định, phê duyệt Quyết định chấp 

thuận chủ trương đầu tư dự án đối với các dự án đầu tư trong khu kinh tế, khu 

công nghiệp (trừ dự án xây dựng và kinh doanh sân gôn phải thẩm định, trình 

Ủy ban nhân dân tỉnh Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư) khi nhà đầu tư 
đáp ứng các điều kiện theo quy định của pháp luật có liên quan. 

Bước 5: Cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư (trình tự, thủ tục thực hiện 
theo Điều 35 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của 
Chính phủ). 

5.1. Dự án đầu tư của nhà đầu tư nước ngoài, Dự án đầu tư của tổ chức 

kinh tế quy định tại khoản 1 Điều 23 của Luật Đầu tư phải thực hiện thủ tục để 

cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư. 

5.2. Dự án đầu tư của nhà đầu tư trong nước, Dự án đầu tư của tổ chức kinh 

tế quy định tại khoản 2 Điều 23 của Luật Đầu tư không phải thực hiện thủ tục 

cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư. 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Kế hoạch và Đầu tư (đối với dự án ngoài 

khu kinh tế, khu công nghiệp), Ban Quản lý Khu kinh tế (đối với dự án trong 

khu kinh tế, khu công nghiệp). 

Bước 6: Thỏa thuận ký quỹ bảo đảm thực hiện dự án đầu tư (thực hiện theo 

Điều 43 Luật Đầu tư và Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 

năm 2021 của Chính phủ). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Kế hoạch và Đầu tư (đối với dự án ngoài 

khu kinh tế, khu công nghiệp), Ban Quản lý Khu kinh tế (đối với dự án trong 

khu kinh tế, khu công nghiệp). 
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Bước 7: Thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng, công bố quy 

hoạch, thỏa thuận đấu nối dự án vào hệ thống đường bộ (nếu có) (thực hiện theo 

quy định tại Luật Xây dựng và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng; pháp luật chuyên ngành khác có liên quan). 

7.1. Thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng, công bố quy hoạch 

(thực hiện theo thẩm quyền quy định tại Quyết định số 16/2019/QĐ-UBND ngày 

04 tháng 11 năm 2019 của Ủy ban nhân dân tỉnh Kon Tum ban hành Quy 

định công tác lập, thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh và quản lý quy hoạch xây 

dựng trên địa bàn tỉnh Kon Tum (được sửa đổi, bổ sung bởi Quyết định số 

03/2023/QĐ-UBND ngày 03 tháng 3 năm 2023 của Ủy ban nhân dân tỉnh 

Kon Tum)). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: 

- Sở Xây dựng chủ trì thẩm định, trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt đối 

với các đồ án quy hoạch chi tiết khu vực trong đô thị mới, khu trung tâm hành 

chính - chính trị cấp tỉnh và các khu vực có ý nghĩa quan trọng khác theo yêu 

cầu của Ủy ban nhân dân tỉnh.  

- Ban Quản lý Khu kinh tế chủ trì thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết các 

dự án, công trình trong khu công nghiệp, khu kinh tế khi được phân cấp, ủy quyền. 

- Ủy ban nhân dân cấp huyện chủ trì thẩm định, phê duyệt hoặc ủy quyền 

Ban Quản lý Khu kinh tế thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết các dự án, 

công trình trong khu công nghiệp, khu kinh tế; chủ trì thẩm định, phê duyệt quy 

hoạch chi tiết (đô thị, nông thôn), công bố quy hoạch theo thẩm quyền. 

7.2. Thỏa thuận đấu nối dự án vào hệ thống đường bộ. 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Giao thông vận tải; các đơn vị được Ủy ban 

nhân dân tỉnh phân cấp, ủy quyền. 

Bước 8: Thông báo thu hồi đất; quyết định thu hồi đất, phê duyệt và tổ 

chức thực hiện phương án bồi thường giải phóng mặt bằng, hỗ trợ, tái định cư 
(đối với trường hợp nhà nước thu hồi đất theo quy định của Luật Đất đai). 

Cơ quan chủ trì giải quyết:  

- Sở Tài nguyên và Môi trường đối với trường hợp thu hồi đất thuộc thẩm 

quyền của Ủy ban nhân dân tỉnh quy định tại khoản 1 Điều 66 Luật Đất đai. 
- Ủy ban nhân dân cấp huyện đối với trường hợp thu hồi đất thuộc thẩm 

quyền của Ủy ban nhân dân cấp huyện quy định tại khoản 2 và 3 Điều 66 Luật 

Đất đai và Quyết định số 51/2014/QĐ-UBND ngày 16 tháng 9 năm 2014 của 

Ủy ban nhân dân tỉnh Kon Tum về ủy quyền cho Ủy ban nhân dân các huyện, 

thành phố quyết định thu hồi đất khi thực hiện dự án đầu tư. 
Bước 9: Thẩm định, phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường đối 

với dự án thuộc đối tượng phải thực hiện đánh giá tác động môi trường; cấp giấy 
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phép môi trường đối với đối tượng thuộc diện cấp giấy phép môi trường; đăng 
ký môi trường đối với đối tượng thuộc diện đăng ký môi trường (thực hiện theo 

quy định của Luật Bảo vệ môi trường). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Tài nguyên và Môi trường; Ủy ban nhân dân 

cấp huyện; Ủy ban nhân dân cấp xã. 

Bước 10: Quyết định giao đất/cho thuê đất/cho phép chuyển mục đích sử 

dụng đất; xác định giá đất; ký hợp đồng thuê đất; cấp Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất (thực hiện theo quy định của Luật Đất đai). 
Cơ quan chủ trì giải quyết: Sở Tài nguyên và Môi trường; Ủy ban nhân dân 

cấp huyện; Ban Quản lý Khu kinh tế (đối với các dự án trong khu công nghiệp, 

khu kinh tế, Ban Quản lý Khu kinh tế quyết định giao đất/cho thuê đất; ký hợp 
đồng thuê đất). 

Bước 11: Thẩm duyệt thiết kế về phòng cháy và chữa cháy (thực hiện theo 

Nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24 tháng 11 năm 2020 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy và chữa cháy 

và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy và chữa cháy). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Phòng Cảnh sát Phòng cháy chữa cháy và Cứu 

nạn cứu hộ - Công an tỉnh. 

Bước 12: Thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng; chấp 

thuận thiết kế đấu nối hạ tầng có liên quan (thực hiện theo Luật Xây dựng và 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; Nghị định số 

15/2021/NĐ-CP ngày 03 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ về quy định chi tiết 

một số nội dung về quản lý dự án đầu tư xây dựng (được sửa đổi, bổ sung bởi 

Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của 

Bộ Xây dựng); pháp luật chuyên ngành khác có liên quan). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Cơ quan chuyên ngành (tùy thuộc vào lĩnh vực 

đầu tư dự án). 

Bước 13: Thẩm định hồ sơ thiết kế kỹ thuật, thiết kế bản vẽ thi công; cấp 

giấy phép xây dựng; Giấy phép thi công trong hành lang đường bộ, Giấy phép 

đấu nối vào hệ thống giao thông (nếu có) (thực hiện theo quy định tại khoản 26 

Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng và Điều 36 Nghị 
định số 15/2021/NĐ-CP ngày 03 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ (được sửa 

đổi, bổ sung bởi Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của 

Chính phủ); pháp luật chuyên ngành khác có liên quan). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Cơ quan chuyên ngành (tùy thuộc vào lĩnh vực 

đầu tư dự án). 
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Bước 14: Triển khai xây dựng; kiểm tra công tác nghiệm thu công trình 

xây dựng và đưa vào sử dụng (thực hiện theo quy định tại điểm c khoản 2 Điều 

24 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 01 năm 2021 của Chính phủ 

hướng dẫn về quản lý chất lượng, thi công xây dựng và bảo trì công trình xây 

dựng; văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan). 

Cơ quan chủ trì giải quyết: Cơ quan chuyên ngành (tùy thuộc vào lĩnh vực 

đầu tư dự án). 

II. MỘT SỐ NỘI DUNG LƯU Ý KHI TRIỂN KHAI DỰ ÁN 

1. Đối với tất cả các dự án phát triển kinh tế - xã hội trên địa bàn (trên tất 

cả các lĩnh vực đầu tư) trước khi đề nghị cấp có thẩm quyền chấp thuận chủ 

trương đầu tư phải được Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh, Công an tỉnh, Bộ Chỉ huy Bộ 

đội Biên phòng tỉnh (đối với khu vực xã, phường, thị trấn biên giới, khu vực 

khác có ảnh hưởng đến quốc phòng, an ninh) thẩm định, có ý kiến bằng văn 
bản về việc đáp ứng yêu cầu bảo đảm quốc phòng, an ninh theo quy định của 

Luật Đầu tư và pháp luật về quốc phòng, an ninh.  

2. Đối với dự án đầu tư thuộc trường hợp phải có ý kiến của Ban Thường 

vụ Tỉnh ủy, Thường trực Tỉnh ủy trước khi Ủy ban nhân dân tỉnh hoặc Ban 

Quản lý Khu kinh tế tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư, Cơ quan đăng ký đầu tư 

tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh trình Ban Thường vụ Tỉnh ủy, Thường trực 

Tỉnh ủy cho ý kiến theo quy chế làm việc của Ban Chấp hành Đảng bộ tỉnh. 

3. Đối với các dự án thuộc trường hợp phải đấu giá quyền sử dụng đất lựa 

chọn nhà đầu tư để thực hiện dự án tại các khu đất mà quy định phải lập và phê 

duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng 1/500 thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

phải phê duyệt quy hoạch trước khi cơ quan có thẩm quyền chấp thuận chủ 

trương đầu tư. 
4. Đối với các dự án có liên quan đến việc sắp xếp, xử lý tài sản công theo 

quy định Luật Quản lý, sử dụng tài sản công và các văn bản hướng dẫn thi hành, 

phải được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt phương án sắp xếp xử lý tài sản công 

theo quy định trước khi Ủy ban nhân dân tỉnh chấp thuận chủ trương đầu tư. 

5. Đối với dự án thuộc danh mục công nghệ hạn chế chuyển giao, dự án 

đầu tư có nguy cơ tác động xấu đến môi trường theo quy định của pháp luật về 

bảo vệ môi trường có sử dụng công nghệ theo quy định của pháp luật về chuyển 

giao công nghệ (Luật Chuyển giao công nghệ) thì phải được cơ quan có thẩm 

quyền tổ chức thẩm định hoặc có ý kiến về công nghệ trước khi chấp thuận chủ 

trương đầu tư, cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư. 
6. Đối với trường hợp tổ chức kinh tế nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, 

thuê quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án đầu tư phi nông nghiệp 

thì phải được Ủy ban nhân tỉnh chấp thuận theo quy định tại khoản 13 Điều 1 
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Nghị định số 148/2020/NĐ-CP ngày 18 tháng 12 năm 2020 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai, trước khi 

nộp hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư. 
7. Đối với các dự án đầu tư của nhà đầu tư nước ngoài, tổ chức kinh tế có 

vốn đầu tư nước ngoài thực hiện tại khu vực vùng sâu, vùng xa, khu vực biên 

giới; các khu vực có vị trí chiến lược khác có ảnh hưởng đến quốc phòng, an 

ninh thì phải được các cơ quan, ban ngành có thẩm quyền tổ chức thẩm định 

hoặc có ý kiến trước khi chấp thuận chủ trương đầu tư, cấp Giấy chứng nhận 

đăng ký đầu tư. 
8. Đối với dự án đầu tư có đề xuất chuyển mục đích sử dụng rừng: 

8.1. Sở Kế hoạch và Đầu tư (đối với dự án ngoài khu công nghiệp, khu kinh 

tế), Ban Quản lý Khu kinh tế (đối với dự án trong khu công nghiệp, khu kinh tế) 

chủ trì, phối hợp các sở, ban ngành và địa phương liên quan thẩm định Báo cáo 

đề xuất dự án đầu tư hoặc Báo cáo nghiên cứu tiền khả thi; lập Báo cáo thẩm 

định trình Ủy ban nhân dân tỉnh và gửi kết quả thẩm định cho cơ quan lập hồ sơ 
đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư để hoàn thiện hồ sơ chuyển mục đích sử 

dụng rừng. 

8.2. Cơ quan lập hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương tổ chức lập hồ sơ 
chuyển mục đích sử dụng rừng theo quy định tại khoản 1, 2, 3 Điều 1 Nghị định 

số 83/2020/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2020 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Nghị định số 156/2018/NĐ-CP ngày 16 tháng 11 năm 2018 của 

Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Lâm nghiệp và gửi 

đầy đủ hồ sơ về Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn thẩm định, báo cáo Ủy 

ban nhân dân tỉnh trình cấp có thẩm quyền phê duyệt chủ trương chuyển mục 

đích sử dụng rừng. 

8.3. Sau khi có Nghị quyết hoặc Quyết định về chủ trương chuyển đổi mục 

đích sử dụng rừng của cơ quan có thẩm quyền, Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành 

hoặc Ban Quản lý Khu kinh tế theo thẩm quyền quyết định chấp thuận chủ 

trương đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư. 
9. Trong quá trình thực hiện dự án đầu tư, các Bước tại Mục I Phần A nêu 

trên được thực hiện đồng thời, cụ thể như sau: 
9.1. Thực hiện đồng thời Bước 6 với Bước 7, 8, 9. 

9.2. Thực hiện đồng thời Bước 9, 11 với Bước 12 (Các thủ tục về phòng 

cháy và chữa cháy, bảo vệ môi trường được thực hiện theo nguyên tắc đồng thời 

với thủ tục thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, nhưng phải 

có kết quả gửi cơ quan chuyên môn về xây dựng trước thời hạn thông báo kết 

quả thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng 05 ngày làm việc). 

10. Dự án đầu tư được nhà nước giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển 

mục đích sử dụng đất, thì việc thẩm định nhu cầu sử dụng đất, điều kiện giao 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-lam-nghiep-367277.aspx
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đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất được thực hiện đồng 

thời trong quá trình thực hiện thủ tục thẩm định hồ sơ chấp thuận chủ trương 
đầu tư theo quy định tại điểm b khoản 4 Điều 33 Luật Đầu tư và khoản 4 Điều 

14 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 05 năm 2014 của Chính phủ 

quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai (được bổ sung bởi khoản 

11, 12 Điều 1 Nghị định số 148/2020/NĐ-CP ngày 18 tháng 12 năm 2020 của 

Chính phủ). 

11. Đối với các dự án phải có ý kiến của Quốc hội, Thủ tướng Chính phủ 

hoặc các bộ, ngành Trung ương tại bất kỳ bước nào quy định ở trên, các sở, 

ban ngành có liên quan theo chức năng, nhiệm vụ tham mưu Ủy ban nhân dân 

tỉnh tổ chức xin ý kiến Thủ tướng Chính phủ hoặc các bộ, ngành liên quan. Sau 

khi có ý kiến chấp thuận của cấp có thẩm quyền thì mới thực hiện các bước 

tiếp theo. 

12. Trường hợp dự án không thuộc diện chấp thuận chủ trương theo quy 
định của Luật Đầu tư, trình tự thực hiện như sau: 

12.1. Đối với dự án thuộc diện Đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định 

của pháp luật về đất đai: 

- Cơ quan chuyên môn, cơ quan trực thuộc Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy 

ban nhân dân cấp huyện được Ủy ban nhân dân tỉnh giao đề xuất nội dung dự án 

có trách nhiệm tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh về nội dung dự án để làm cơ sở 

đưa vào phương án đấu giá. 

- Việc đấu giá quyền sử dụng đất được thực hiện theo quy định của pháp 

luật đất đai và quy định có liên quan. Sau khi trúng đấu giá, Nhà đầu tư thực 

hiện các bước tiếp theo của dự án từ Bước 5 đến Bước 14. 

12.2. Đối với dự án thuộc diện Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định 

của pháp luật về đấu thầu: 

- Nhà đầu tư hoặc cơ quan nhà nước (cơ quan chuyên môn thuộc Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh, cơ quan trực thuộc Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy ban nhân 

dân cấp huyện) lập hồ sơ theo quy định tại khoản 5 Điều 108 Nghị định số 

31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ và nộp về Sở Kế 

hoạch và Đầu tư để tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành danh mục dự án 

đầu tư có sử dụng đất. 

- Việc đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư được thực hiện theo quy định của Luật 

Đấu thầu và pháp luật có liên quan. Sau khi trúng đấu thầu, Nhà đầu tư tiếp tục 

thực hiện các bước tiếp của dự án từ Bước 5 đến Bước 14. 

13. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật, các quy định mới được 

ban hành có nội dung khác với các quy định tại Tài liệu hướng dẫn này nhưng 
chưa kịp sửa đổi, bổ sung thì áp dụng theo các quy định của pháp luật hiện hành. 
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B. TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

I. Sở Kế hoạch và Đầu tư, Ban Quản lý Khu kinh tế theo chức năng, 
nhiệm vụ, thẩm quyền 

1. Chủ trì theo dõi tình hình triển khai thực hiện Tài liệu hướng dẫn. 

2. Chủ trì, phối hợp với các sở, ban ngành, địa phương kịp thời hỗ trợ, giải 

quyết các khó khăn, vướng mắc trong quá trình triển khai thực hiện Tài liệu 

hướng dẫn. 

3. Định kỳ hàng quý (trước ngày 25 của tháng cuối quý) báo cáo Ủy ban 

nhân dân tỉnh kết quả thực hiện Tài liệu hướng dẫn và tổng hợp các khó khăn, 
vướng mắc (nếu có) để Ủy ban nhân dân tỉnh có ý kiến chỉ đạo. 

II. Các sở, ban ngành, Ủy ban nhân dân cấp huyện và các đơn vị có 
liên quan 

1. Chủ trì thực hiện các nội dung theo ngành, lĩnh vực được quy định tại 

Phần A và giải quyết các vấn đề khác phát sinh trong quá trình triển khai. 

2. Định kỳ hàng quý (trước ngày 20 của tháng cuối quý) báo cáo tình hình 

thực hiện tài liệu hướng dẫn gửi về Sở Kế hoạch và Đầu tư. Trong quá trình thực 

hiện, nếu có vướng mắc phát sinh hoặc cơ quan nhà nước có thẩm quyền sửa 

đổi, bổ sung hoặc bãi bỏ các quy định có liên quan thì các sở, ban ngành và Ủy 

ban nhân dân cấp huyện kịp thời báo cáo, gửi Sở Kế hoạch và Đầu tư tổng hợp, 

tham mưu trình Ủy ban nhân dân tỉnh sửa đổi, bổ sung cho phù hợp. 

III. Các Doanh nghiệp, Nhà đầu tư 

Trên cơ sở Tài liệu hướng dẫn, các Doanh nghiệp, Nhà đầu tư triển khai 

thực hiện dự án theo quy định của pháp luật. Trong quá trình thực hiện, nếu có 

vướng mắc phát sinh, rất mong Quý Doanh nghiệp, Nhà đầu tư kịp thời phản 

hồi, thông tin, gửi Sở Kế hoạch và Đầu tư tổng hợp, tham mưu trình Ủy ban 

nhân dân tỉnh sửa đổi, bổ sung cho phù hợp./. 


