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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DPINH
Quan Iy theo P 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chung
thi tran Sa Thiy, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum dén nim 2035
(Kém theo Quyét dinh sé 145 /QD-UBND ngay 21 thdng 3 ndm 2025
ciia Uy ban nhén dan tinh)

PHAN MO DAU
1. Loi mé dau

Thi tran Sa Thay la thi tran huyén ly ctia huyén Sa Thay, nam ¢ phia Tay
Nam cua tinh Kon Tum, co6 vi tri cach thanh phé Kon Tum khoang 30km vé
phia Nam. Thi trin Sa Théy c6 dién tich khoang 1.393,13 ha; voi nhiéu thuan loi
vé vi tri dja 1y, dat dai mau md, quy dat xay dung d6 thi twong d6i nhiéu... Hién
nay, thi trdn Sa Thay dang c6 budc chuyén minh nhanh chong vé kinh té - xa
hoi, va 1a mot do thi quan trong hé théng do6 thi tinh Kon Tum.

Thi tran Sa Thay c6 tuyén Tinh 16 675 di qua (trong twong lai sé ndng cdp
md rong Tinh 16 675 thanh Quéc 19 24) va nam trong ving anh hudng ctia hanh
lang kinh té Quéc 16 14C, hanh lang Qudc 16 24, ddy 13 hai hanh lang dong luc
chu dao trong chién luoc phat trién kinh té - xa hoi caa Tinh. Thi trin da duoc
cong nhan do thi loai V, muc tiéu dén nam 2030 s& trd thanh d6 thi loai IV theo
Nghi quyét 16-NQ/TU ngay 23 thang 8 ndm 2022 cta Ban Chap hanh Pang bo
tinh Kon Tum.

Quy dinh quan 1y theo D6 an Piéu chinh tong thé Quy hoach chung thi
trin Sa Thﬁy, huyén Sa Thﬁy, tinh Kon Tum dén nam 2035 duoc lap theo cac
quy dinh cta Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi va cac quy dinh phép luat
c6 lién quan, trén co so ndi dung D6 an da dugc phé duyét. Quy dinh quan ly
nay cling v6i hd so ban v&, thuyét minh 13 co so phap 1y dé 1ap quy hoach chi
tiét va cac quy hoach, ké hoach lién quan dé cac to chirc, ca nhan c6 lién quan
tuan thu va thuc hién.

2. Muc tiéu

Quy dinh quan 1y theo Piéu chinh tong thé Quy hoach chung thi trdn Sa
Thay, huyén Sa Thay dén nam 2035 nham xac 1ap co sé cho viéc:

- Lap, tham dinh phé duyét quy hoach chi tiét, va trién khai cac du an dau
tu xay dung, thiét ké cong trinh trén dia ban thi tran Sa Thay;
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- Lap ké hoach, chuong trinh dau tu va xay dung hang nim, ngin han va
dai han cua thi tran Sa Thay cling nhu cac khu do6 thi, khu dan cu thude dia gidi
hanh chinh thi tran Sa Thay;

- Quan ly kién tric, canh quan, bao tdn, t6n tao, cai tao, xay dung madi cac
cong trinh trén dia ban thi tran Sa Thay phu hgop véi1 d6 an quy hoach do thi
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

- T6 chirc quan 1y trién khai thuc hién quy hoach d6 thi va phat trién kién
truc trén dia ban thi tran Sa Thay.

PHAN I
QUY DINH CHUNG

1. Poi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi voi tat ca cac to chirc, ca nhan thuc hién viéc
quan 1y phat trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang do thi trén dia ban

thi tran Sa Thay dam bao theo diing D6 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chung
thi tran Sa Thay, huyén Sa Thay da duoc phé duyét.

Quy dinh nay 1a co s& dé chinh quyén cac cip, cic co quan quan 1y quy
hoach, kién truc, xdy dung 1ap Chuong trinh phat trién do thi thi tran Sa Thay,
Quy ché quan 1y quy hoach kién trac va quan 1y dau tu xay dung, cai tao chinh
trang do thi, thiét ké canh quan trong do6 thi va lam can cua dé xac lap quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi.

Céc c4 nhan, t0 chirc c¢6 lién quan dén hoat dong xay dung va tham gia
vao hoat dong quan 1y quy hoach, xdy dung trén dia ban huyén Sa Thay déu phai
thuc hién theo dung Quy dinh nay.

Ngoai nhitng quy dinh ndy, viéc quan Iy xay dung tai thi trAn Sa Thay con
phai tuan thu cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

2. Pham vi, ranh gi6i va tinh chét, chirc ning

2.1. Pham vi quy hoach: Toan bd ranh gi¢i hanh chinh thi tran Sa Thﬁy
v6i1 dién tich tu nhién la: 1.393,13 ha.

- Phia Bong gidp: Giap xa Sa Nghia.

- Phia Tay giap: Giap xa Sa Son.

- Phia Nam gidp: Gidp xa Ya Xiér, xa Ya Ly.
- Phia Bic giap: Giap xa Sa Nhon.

2.2. Tinh chat, chirc ning d6 thi

- La do6 thi huyén ly, trung tdm hanh chinh - chinh tri, kinh té, van hoa, xa
hoi cua huyén Sa Thﬁy; la d6 thi mang sdc thai van hoa lich str dan toc va dic
diém tu nhién ddc thu ctia Tay Nguyén.
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- La ddu mdi dich vy cta huyén Sa Thay va ving phia Tay Nam cua tinh
Kon Tum; ¢6 vi tri qudc phong quan trong cua tinh Kon Tum néi riéng va viing
Tay Nguyén n6i chung.

3. Quy dinh vé quy mé
3.1. Quy mé dan sb

- Pén nam 2030: Dan s6 thi trdn Sa Thay khoang 30.000 ngudi (bao gom:
dan s6 thuwong trii khodng 21.000 nguwoi va ddn s6 quy déi khoang 9.000 nguoi).

- Pén ndm 2035: Dan s thi trdn Sa Thay khoang 35.000 nguoi (bao gom:
dan s6 thirong trii khodng 24.200 nguoi va dan s6 quy doi khodang 10.800 ngueoi).

3.2. Quy mé dat dai

- Pén nam 2030: Pat xdy dung d6 thi khoang 556,38ha, chiém ty 1¢
39,94% tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach.

- Pén nam 2035: Pat xdy dung d6 thi khoang 757,90ha, chiém ty 1¢
54.,40% tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach.

3.3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu

- Pat dan dung khoang 141m*nguoi; dat dan dung méi khoang
80m?*/nguoi.

- Bat don vi 6 khoang 87m*nguoi; dat don vi & mdi khoang 38m?*nguoi.
- PBét cay xanh str dung cong cong do thi khoang 10m*nguoi.

- Ty 18 dat giao thong khoang 16% dién tich dat xay dung d6 thi.

- Cap nudc sinh hoat: 120 lit/nguoi/ngay dém.

- Ty 1& thu gom nudc thai sinh hoat: 80% chi tiéu cap nudc;

- Chat thai ran sinh hoat: 0,9 kg/ngudi/ngay.

- Cép dién sinh hoat: 1.000 KWh/ngudi/ nam.

4. Quy dinh vé kiém soat khong gian

4.1. Quy dinh vé kiém soat phat trién khong gian

- Quan 1y to chuc khong gian toan khu vuc lap quy hoach duoc phan
thanh ba phan vung:

+ Phan ving 1: Nim tai trung tam khu vuc 13p quy hoach, 1a khu vuc vu
tién cho phat trién cac chirc nang ctia do thi, c6 dién tich khoang 639,9 ha. Bao
gém khu vyc cai tao, chinh trang cac khu vyc chuc nang do thi, khu dan cu,
cac lang ngudi dong bao dan toc thiéu sb hién ¢ va cac khu vuc phat trién do
thi mai.
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+ Phan viing 2: Nam vé phia Pong khu vuc lap quy hoach, 1a khu vuc wu
tién cho phat trién laa nudc va nong nghiép, cé dién tich khoang 126,9 ha. Khu
vuc nay s€ tao canh quan cho do thi.

+ Phan vung 3: Nam vé phia T4y va phia Nam khu vuc 14p quy hoach, 1a
khu vyc uu tién cho phat trién nong, lam nghiép va dich vu, du lich, c6 dién tich
khoang 626,3 ha. Khu vuc nay s€ tao canh quan va cac hanh lang cay xanh cho
do thi.

4.2. Quy dinh vé kiém soat ting cao

- Kiém soat chit ché ting cao cong trinh phu hop voi dic diém dia hinh,
canh quan thién nhién va kha ning dép tng ha tang cta timg khu vuc.

- Pinh hudng chiéu cao cong trinh theo nguyén tic cao tang tai khu vuc
trung tim (khu viee trung tdm hanh chinh - chinh tri huyén), thap dan vé phia
Bic, Nam khu vuc lap quy hoach. Chiéu cao cong trinh dugc khong ché theo
cac don vi 6, khu vuc nang:

- Tai cac don vi 0

+Pon vi 66 1 va don vi & sb 3: Tﬁng cao ti da 05 tﬁng;

+Pon vi ¢ sd 2: Tang cao tdi da 07 ting. Cong trinh thuong mai - dich vu
xay dung ma&i cho phép 1€n dén 15 tang nhung phai dugc cap c6 tham quyén phé
duyét quy hoach xem xé&t, cho phép.

+ Riéng khu vuc cac lang nguoi dong bao dan tdc thiéu sd: Tang cao tbi
da 03 tang nham han ché phé v& cau trac khong gian lang.

- Tai cac khu chirc nang:

+ Khu du lich - dich vu: Tﬁng cao toi da 03 téng, cac cong trinh trung tam
dich vu - du lich cho phép xay dung voi chiéu cao 05 tang.

+ Khu cong nghiép, tiéu thii cong nghiép: Tang cao tdi da 03 ting, cic
cong trinh ha tng k¥ thuét, dich vu,... cho phép xay dung véi chiéu cao 05 tang.

- Ngoai dinh huéng ting cao néu trén, chiéu cao cong trinh phai tuan tha
Quy chuan vé Quy hoach xay dung va duoc cu thé héa khi to chirc lap quy
hoach chi tiét theo quy dinh.

4.3. Quy dinh vé kiém soat mat do xay dung

- Kiém soat chit ché mat do xay dung gdp theo Quy chuan vé Quy hoach
xay dung.

- DBinh hudng kiém soat mat do xay dung theo nguyén tac mat do cao tai
khu vuc trung tdm (khu vuee trung tam hanh chinh - chinh tri huyén); thap dan vé
phia Béc, Nam khu vurc 1ap quy hoach va cac khu vuc khong gian cdy xanh mit
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nuée, khu vuc dic thi (cdc lang nguoi dong bao dan téc thiéu sé, khu du lich,
dich vu). Mat d6 xay dung dugc khong ché theo cac don vi ¢, khu vuc nang:
- Tai cac don vi 6:

+Pon vi 6 1 va don vi 66 3 (khu vuc phia Bdc va phia Nam thi trcfn):
Mat d6 xay dung gop tdi da 30 - 40%;

+Pon vi ¢ sd 2: Mat do xay dung gop t6i da 30 - 50%;

+ Riéng khu vuc cac lang nguoi dong bao dan tdc thiéu sb, mat do xay
dung gop tdi da 30 - 40%.

- Tai cac khu chirc nang:

+ Khu du lich - dich vu: Mat do xay dung gop t6i da 25%;

+ Khu cdng nghiép, tiéu thi cong nghiép: Mat d6 xay dung gop toi da 70%.

- Mat d6 xay dung gop t6i da ctia cac khu cong vién ciy xanh 1 5%.

- Ngoai dinh huéng mat do xay dung néu trén, mat do xay dung cong
trinh phai tuan thi Quy chuan vé Quy hoach xay dung va duoc cu thé héa khi to
chtrc 1ap quy hoach chi tiét theo quy dinh.

4.4. Quy dinh vé kiém soat hé sd sir dung dat

Hé sb sir dung dat trung binh dugc dé xuét 1a tir 0,75 dén 7,0. Hé sb sir
dung dat trung binh cao nhét tai khu vuc trung tam (khu viee trung tam hanh
chinh - chinh tri huyén), thép dan vé phia Bic, Nam khu vuc lap quy hoach. H¢
sb str dung dat duoc khéng ché theo cac don vi &, khu vuc nang:

- Tai cac don vi 6:

+Pon vi 656 1 va don vi &6 3 (khu vuc phia Bdc va phia Nam thi trdn):
Hé s6 sur dung dat toi da 1,5 - 2,0 lan

+Pon vi ¢ s6 2: He s6 st dung dat tdi da 2,1 - 3,5 1an. Cong trinh thuong
mai - dich vu xay dung méi cho phép 1én dén 7,0 1an nhung phai dugc cip co
tham quyén phé duyét quy hoach xem xét, cho phép.

+ Riéng khu vuc cac lang ngudi dong bao dan toc thicu sd, hé sb sir dung
dat 0,9 - 1,2 1an.

- Tai cac khu chirc nang:

+ Khu du lich - dich vu: Hé sb st dung dat t6i da 0,75 lan; cc cong trinh
trung tdm dich vu - du lich cho phép xay dung véi hé sd sir dung dat dén 2.5 lan.

+ Khu cong nghiép, tiéu thu cong nghiép: Hé sd str dung dat tdi da 2,1 lan.

- Hé sb sir dung dat duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap quy hoach
chi tiét, gin voi chiic nang cong trinh.
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5. Quy dinh vé kiém soat kiém tric canh quan va thiét ké dé thi
5.1. Quy dinh vé phan ving kién tric canh quan

Pinh hudng phat trién khong gian tong thé ctia khu vuc 1ap quy hoach
gdm 3 vung kién trac canh quan véi nhitng dic tinh riéng biét. Cu thé:

- Phan vung 1: Nim tai trung tam khu vuc 1ap quy hoach, 1a khu vuc uu
tién cho phat trién céc chuc nang cua do thi, co dién tich khoang 639,9 ha. Phan
khu 1 duoc phan thanh 03 don vi ¢ dé t6 chuc, kiém soat khong gian kién trac
canh quan:

+Pon vi ¢ s6 1: Nam vé phia Bic khu vuc 1ap quy hoach, c6 quy mé dién
tich khoang 160,8ha.

+ Pon vi ¢ s6 2: Nam tai khu vuc trung tam khu vuc 1ap quy hoach, cé
quy mo di¢n tich khoang 291,7 ha.

+ Pon vi ¢ s6 3: Nam vé phia Nam khu vuc 1ap quy hoach, c6 quy mo
dién tich khoang 129,8 ha.

- Phén viing 2: Nam vé phia Pong khu vuc 1ap quy hoach, 1a khu vuc wu
tién cho phat trién laa nudc va nong nghi¢p, c6 di¢n tich khoang 126,9 ha;

- Phan vung 3: Nam vé phia Tdy va phia Nam khu vuc 1ap quy hoach, 1a
khu vuc uu tién cho phat trién nong, lam nghiép va dich vy, du lich, c6 di¢n tich
khoang 626,3 ha.

5.2. Quy dinh vé khéng gian khu vyc cira ngd do thi

- Hinh thanh méi 02 ctra ngd: Cira ngd phia Bic va cira ngd phia Nam tai
khu vuc giao 16 dudong Tran Hung Pao (Tink I6 675) va duong trung tim thi tran
(truc dwong canh quan do thi).

- Pinh huédng t6 chtrc khong gian:

+ Cira ngd phia Bac: Theo tuyén Tinh 1o 675, huéng tir huyén Ngoc Hoi
vao thi trin Sa Théy. Bé tri cac cong trinh thuwong mai, dich vy, céng chao, tb
chtrc niit giao thong... c6 hinh thirc kién tric mang dam kién trac truyén thong
Tay Nguyén, tao nén hinh anh an tugng hap dan.

+ Cira ngd phia Nam: Theo tuyén Tinh 16 675 tir thanh ph Kon Tum vao
thi tran Sa Théy. B6 tri cac cong trinh thuong mai, dich vu, céng chao, nut giao
thong, cac cong trinh diém nhén cho do thi, phu diéu co kién tric dic trung,
cong trinh kién tric nhé phuc vu du khach.

5.3. Quy dinh vé khong gian céc truc, tuyén canh quan

a) Tuyén tryc canh quan theo dudng chinh d6 thi: Hinh thanh méi truc
duong canh quan (dwong Trung tdm thi tran) nam vé phia Tay khu vuc 1ap quy
hoach, véi dinh huéng t6 chirc khong gian kién triic canh quan nhu sau:
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- BO tri dai phan cach gitra, vdi chiéu rdng 2m va cay xanh cat tia két hop
phu diéu, den trang tri; via he hai bén chiéu rong 6m cho nguoi di bo va trong
cay xanh doc tuyén.

- BO tri cdc cong trinh thuwong mai, dich vu... c6 khoi tich 16n, nhiéu
tang... voi hinh thuc kién tric gdy dugc an tuong, c6 canh quan hap dan.

- Trong nhiéu loai cy tao canh quan, cdc cdng trinh dich vu c¢6 khoang
Iui phu hop dé co khong gian di bg, td chirc cdc sy kién... S dung céc thiét
ké dac trung cho cdc cong trinh (a"iém nhan, biéu twong, diéu khdc, thiét bi
duwong phoé...).

b) Truc khéng gian canh quan mit nude doc sudi Dak Ngao va hop thay
phia Nam ctia Trung tim Y té huyén

- Hinh thanh chudi cay xanh véi chiéu rong cdy xanh tdi thiéu 20m tinh tir
mat nudc vé mdi bén 1am hanh lang bao v€ mat nudc va tao thanh cac cong vién
sinh thai phuc vu khong gian du lich, trdi nghiém cho du khéch.

- Xay dung cac ke mém chéng sat 10 v cac loai vat liéu dia phuong; tao
cac khong gian cay xanh, tham cé, duong dao, khu vyc tap thé thao, vui choi...
doc theo sudi.

¢) Truc canh quan noéng, 1am nghiép (nam vé phia Péng, phia Tay va phia
Nam khu vwee Idp quy hoach): Gilt nguyén khu vuc nay dé tao khong gian mo
cho toan khu vuc 1ap quy hoach va d6 thi. Thuc hién viéc quan 1y, bdo vé phat
trién rimg theo quy dinh.

5.4. Quy dinh vé khong gian cong vién cdy xanh, quang trudng

Gilr nguyén cac cong vién 19/5; cong vién cdy xanh mat nudc trén truc
duong Lé Duan; bd tri méi 05 cong vién cdy xanh véi tong dién tich khoang
23,5 ha. Dinh hudéng t6 churc khong gian kién tric canh quan:

- Cong trinh x4y dung phai tuin tha mat do xay dung, ting cao da duoc
xac dinh (mat do xay dung toi da 5% dién tich dat cua mot cong vién, tang cao
toi da 02 tang); phai danh quy dat phu hop dé bo tri xay dung quang truong,
cong trinh tao di€ém nhan cho cong vién va do thi.

- Cay xanh, tham co6 tbi thiéu 20% dién tich céng vién. Cdy xanh duoc
trong phai dam bao chung loai cay trong theo quy dinh vé cay xanh do thi.

- Phai duoc t6 chiic theo dang khong gian mo; bé tri xdy dung cong trinh
kién trac nhé dé phuc vu ngudi dan do thi.

- T6 chirc khong gian cong vién cdy xanh, quang trudng duoc xac dinh
cu thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét, trién khai thuc hién dy an dau tu
xay dung.
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5.5. Quy dinh vé dic trung, ban sic do thi va kién trac diém nhan

- Thi tran Sa Thay dugc xac dinh boi cac dac trung nui, rung, sudi va cac
lang ngudi dan tde thi€u s6 can dugce bdo ton va phat trién.

- Céc phan ving kién tric canh quan dugc dinh huéng phu hop véi dic
trung hién trang, dac diém hoat dong va chirc nang hudng dén cua tung khu vuce
tao dic trung hinh thai khéng gian va ban sic d6 thi riéng. Hinh théi dic trung
cu thé cua tung khu vuc dugc xac dinh cu thé trong cac dd an quy hoach chi tiét.

- Khuyén khich phat trién thiét ké kién trac cac toa nha theo phong cach
don gian, hién dai va thuc té cung vdi cdc mau sic trung tinh hodc cac mau lanh.
Céc cong trinh mdi duoc khuyén khich ton trong dac diém hién tai cta cac toa
nha dé dam bao rang khong xung dot véi khu vue.

- Céc cong trinh kién trac diém nhén mang tinh biéu tugng, biéu trung
dugc bo tri tai cac cong vién, két hop véi quang trudng nham phuc vu tét hon
cho nguoi dan. Khi thyc hién dy an dau tu cong trinh diém nhan phai t6 chirc thi
tuyén thiét ké kién trtc theo quy dinh cua Luét Kién tric va cac van ban hudng
dan thi hanh Luat.

- Kiém soat chat ché khong gian xung quanh cac cong trinh diém nhéan dé
tao nén cac quan thé quy hoach kién trac dong bo, hap dan.

6. Quy dinh vé sir dung dat
6.1. Quy dinh chung vé str dung dat

- Chtrc nang st dung dat dugc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap quy
hoach chi tiét gan véi cac quy dinh hién hanh vé str dung dat dai.

- Pét du lich - dich vu dé bb tri cho cac cong trinh, chirc ning hoat dong
dich vu du lich, bao gém: cong trinh dich vu du lich, khach san, resort, nha
hang, cdc cong trinh cong cOng két hop du lich. Chirc nang dat duoc xéac dinh cu
thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét.

- Pat dy trir phat trién, hién trang dang quan 1y 1a dat nong nghiép c6 kha
nang khai thac cho cac chtrc ning hon hop; dich vu, du lich va dan dung duoc
dinh huéng quy hoach dét du trit phat trién nham bd tri str dung khi quy dat quy
hoach cac chirc nang trén da hét chi tiéu hodc can hoan ddi cac vi tri va chi duge
bb tri str dung khi duoc cp c6 tham quyén cho phép.

- P6i vé6i cac co so dat hién trang chuyén do6i sang chirc nang khac cua do
thi dugc xac dinh theo cac d6 an quy hoach chi tiét cu thé. Uu tién chuyén doi
sang cac chirc nang dich vu cong cong.

6.2. Quy hoach sir dung dat dan dung theo céc giai doan phat trién

a) Pén nam 2030
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- Dién tich dat xay dung d6 thi 556,38ha, chiém ty 1& 39,94% tong dién

tich khu vuc 1ap quy hoach. Trong do:

+ Pat dan dung co dién tich khoang 444,43 ha, chiém ty 1& khoang

79,88% téng dién tich xay dung do6 thi.

+ DAt ngoai dan dung c6 dién tich khoang 111,94 ha, chiém ty 1é khoang

20,12% tong dién tich dat xay dung do thi.

- Pat nong nghiép va chirc nang khic c6 dién tich khoang 836,75 ha,

chiém ty 1¢ khoang 60,06% tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach.

b) Bén nam 2035
- Dién tich dat xay dung d6 thi 757,90ha, chiém ty 1& 54,40% tong dién

tich khu vuc 1ap quy hoach. Trong do:

+ Pat dan dung c6 dién tich khoang 492,11ha, chiém ty 1 khoang 64,93%

tong dién tich xay dung do thi.

+ DAt ngoai dan dung c6 dién tich khoang 265,79ha, chiém ty 18 khoang

35,07% tong dién tich xay dung do thi.

- P4t néng nghiép va chic ning khac co dién tich khoang 635,23ha,

chiém ty 1€ khoang 45,60% téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach.

Quy hoach sir dung dat dén nam 2035

PEN NAM 2035
TT LOAI DAT DIENTICH () | 1y | cHiTIEU
tI;‘I:lf:; trite méi I:::gg (%) | (n/nguiry
DAN SO DU KIEN (nguoi) 35.000
Dan s6 thuong trd (nguoi) 24.200
Dan s6 tam tra quy doi (nguoi) 10.800
TONG DIEN TiCH PAT QUY HOACH 1.393,13 | 100,00
I |Khu dat dan dung 318,30 492,11 | 35,32 141
Dit din dung phdt trién mdi 173,80 | 173,80 80
1 |Nhém nha & 82,61 | 302,80 | 21,74 87
1.2 | Nhém nha & méi 82,61 82,61 | 593 38
1.2 |Nhém nha 6 hién trang 220,19 0,00 | 220,19 | 1581
2 |Hén hop nhém nha ¢ va dich vu. 0,00 3,62 3,62 0,26
3 ](‘}412:1 :;12) (Trwong THPT, THCS, Tiéu hoc, 16,77 221 18.98 1.36
4 dD;ghth‘é}lthCaOO‘?% hf;;fg ih;" )(y 16, van hoa, the| 406 | 1312 | 1788 | 1,28 5
5 |Co quan, tru s¢ cép do6 thi 0,56 0,00 0,56 0,04
6 |Cay xanh st dyng cong cong 9,95 23,96 33,92 2,43 10
Giao thong do thi 63,94 45,55 | 109,49 | 7,86
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DPEN NAM 2035
TT LOAI DAT DIEN TICH (ha) 7 TiLE | CHI TIEU
Hién .I;hét - Tf)ng (%)' (m/nguroi)
trang |trien moi| cong
8 |Ha tang k¥ thuat khac cp d6 thi 2,14 2,73 4,87 0,35
II |Khu dit ngoai dan dung 193,68 | 265,79 | 19,08
1 |San xuit cong nghiép - tiéu thu cong nghiép 0,00 35,31 35,31 2,53
2 |Trung tam giao duc, dao tao, nghién ctu 1,58 0,00 1,58 0,11
3 |Co quan try s¢ ngoai do thi 12,24 4,63 16,86 1,21
4 |Dich vu du lich 0,00 139,62 139,62 | 10,02
5 |Trung tamy té 2,34 0,00 2,34 0,17
6 |Trung tim vian hoéa, thé duc thé thao 8,43 6,48 1490 | 1,07
7 |Cay xanh st dung han ché 0,00 0,00 0,00 0,00
8 |Cay xanh chuyén dung 0,00 7,66 7,66 0,55
9 |Di tich, ton gido 1,75 0,00 1,75 0,13
10 | An ninh 3,17 0,00 3,17 0,23
11 |Qudc phong 24,66 0,00 24,66 1,77
12 |Giao théng ddi ngoai 17,94 0,00 17,94 1,29
13 |Ha tang ky thuat khac ngoai d6 thi 0,00 0,00 0,00 0,00
III |Khu néng nghiép va chirc nang khac 635,23 0,00 635,23 | 45,60
1 |Pét rimg dic dung 73,26 0,00 73,26 5,26
2 | Pét rimg san xuat 3,41 0,00 3,41 0,24
3 |San xuét néng nghiép 486,31 0,00 486,31 | 34,91
4 |Dat du trir 46,88 0,00 46,88 3,37
5 |H6 ao dam 1,62 0,00 1,62 0,12
6 |Soéng sudi kénh rach 23,75 0,00 23,75 1,70
7 | Dét chua sir dung 0,00 0,00 0,00 0,00

trung, dap ing yéu cau tinh gon t6 chiic bo may.

7. Quy dinh vé cac khu chirc niing, trung tim ha ting kinh té xa hoi

7.1. Hanh chinh - chinh tri

- Gift nguyén vi tri nhu hién nay, trén cdc truc duong: Nguyén Vin Ctr,
Hung Vuong va Tran Phd, tong dién tich khoang 37ha.

- Tung budc cai tao, chinh trang cic tru s¢ lam vi¢c ctia cac co quan hanh
chinh - chinh tri cap huyén, thi tran, hoan thién co s& vat chat theo hudng tap

7.2. Y té; van hoa, thé duc thé thao

- Giit nguyén vi tri nhu hién nay, trén cac truc duong (trung tdm y té, dién
tich khoang 2,3ha trén truc duwong Lé Hiru Trdc; trung tam van hoa, dién tich
khoang 4,7ha trén truc duwong Hai Ba Trung, duwong Pién Bién Phu; trung tam
thé duc thé thao, dién tich khoang 3,7ha trén truc duong Lé Dudn).
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- Timg budc cai tao, chinh trang; hoan thién co s& vat chat nham dép tng
nhu ciu phuc vu nguoi dan d6 thi theo cac giai doan phat trién.

7.3. Thuong mai - dich vu

- Duy tri céc cho tai vi tri hién nay, dinh huéng xay dung két hop, hinh
thanh trung tdm thuong mai - dich vu trung tim; bd tri méi Trung tim - thuong
mai tai khu vuc phat trién moi (nam vé phia Nam ciia khu viee 1dp quy hoach).

- Ut tién phat trién cac trung tim thuong mai, siéu thi, tuyén phd chuyén
doanh, ctra hang tién 191 trén cac truc duong chinh, truc duong canh quan va tai
cac khu vuc ctra ngo.

7.4. Du lich

- Hinh thanh méi Khu du lich nam vé phia Tay Bac khu vuc lap quy hoach,
dién tich khoang 139,6ha, két hop voi Khu du lich vuon quéc gia Chu Mom Ray,
phuc vu nhu cau phat trién du lich, dich vu cho d6 thi va huyén Sa Thay.

- Uu tién bé tri xay dung trung tdm du lich - dich vy; cdc cong trinh khach
san, resort, nha hang, cic cong trinh (céng céng) két hop du lich phuc vu ngudi
dan va du khach.

7.5. Cum cong nghiép - tiéu thii cong nghiép

- Gitr nguyén theo vi tri nhu hién nay (phia Tay Nam khu vuc lap quy
hoach), quy mo dién tich khoang 50ha.

- Uu tién bd tri hoat dong cong nghiép - tiéu thu cong nghiép sach, bén viing.

- Timg bude di doi cac co so nho 16 nam trong khu dan cu vao Cum cong
nghiép - tiéu thi céng nghiép.

7.6. Cac khu vuc thudc linh vuc kinh té chuyén nganh: ning luong, khai
thac khoang san lam vat liéu xay dung, nong, 1am nghiép; quc phong, an ninh

Thue hién theo quy hoach quéc gia, quy hoach ving Tdy Nguyén, quy
hoach nganh, linh vyc lién quan va Quy hoach tinh Kon Tum thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nim 2050, dam bao vi trf, quy mo6 xay dung han ché tic
dong tiéu cyc tdi canh quan ty nhién va dinh hudng cta Quy hoach chung.

8. Quy dinh vé ha ting ky thuit

8.1. Quy dinh vé giao thong

- Ti 16 dat giao thong > 18 % dién tich dit xay dung d6 thi.

- Xay dyng mang ludi giao thong chi y da dang hoa céc loai hinh giao
thong, chu trong giao thong cong cong than thi¢én moi trudong, di bo va xe dap.

- Bao vé va phat trién két cAu ha tang giao thong van tai.
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- Trong qua trinh thyc hién quy hoach, cin ctr nhu cu vén tai, kha ning
huy dong ngudn luc duoc phép nghién ctru dau tu cai tao, md rong cic tuyén
duong dam bao tiéu chi k¥ thuat, tang cuong nang luc thong hanh, dap trng hiéu
qua dau tu.

- B6i voi cac cong trinh dam bao an toan giao théng nhu cac bién bao, tin
hiéu giao thong duogc thiét ké dong bo voi hé théng giao thong, dam bao nguyén
tc thoat nguoi nhanh khi xay ra su cd chay, nd hodc thién tai; hé théng tin hiéu
duoc xay dung phai dé quan sat, dé nhan biét; ¢6 kich thude, kiéu dang, mau sic
dam bao my quan va dac thu.

- He phd, duong di bo trong d6 thi phai duoc xay dung dong bd, phut hop
vé cao d9, vat liéu, mau sic tung tuyén phé), khu vuc trong d6 thi; phai dam bao
chiéu rong theo quy dinh, an toan va thuan ti¢n cho ngudi khuyét tat st dung; hé
théng bién bao, bién chi dan, dén tin hiéu giao thong phai dam bao khong bi
che khuit tdm nhin; nha cho xe buyt, cot deén, lan can, rao chin phai dé nhan
biét, thuan loi, an toan cho ngudi va phuong tién tham gia giao thong, dap tng
yéu cau my quan; hd trong cdy phai co kich thuéc phu hop, dam bao an toan
cho ngudi di by, dac biét voi nguoi khuyét tat; thuan tién cho bao v¢, cham soc
cay xanh.

- B6 tri dién tich dd xe phai dam bao quy chuan, dap mg nhu cau cia
nguoi s dung; khuyén khich bai dd xe két hop voi cong trinh dich vu cong
cong, bai dd xe két hop cdy xanh canh quan; khuyén khich str dung ngudn vén
x4 hoi hoa dé xay dung bai do xe.

- Viéc dau nbi hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc voi hé théng ha tang k¥
thuat chung cta d6 thi can gin két dong bd vai hién trang ha tang k¥ thuat san
6, dam bao tinh ddng bo trong qua trinh trién khai.

- Viéc déu nbi giao thong phai tuan thi theo quy dinh vé quan 1y va bao
vé€ két cau ha tang giao thong duong bd.

a) Quy dinh vé chi giéi duong do

- Thyc hién viéc quan 1y quy hoach, trat tu xay dung; giao dat cho thué
dat dam bao theo 16 gidi cac tuyén dudng duoc xac dinh tai ban dd quy hoach
giao thong theo D6 4n quy hoach nay, c6 ké hoach t6 chirc cim mdc gidi va
quan 1y mébc gidi theo quy hoach dé quan 1y chat ché quy dat. Pong thoi thuc
hién goc cat tai cac giao 19 theo bang sau:

Goc cat giao 10 (dg) Kich thudc goc vat (m)
0-30 20 x 20
30 - 40 15x 15
40 - 50 12x 12
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Goc cit giao 10 (d9) Kich thuée goc vat (m)
50 - 60 10x 10
60 - 80 7x7
80-110 5x5
110 - 140 3x3
140 - 160 2x2
> 160 0

b) Quy dinh vé mit cit ngang cac tuyén dudng giao thong

Bang thong ké mit cit cac tuyén giao thong

STT Tén dwong Mt cit (m)

A | Puong giao thong doi ngoai

1 | Tinh 16 675 (dwdng Tran Hung Dao) 18 + (2x4,5) =27

2 | Tinh 19 674 18 + (2x4,5) =27

B | Duong giao thong ngi thi

I | Pwong lién khu vuc

1 | Tuyén duong trung tdm thi tran Sa Thay (2x9) + 2 + (2x6) = 32

2 | Puong Tran Vin Hai 15 + (2x6) =27

3 | Puong Dién Bién Phi léi “;2(5265)) B 21575

4 | Puong Ure 8+ (2x4,5) =17

5 | Tuyén duong di xa Ia Xiér (Mt cat 1-1) 15 + (2x6) = 27

II | Pwong khu vuc, phan khu vyue

1 | Buong N1 (2x7,5) + 3+ (2x5) =28

2 | Buong Cu Chinh Lan 15 + (2x6) =27

3 | buong N3 8 +(2x4,5) =17

4 | Buong Truong Chinh 8+ (2x4,5) =17

5 | Puong Hoang Hoa Tham 8+ (2x4,5) =17

6 | Puong Tran Quéc Toan 10,5 + (2x6) = 22,5

7 | Puong Hai Ba Trung 8+ (2x4,5) =17

8 | buong Ko Pa Ko Long 18 + (2x4,5) =27
. 15 + (2x6) =27

9 | Buong Lé Duan g+ (2(x4,5)) 17

10 | Puong Hung Vuong B : gig; ; ;é

11 | Dudong Nguyén Vin Cir 15 + (2x6) = 27

12 | Buong Ham Nghi 8 +(2x4,5) =17
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STT Tén duong Mt cit (m)

13 DI.IO‘I}g quy hoach m¢é1 (Mét cat 1-1, phia Nam 18 + (2x4.5) = 27
thi tran)

14 | Puong quy hoach méi (Mt cét 3-3, phfa Nam 10 + (2x5) = 20
thi tran)

15 D‘_Im}g quy hoach m¢i (Mit cat 4-4, phia Nam 8 + (2x4.5) = 17
thi tran)

16 1‘31.1:0'1}g quy hoach méi (Mat cat 1-1, phia Bac 15 + (2x6) = 27
thi tran)

17 Dl.m'r}g quy hoach méi (Mt cat 4-4, phia Bac 8 + (2x4.5) = 17
thi tran)

c) Hé théng cong trinh phuc vu giao thong

- Bén xe: Giit nguyén bén xe loai III tai giao 16 Cu Chinh Lan - Tran
Quéc Toan, dién tich khoang 0,51ha (theo dinh hwéng Quy hoach tinh). Tap
trung nang cao chat luong phuc vu cac tuyén xe dé hd tro ning luc van tai, phuc
vu Nhan dan, du khach.

- Giao thong tinh: Tong dién tich khoang 8,8ha, binh quéan 2,5m?nguoi.
Hé thong bai d6 xe tap trung duoc bo tri tai cac khu vuc dau moi giao thong, cac
khu vuc cong vién cay xanh tai cac khu vuc do thi, khu vuc trung tam du lich.

- Hé thdng giao thong cong cong: Duy tri, mé mdi, nang cao chét luong
phuc vu cac tuyén xe buyt, xe di¢n dé hd tro nang lyc van tai, phuc vu Nhan
dan, du khach dén cac dé thi, trung tdm du lich...

8.2. Quy dinh vé khéng ché cao d6 nén xdy dung

- Khéng ché cdt nén xay dung d6i véi cac khu vuc xay dung cong trinh
ven sudi Pik Sir, Pak Ngao dam bao nén xay dung cao hon mirc nudc theo tan
suat 1 P =2% (50 ndm/I lan) theo quy dinh; ddi véi cac khu cay xanh, cong
vién, thé duc thé thao c6 cao do nén phu hop véi dia hinh ty nhién.

- Céc khu vyc dan cu hién hitu: Gilt nguyén cao d6 nén xay dyng theo
hién trang dé tranh pha v& cau tric do thi. Xay dung cong trinh véi cao do nén
khéng ché, dam bao phu hop véi cao do nén hién trang xung quanh, khong 1am
anh huong dén thoat nudc chung cua khu vuye.

- Cac khu vuc xay dung méi: C6 giai phap san nén cuc bd tao mit bang
xay dung, han ché pha v dia hinh, canh quan ty nhién. Trong do:

+ San nén trong ting 16 dat quy hoach tao do dbc i = 0,4% ddc vé 4 phia
c6 duong quy hoach.

+ Cao d¢ tim duong tai cac diém giao nhau dugc xac dinh trén co sé cac
cao d¢ da khong ché, quy hoach mang luéi cong thoat nudc mua, ddm bao do
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sau chon céng. Cao d6 nén cac 6 dat dugc thiét ké dam bao thoat nudc tu chay,
phu hgp vdi quy hoach stir dung dat va phan luu thoét nude céc 6 dat.

+ Tén nén dén cao do 16n hon cao dd ung voi tan suét 1 dé bao vé cac
khu chirc nang trong do6 thi khoi myc nude 1 thiét ké. Co6 thé bam sat nén dia
hinh ty nhién hodc san nén tao mat béng xdy dung cho nhiing khu vuc cao
khong bi ngap lut.

+ Giai phap san nén phai phu hop véi to chirc hé théng thoat nudc mua,
hé théng tiéu thuay loi va hé théng cong trinh bao v¢ khu dat khoi ngap lut. Tan
dung dén mirc cao nhat dia hinh ty nhién, tranh thay d6i dia hinh trong trudong
hop khong can thiét, gilt duoc 16p dat mau, cay xanh hién ¢, han ché khoi
luong ddo dap va han ché chiéu cao dat dap, khong 1am anh hudng va giam kha
nang tiéu thoat cua cac truc thoat nudc hién hiru.

- Quan 1y chat ché cao do xay dung cua cac du an, phai tuan thu cao do
khéng ché xdy dung theo dé xuat trong d6 an quy hoach chung, quy hoach chi
tiét, luu ¥ tai vi tri lién ké cua cac dy an.

- Nhitng du an da dugc phé duyét nhung chua trién khai, co cao do thap
hon cao do khdng ché cua khu vuc, trong giai doan thiét ké tiép theo can diéu
chinh lai cao d6 khdng ché cho phu hop va gan két hai hoa véi cac du an du kién
xay dung xung quanh.

- Cao do nén xay dung dugc xac dinh cho tung khu vuc thi trAn Sa Thﬁy
dén nam 2035 (dé thi logi IV) theo quy dinh hi¢n hanh:

+ Khu vuc trung tdm do6 thi, khu dan cu tap trung: Hxd = H (p=2%) + 0,3m.
+ Cym cong nghiép - tiéu thi cong nghiép: Hxd = H (p=2%) + 0,5m.
+ Khu vuc cay xanh, cong vién: Hxd = H (p=10%) + 0,3m.

+ Khu vyc cay xanh tham gia luu gift, diéu tiét nudc mua phong chdng
ngap lut va cac cong trinh ap dung giai phap séng chung véi 1ii khéng ap dung
vé cao d6 nén khdng ché xay dyng.

- Xac dinh cao d6 nén xdy dung cho timg khu vuc nhu sau:

+ Khu vuyc trung tam cua thi tran: TUr +536,8m dén +588,35m.
+ Khu vuc phia Bic cua thi tran: Tir +541,3m dén +582,2m.

+ Khu vuc phia Nam cua thi tran: T +520,3m dén +567,3m.
8.3. Quy dinh vé thoat nudc mat

- Hé¢ thong thoat nudc: Thiét ké mang ludi thoat nudc mua va thoat nudc
ban chay riéng. Giai doan dén nam 2030 st dung hé thoat nudc nira riéng cho
nudc mua va nudc thai; giai doan tor nam 2035 st dung hé théng thoat nudc
riéng gilta nudc mua va nudce thai.
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- Pau tu nang cép, cai tao, thay thé va bo sung xay dung méi cong trinh
thoat nudc mua, giai quyét tinh trang ngdp ung cuc bd tai mét s6 tuyén duong va
dam bao thoat nudc mua trong tinh hinh bién déi khi hau.

- Toan b6 thj trdn Sa Thﬁy duoc chia ra lam 4 luu vuc chinh. Nudc mua
thoat chinh vé cac hop thuy, khe roi ra sudi DPak Sia. Phan luu vyuc nhu sau:

+ Luu vuc 1: Co6 dién tich khoang 679,3 ha, giéi han bao gém: toan bo
khu vuc phia Tay Béc; phia Nam giap duong Lé Duén, Trudng Chinh; 1 phan
phia Tay gidp duong trung tam do thi; phia Pong gidp ranh gidi quy hoach.
Mang luéi thoat nude mit duge thiét ké hé théng cong bé tong ly tam voi kich
thude D = 800-1.000mm; chay doc céac tuyén dudng ra hop thay, khe, sudi.

+ Luu vuc 2: C6 dién tich khoang 289,9ha, gi¢i han bao gdm: phia Bic
giap duong Lé Duan; phia T4y, phia Nam giap ranh gi6i quy hoach; phia Pong
giap duong trung tim d6 thi. Mang ludi thoat nudc mat duge thiét ké hé thong
cdng bé tong ly tAm véi kich thude D=800-1.000m, chay doc cac tuyén duong ra
khe, subi & phia Tay.

+ Luu vuc 3: C6 dién tich khoang 224,2 ha, giéi han bao gém: phia Bic
gidp duong Trudng Chinh; phia Nam gém duong U Re, khu vuc sén bay ci,
lang Kleng; phia Tay giap duong trung tdm do6 thi; phia Pong giap ranh gisi quy
hoach. Mang luéi thoat nudc miat duge thiét ké hé thong cong bé tong ly tim véi
kich thuéc D = 800-1.000m, chay doc cac tuyén dudng ra sudi Pik Sia phia
Dong Nam.

+ Luu vyuc 4: C6 dién tich khoang 199,73 ha, giéi han bao gom: khu vuc
phia Nam Lang Kleng; phia Pong giap subi Pik Sia; phia Nam giap ranh gidi
lap quy hoach; phia Tay giap duong trung tdm thi trAn. Mang ludi thoat nudc
mit duoc thiét ké hé thong cong bé tong ly tam véi kich thude D=800-1.000m,
chay doc cac tuyén duong ra hop thuy, khe va sudi ¢ phia Nam.

- Bao v¢, phat trién hanh lang ciy xanh doc hai bén sudi, cac khe tu thuy,
dam bdo thoat nudc mua, cdi thi€én moi truong, canh quan.

- T6 chirc dai cay xanh cach ly bao vé hai bén sudi theo quy dinh. Xay
dung cac cong trinh phong 1ii. Giai phap 6n dinh nén theo chi tiéu k¥ thuat phu
hop véi cap cong trinh va tinh chat, dic thu cia dat. Xay dung hé thong cau,
cong, dap tran dung cap tai nhitng vi tri dudng giao thong di qua dia hinh chia
cat, cac khe tu thily, tranh lam nghén dong chay. Nao vét, mo rong long sudi
hep, cai tao hudng chay bat loi.

- Cai tao thuong xuyén; kién ¢d hoa; nao vét dinh ky cac tuyén muong,
cong thoat nudc. Khuyén khich ap dung cic giai phap thoat nudc mua theo
hudng phat trién bén viing: xay dung hd diéu hoa trit nuéc; sir dung cac két cau
hé, dao giao thong xen 13n ciy xanh ting hé s6 tham,... thich ung vdi cac tac
dong tiéu cuc cua bién d6i khi hau.
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8.4. Quy dinh vé cdp dién va nang luong
a) Cép dién

- Nhu céau cip dién: Giai doan dén nim 2030: 8.500 kVA; giai doan dén
nam 2035: 16.500 kVA.

- Ngudn dién dugc ldy tir ludi dién qudc gia, ddu ndi tir cac xuét tuyén
472, 473 cta tram bién ap E45 110/22KV Kon Tum, du phong bang cac xuat
tuyén: 479 tram bién ap 110Kv Dak Ha, 477 tram bién ap 110KV Tan Mai va
473 tram bién ap 110KV Bo Y. Tram bién ap 110kV Sa Thay duoc dau tu xay
dung va du kién di vao van hanh nam 2026.

- Mang luéi:

+ Luéi dién trung thé sir dung dién ap 22KV mang 3 pha 3 day duoc thiét
ké di ndi, khi diéu kién cho phép can cai tao dan duong day trung thé di ndi hién
trang trong ndi thi thanh cap ngém; cap dién cd boc cach dién XLPE, cot dién bé
tong ly tdm cao 12m véi khoang cot trung binh tir 40m dén 60m.

+ Ludi dién ha ap trong khu dan cu str dung dién ap 380/220V mang 3
pha 4 day duoc thiét ké di n6i doc theo hai bén via he cua cac tuyén dudng giao
thong, cot dién bé tong ly tdm cao 10,m véi khoang cot trung binh tir 40m dén
60m; cap dién boc van xodn, cach dién XLPE, tiét dién day dan cua céc Xuét
tuyén ha thé duoc chon > 95mm?.

+ Ludi dién trong khu co quan, cong trinh cong cong... duoc thiét ké bang
cap boc XLPE.

+ Ludi dién chiéu sdng dén duong trong cac khu & dugc bo tri doc 1ap voi
ludi dién trung, ha thé.

+ Heé théng dén duong duogc thiét ké dé dam bao an toan giao thong vé
ban dém cho cac phuong tién co gidi va nguoi di bo trén duong. Cac tru dén cua
hé thdng dén duoc chon 13 tru bé tong ly tam két hop véi cac tru cia ludi trung
ha 4p, can dén dung thép 6ng ma nhing kém loai gia céng phu hop véi dau tru
ctua cdt beé tong ly tdm. Vi cac truc duong chinh c6 dai phan cach, cac nat giao
thong 16n, cac khu vuc cong cong, ludi chiéu sang duoc thiét ké di ngam, tru thép.

- Quan ly khong gian cong trinh dién:

+ Cac tram bién ap luoi 22/0,4KV st dung loai tram treo ngoai troi,
khéng c6 tuwong rao, may bién ap dit trén tru bé tong ly tim véi gia d& bang
thép, vi tri dat tram tréng trai, thuan loi cho cac xuét tuyén. Ban kinh phuc vu
trung binh khong qua 16n (500m véi xudt tuyén 3 pha, 300m véi xudt tuyén 1
pha va cac nhanh ré), gitp giam ton that dién nang, dién ap trén ludi, dong thoi
dé quan 1y van hanh va nang cao d6 tin cay cung cap dién.

+ Str dung may bién ap vaéi cac gam 100, 160, 250, 400, 630... kVA.
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+ Céc tram chuyén dung ctia khach hang tiy theo quy mé va dia diém s&
duoc thiét ké voi gam mdy va loai mdy phu hop mat do phu tai voi hé s6 mang
tai tr 65% tro 1én.

+ Pam bdo khoang céch an toan cong trinh ludi dién cao ap theo ding
quy dinh vé an toan dién.

- Quan Iy chiéu sang d6 thi:

+ Phat trién cac cong nghé moi cho chiéu sang do thi nham tiét kiém nang
luong. Khu vuc trung tdm d6 thi, khu hanh chinh, chinh tri, phé) thuong mai, phé
di b, cong trinh vin hoa ¢ gia tri, cong trinh cao tang diém nhan, quang truong
va khong gian mé gin véi hoat dong déng ngudi phai duge chiéu sang canh
quan. B4 tri chiéu sang thong tin tin hiéu, quang cdo tai cac tuyén phd chinh do
thi theo quy hoach quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi hodc cac dé an chinh trang,
cai tao, xay dung mai hé théng ha tang do thi.

+ Khuyén khich chiéu sang 1& hoi theo cac ngay 18, dip 18, ngay nghi cudi
tuan tai khu vuc thwong mai va giai tri, khu sinh hoat cong dong tap trung dong
nguoi. Khuyén khich str dung cong nghé moéi, dam bdo an toan, tién dung, m¥y
quan va tiet kiém dién.

8.5. Quy dinh vé thong tin lién lac

- Nhu cau: Giai doan dén nam 2030: 33.975 thué bao; giai doan dén nam
2035: 49.750 thué bao.

- Giai phap:

+ Ngam héa 100% ha tang mang cap ngoai vi vién thong tai khu vuc do
thi xay dung mai. Ddi véi cac khu vuc db thi hién hiru, ting budc thuc hién viéc
ngam hoa, wu tién ngam hoa tai cac khu vuc c¢6 yéu cdu my quan nhu: trung
tdm hanh chinh - chinh tri, cong vién cdy xanh va cac tuyén giao thong mai
xay dung.

- Phat trién vién thong theo huéng chuyén dich ha tang vién thong sang ha
tang cong nghé thong tin va truyén thong (ICT), phat trién ha ting mang thong
tin di dong 4G, 5G dam bao phu song 100% khu dan cu trén dia ban; ty 1€ st
dung chung ha tang dat trén 80% (tram xdy méi) & giai doan 2030 - 2035.

- Thay thé nang cap hé cap mang cii thanh mang méi, dap tGng yéu cau
ctia van hanh theo cong nghé méi. Xy dung nén tang tich hop, chia sé dir licu.
Xay dung va cung cap dich vu cong truc tuyén va chinh quyén dién tir; xay dung
d6 thi thong minh bén viing.

- Xay dung va phat trién co sé ha tﬁng thong tin lién lac hién dai, an toan
c6 dung luong 16n, tdc do cao, tin hiéu, thong tin dén ting nguoi dan, gop phén
bao dam qudc phong, an ninh va nang cao chat lugng cudc song ctia Nhan dén.
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- Cung cép cac dich vy, tin hi€u thong tin lién lac véi chét lugng tdt, dap
g nhu cau da dang ctia ngudi sir dung dich vu. Tang cudng phat trién cac dich
vu Gmg dung thong tin trén co so ha tang di dugc xdy dung nham phét huy tbi da
su hoi tu ctia cong nghé va dich vu.

8.6. Quy dinh vé cp nudc

- Nhu cau: Giai doan dén nam 2030: Q = 5.800 m*/ngay dém; giai doan
dén nam 2035: Q = 6.800 m*/ngay dém.

- Ngudn nuée: Ngudn nude tir hé thong cap nude thuéc Dy 4n cip nude
sinh hoat thi trAn Sa Thay va sudi Sa Nhon (theo dinh hwéng Quy hoach tinh).

- Cong trinh dau moi: Nha may cdp nudc thudc x3 Sa Binh cong suét
5.100 m*/ngay dém (thuéc Du dén cdp nuwde sinh hoat thi tran Sa T hd‘y da duwoc
dau tr xdy dung); Xdy dung méi nha may cap nudc, cong suit 2.500m>/ngay
dém (theo dinh huong Quy hoach tinh).

- Mang luéi cap nude: Cau triic chung cia mang ludi 6ng duge chia lam
02 cap: truyén din, phan phdi. T6 chiic theo quy hoach giao théng va sir dung
dat dén nam 2035 dé du kién diém ddu néi, duong kinh, chiéu dai cac tuyén ong
truyén dan, phan phéi. Tai cac diém ddu n6i 6ng phan phdi voi mang truyén dan
déu lip dat van, dong hd do luu luong. Str dung mang ludi cip nude két hop:
vong, cut. Hé thong mang luéi dudng 6ng cap nude sinh hoat sir dung 6ng nhura
HDPE. Tuyén dng cép 2 sir dung dng nhwa HDPE dudng kinh D250, D200 mm;
cac tuyén ong cdp 3, tuyén phan phdi dén cac ho gia dinh bang st dung dng
nhya HDPE duong kinh D110, D63 mm.

- Hé thong nudc ciru hoa duge thiét ké chung véi hé théng cap nude sinh
hoat, b tri trén tuyén ong c6 dudong kinh D > 100mm.

8.7. Quy dinh vé thu gom va xir Iy nude thai

a) Thoat nudc thai

- Nhu cau nudc thai sinh hoat: Giai doan dén nam 2030: 4.450 m*/ngay
dém; giai doan dén nam 2035: 5.200m’/ngay dém.

- Nha mdy xtr Iy nudce thai, tram xtr Iy nudce thai sinh hoat:

+ V1 tri, cOng suét tram xur 1y nudce thai: B4 tri tai khu vuc phia Nam cua
thi tran (khu vuc gidp ranh xd Sa Nghia). Cong suat du kién 4.500m?*/ngay dém
cho giai doan dén nam 2030 va méd rong cong suat 1én dén 5.500 m*/ngay dém
cho giai doan dén nam 2035, dam béao xur 1y nudce thai sinh hoat cho toan bo khu
quy hoach, nuéc sau khi xtr Iy dat tiéu chudn méi trudng theo quy dinh, dugc
thai ra moi trudng tu nhién va sudi Pak Sia.

+ Dién tich dat toan khu nha mdy xir Iy nuéc thai, tram xir 1y nudc thai
v6i quy mo khoang 2,2 ha, trong dé: Dién tich dat xdy dung nha may xir Iy nudc
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thai, tram xur 1y nudc thai khoang: 1,0ha; dién tich con lai bé tri cac cong trinh
phu trg, ho chtra, 6n dinh nudc thai sau xtr 1y, san phoi bun....

- Xay dung dong bo hé théng thoat nudc thai sinh hoat, hé thong thoat
nuéc thai cong nghiép, ra soat cac ngudn gy 6 nhiém méi trudng dé co bién
phap xu 1y kip thoi.

- Giai phap thoat nudc thai sinh hoat: Str dung hé thong thoat nudc riéng
hoan toan. Dua trén dia hinh tu nhién va hién trang thoat nuéc hién nay, c6 thé
chia khu vuc nghién ctru thanh 3 luu vuc thoat nuéce chinh:

+ Luu vuc 1: Nudc thai cua khu vuc phia Bic cua thi trin s& duge thu
gom bang cac tuyén dng duong kinh D300 mm rdi quy tu vé tram bom nang cdt
T1 (cong sudt 500 m’/ngay dém) sau d6 duogc bom din vao tuyén éng duong
kinh D300-D500 mm tai luu vuc 2 rdi vé tram xtr 1y

- Luu vuc 2: Nudc thai cua khu vuc Trung tdm thi tran 1 phan cta khu
vuce ndy sé& duoc thu gom bang cac tuyén éng dudng kinh D300 mm tu chay roi
quy tu vé tram bom nang cdt T2 (céng sudt 500 m’/ngay dém) sau d6 duoc bom
dan vao tuyén ong dudng kinh D300-D500 mm vé tram xur 1y; phan con lai
nuéc thai tu chay theo tuyén 6ng D300 mm thu gom nudc vao céng duong kinh
D500 mm roi din vé tram xir 1y.

+ Luu vuc 3: Nudc thai cua khu vuc phia Nam thi tran s& duoc thu gom
bang céc tuyén cong dudng kinh D300 mm tu chay rdi quy tu vé cac tram bom
nang cbt T4 (céng sudt 500 m’/ngay dém) sau d6 dugc bom dan bang tuyén
6ng thép duong kinh D200 mm vao tuyén ong dudng kinh D500 mm dan vé
tram xu ly.

- Nudc thai sinh hoat: Nudc thai tai cac cong trinh, cadc khu & do thi phai
dugc xtr 1y cuc bd trude khi thoat ra hé théng thoat nudc chung cua do thi va
dugc thu gom x1r 1y tap trung tai cac vi tri theo Quy hoach chung, trong do:

+ P6i v6i khu dan cu, thon lang hién trang, khu dan cu phan bo rai rac:
Str dung hé théng thoat nudc chung va xir Iy phan tan. Nudc thai phai dugc xur
1y so bd bﬁng bé tu hoai trudc khi xa ra hé théng thoat nuoc.

+ P61 voi1 khu vye do thi moi: St dung hé thong thoat nudce riéng cho
nudc mua va nudc thai.

+ Pén giai doan nam 2035, khi dugc dau tu cac tram xur Iy nudce thai va
hé thong thu gom nudce thai cho toan do thi, nudc thai sinh hoat s& dugce dau nbi
dé xir Iy nude thai dat tiu chuan moi trudng theo quy dinh trudce khi xa ra ngoai
moi truong.

- Nudce thai cong nghiép: Nudce thai tai cac nha may, xi nghiép trong cum
cong nghiép - tiéu thu cong nghiép phai dugc thu gom, xtr 1y tap trung. Chat
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luong nude thai cong nghiép sau xur Iy phai dat tiéu chuan theo quy dinh trudc
khi thoat ra moi truong bén ngoai.

- Nudc thai y té&: Mdi co so y té phai co giai phap thu gom va xt 1y nudc
thai riéng dat ti€éu chuan theo quy dinh, bdo ddm yéu cau vé moi truong trudc
khi xa ra hé thdng thoat nudc do thi.

- Riéng nudc thai caa khu san xuit cum cong nghiép - tiéu thi cong
nghiép s& duoc xir 1y cuc b dat tiéu chuan cho phép sau d6 thu gom toan bo
nudc vé tram bom nang cbt T3 (cong sudt 500 m*/ngay dém) bom dan bang dng
thép duong kinh D200 mm 1én hé thdng thoat nude thai chung.

8.8. Quy dinh vé thu gom va quan Iy chit thai ran

- Nhu cau thu gom chat thai: Giai doan dén nim 2030 khoang 35 tAn/ngay
dém; giai doan dén nam 2035 khoang 44 tan/ngay dém.

- Thu gom va quan 1y chét thai ran:

+ Chat thai ran sinh hoat: Chat thai ran phai duoc phéan loai tai ngudn va
dugc van chuyén dén khu xir 1y chat thai ran tap trung.

+ Chét thai ran y té; chat thai ran cong nghiép va chét thai ran doc hai
khac: Pugc thu gom xtr 1y riéng theo quy dinh.

+ Céac diém tap két duoc bd tri tai cac vi tri thuan loi vé giao thong, khong
tap trung nhiéu hoat dong ngoai gio (thoi diém bat dau cac hoat dong thu gom
va tdp két chat thai ran). Mdi diém tap két hoat dong khong qua 30-60 phat dé
han ché anh huong dén hoat dong giao thong. Sau khi két thuc hoat dong phai c6
xe rira chuyén dyung vé sinh va hoan tra mit bang.

+ Cac diém tap két thu gom dugc xac dinh linh hoat, phu hop véi ké
hoach thu gom va luong cht thai phét sinh trén nguyén tic toi wu hoa quing
duong di chuyén va luong thai thu gom. Vi tri cac diém tap két s& duoc diéu
chinh, b6 sung hang nam phu hop vai thuc té chét thai phat sinh va to chuc giao
thong cua thi tran.

+ Pé giam bét s6 lugng cac diém tap két thu gom, can toi da hoa co gidi
trong thu gom chat thai rin, dau tu nhiéu xe thu gom co gidi ¢& nho dé ting
pham vi thu gom va han ché 6 nhiém méi truong. Chi dung xe day tay tai nhimng
duong ngd x6m noi xe co gidi khong tiép cin duoc. Pham vi thu gom bang xe
gom déy tay khong qua 500-1.000 m tinh dén diém tap két. Pham vi thu gom
bang xe gom co gidi khong qua 1.000 - 3.000 m tinh dén diém tap két.

+ St dung céc thiét bi chuyén dung, hién dai trong van chuyén chat thai
ran dé giam thiéu luong chat thai roi vai va han ché mui.

- Khu xtr Iy chat thai ran: Pau tu xdy dung méi khu xtr 1y chat thai ran tai
xd Ya Tang, quy mo dién tich dat khoang 18,5ha. B trf mot khu riéng dé xir ly
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chét thai doc hai trong khu vuc ndy. Phuong phap xt 1y chat thai ran bao gém
chén 1ap hop vé sinh va nha mdy ché bién phan rac.
8.9. Quy dinh vé quan 1y nghia trang

- Nhu cau: Giai doan dén nam 2030 khoang 1,2 ha; giai doan dén nam
2035 khoang 1,4 ha.

- Giit nguyén Nghia trang nhan dan hién nay tai xa Sa Son (cdch thi trin
khoang 6 km), dién tich khoang 14,16 ha.

- Tai khu vuc d6 thi khéng quy hoach nghia trang tip trung dé dam bao
cac quy dinh v€ sinh mdi truong theo quy dinh.

8.10. Quy dinh vé phong chéng thién tai

- Tang cudng cong tac trong; bao vé rimg phong hd dau ngudn, ring
phong ho.

- Ung dung cong ngh¢ mdi trong nghién ctru, tinh toén, thiét ké, xay
dung, quan 1y, khai thac cong trinh thuy loi, cong trinh phong chdng thién tai.

- Sr dung cac cong nghé hién dai trong viéc xay dung cac cong trinh canh
bdo som thién tai.

- Nao vét cac hd, khe tu thay, sudi, kénh tiéu chinh.

- Xay méi hé thong taluy, tudng chan 6n dinh nén duong va cong trinh.

- Bao v¢ hanh lang cac khe tu thuy, sudi tuan thu Luat Thuy loi, Luat Tai
nguyén nudc...

- Hanh lang bao vé sudi, kénh, khong nho hon 20 m tinh tor mép bo doi
v6i doan song, sudi, kénh, rach chdy qua cac do thi, khu dan cu tép trung hoac
dugc quy hoach xay dung do6 thi, khu dan cu tap trung.

- Hanh lang bao vé sudi, kénh, khong nho hon 15 m tinh tor mép bo doi
vo1 doan song, sudi, kénh, rach khong chay qua cac do thi, khu dan cu tap trung.

9. Quy dinh vé kiém soat khong gian cac khu vue diic thu

9.1. Quy dinh d6i vdi cac lang nguoi dong bao dan toc thiéu sb

- Khoanh ving va xéac dinh ranh gidi cac lang dé dua ra cac giai phap bao
v¢, phat trién phu hop.

- Danh quy dat ¢ mo rong lang theo su phat trién ctia dan sd, han ché xay
dung xen cdy lam ting mat d6 xay dung va pha v& cdu trac lang.

- Péi v6i khong gian sinh hoat cong dong lang: Bao ton kién tric truyén
thong (nha Rong). Xay dung nha sinh hoat cong dong cua lang dua trén hinh
thire kién trtc truyén thong, tao khong gian gan giii cho lang.
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- Péi v6i khong gian sinh hoat va san xuat: cai tao khong gian & gan véi
cac san xuat truyén thong nhu: nha & két hgp véi vudn canh tac, nha & két hop
voi nganh nghé phu (dan may tre, dét tho cam...).

- Pdi véi hé thdng ha tang: Cai tao hé théng ha tang k§ thuat phu hop véi
canh quan va két ndi voi hé thong giao thong do thi.

- Péi véi kién trac cong trinh: Quy dinh cac miu nha x4y dung trong khu
vuc cac lang nguoi dong bao dan toc thiéu sb trén co so khai thac cac yéu td gia
tri van hoa trong hinh thurc kién tric truyén thong.

- Quan Iy qua trinh x4y dyung tuan thi v6i mat do va tang cao theo quy hoach.

- Viéc t6 chirc khong gian kién trac canh quan dugc cu thé trong qua trinh
1ap cac dd an quy hoach chi tiét.

9.2. Quy dinh ddi véi cac di tich lich sir vdn hoa, cong trinh tén gio,
tin ngudng

a) Di tich chién thang KLeng

- Thuc hién viéc bao ton, ton tao phai tudn thii cic quy dinh phap luat vé
bao tdn, bao vé di san van hoa lich str.

- Cac cong trinh xung quanh xay dung hai hoa v61 cac cong trinh di tich
vé khdi tich, ting cao, mau sac va vt liéu xay dung. Khuyén khich tao ra cac
khéng gian md, khong gian cong cong trong khu vire d6 thi, tao nhiéu diém nhin
va huéng tiép can dén cac khu vuc di tich.

b) Cong trinh ton gido, tin ngudng

- Viéc xa@y dung cong trinh phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé ton gido, tin ngudng va tuan thii dinh hudng t6 chirc khong gian kién tric
canh quan, cac chi ti€u sur dung dat va cac dinh hudéng co lién quan dugc xac
dinh tai Quy hoach chung.

- C4c cong trinh ton gido tin ngudng co gia tri can dugc danh gia va thyuc
hién viéc cong nhan cong trinh kién trac co gia tri theo quy dinh ctua Luat Kién
triic va cac vin ban huéng dan thi hanh Luat.

9.3. Quy dinh dbi véi khu vuc néng, 1am nghiép

- Thuc hién viéc quan 1y dat dai, xdy dung cong trinh theo quy dinh cua
Luat Dét dai, Luat LAm nghiép va cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan.

- Ut tién str dung dat nong nghiép két hop voi myc dich thuong mai, dich
vy, trong cay duogc liéu theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

- Pbi v6i Khu bao tdn Vuon Qudc gia Chu Mom Ray va rimg tu nhién:
Thue hién theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép, quan 1y va bao vé rimg.
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10. Quy dinh vé cong trinh ngam

- Déi voi khu d6 thi, khu dan cu hién hitu cdi tao, chinh trang: Phai c6 ké
hoach dau tu xdy dung cbng, hop k¥ thuat hodc hao, tuy nen ky thuat dé timg
budc ha ngam duong day, cap ndi theo quy dinh.

- Pbi voi khu d6 thi xdy dung méi: can dau tu xay dung cac cong trinh
cdng, hop k¥ thuat hodc hao, tuy nen k¥ thuat dé bé tri, lip dit cac duong day va
duong dng k¥ thudt dé dam bao my quan chung cua db thi.

- Phan ngam cua cong trinh xay dung: Trung tdm thwong mai, nha hang,
siéu thi, cac cong trinh vin héa, vui choi, giai tri,... cho phép ti da 02 tang.

- Khuyén khich viéc str dung khong gian ngdm dé xdy dung cong trinh
ngam nham dam béo sir dung tiét kiém va hiéu qua quy dit.

- Vi tri, quy mé cong trinh ngam dugc xac dinh cu thé trong d6 an quy
hoach chi tiét.

11. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung, khu vue cim
xay dung, hanh lang bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tiang ky thuat

11.1. Quy dinh vé chi gii duong do, chi gidi xay dung

- Chi gidi dudng do dén cip duong khu vuc: Phai tudn thu dinh hudng
quy hoach hé théng giao théng theo Quy hoach da duoc phé duyét.

- P6i v6i cac tuyén duong giao thong d6i ngoai han ché viéc dau ndi truc
tiép tuyén duong phan khu vuc, dudng nhém nha 4.

- Chi gidi xay dung cta cac cong trinh xdy dung (khdng ké nha ¢ riéng Ié)
trén cac tuyén duong cip khu vuc tré 1én phai dam bao 3-6m. Uu tién viéc két
hop via hé va khoang 1 cong trinh dé bd sung 16p cdy xanh canh quan do thi

- Khuyén khich viéc xdy dung cai tao d6 thi va xay dung moi theo chi
gidi xay dung théng nhat theo timg tuyén duong, tuyén phd, tao bé mat do thi
thdng nhat.

- Trién khai t6 chirc nghién ctru 14p cac dd an quy hoach chi tiét, thiét ké
d6 thi va chi dan cy thé vé chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va cach khai
thac str dung khoang i xdy dung cia timg tuyén duong cu thé, 1am co so cho
cong tac quan 1y, cap phép xdy dung.

11.2. Khu vuc cdm xay dung, hanh lang bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha tang k¥ thuat

- Khu vuc cdm xay dung:

+ Khu vuc tréng lua nudc, dién tich khoang 82ha.

+ Khu bao tén Vuon Qudc gia Chu Mom Ray va rimg tu nhién da duoc
tich hgp vao Quy hoach tinh va quy hoach 1am nghiép.
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- Hanh lang bao vé sudi, ngudn nudc, hanh lang an toan duong bo, tuyén
dién va cac hanh lang an toan cho cac cong trinh ha tang k¥ thuét khac tuan thu
theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

12. Quy dinh vé bién phap bao vé méi truong

- Khuyén khich phat trién mé hinh kién trac xanh, sinh thai; duy tri, mo rong
va bdo v¢ dién tich mat nudc; st dung cac phuong tién giao thong cong cong, s
dung nang luong sach; stir dung, khai thac hop 1y nguon tai nguyén hién co.

- Bdo v¢€ moi truong cac khu vuc phat trién d6 thi, du lich, dich vu: Xay
dung dé)ng bd hé théng thu gom, xtr Iy nudc thai va chét thai ran; duy tri, bdo v¢
va phat trién hé théng cay xanh canh quan, hanh lang ciy xanh bao vé hé thong
sudi, mit nudce, hd didu hoa, rung, nong nghiép; quan 1y kiém so4t chit chd chat
luong moi truong dat, nuéc, khong khi, dac biét tiéng on trong d6 thi; gin gilr va
bdo v€ gia tri canh quan moi trudng tu nhién; bao tén va phat huy hé sinh thai,
duy tri da dang sinh hoc; cai thién chat lugng nudc; khuyén khich hoat dong du
lich sinh thai than thién moi truong va van héda ban dia.

- Khu vuc phét trién cum cong nghiép: Kiém soat nguy co 6 nhiém do
hoat dong san xuat cong nghiép thong qua hé thong quan trac, ké hoach tng pho
su cO do tac dong cua hoat dong cong nghi¢p. Phong ngtra, ung pho su co 6
nhiém méi truong thong qua khong gian xanh cach ly, han ché anh hudng t6i
chat luong moi trudng, canh quan.

- Khu vuc phat trién nong 1am nghiép: Tap trung quan 1y chat thai ran
sinh hoat va rac thai; dic biét vat tu bao bi phan bon thube bao vé thuc vat. Co
giai phap hiéu qua hon xir 1y chat thai ran, phan loai rdc tir ngudn; quan triét
nguoi dan bo rac dung noi quy dinh, ding khung gid. Thu gom xir Iy chét thai
ran nguy hai dé chat thai vat tu nong 1am nghiép.

- Khu du lich sinh thai Vuon Qudc gia Chu Mom Ray: Duy tri, phuc hoi
da dang sinh hoc thong qua bao ton, phat trién ring, ting cudng strc chiu tai, kha
nang ty lam sach méi truong, ndng luc tng phd véi rii ro thién tai va bién doi
khi hau. Kiém soat hoat dong phat trién du lich khong gay anh hudng t&i canh
quan va chat lugng moi truong.

- Kiém soat hoat dong tai cac khu vuc bao vé ngudn cap nude sach. Trién
khai cam moc gio1 hanh lang bao vé nguon nude. Thyc viéc cac bién phdp han
ché khai thac va phong ngtra, suy thoai, can ki¢t ngudn nudc dudi dat. Xay dung
hé thong gidm sat khai thac, sir dung tai nguyén nudc.

PHAN II
QUY DINH CU THE
1. Pon vi és0 1

a) Pham vi, gidi han: Nam vé phia Bac khu vuc 13p quy hoach gom khoi
pho 3, mot phan khoi pho 4 va lang Ka Pur, ¢6 pham vi nhu sau:
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+ Phia Dong giap duong Tran Hung Pao.

+ Phia Téy giap dudng Trung tdm thi trin.

+ Phia Nam giap duong Ham Nghi.

+ Phia Bic giap duong Trung tam thi trin.

b) Noi dung quan 1y
Noi dung Quy dinh quan ly

Tinh chét, La khu & hién hitu, can cai tao chinh trang.

chirc nang

Quy md, chi | Quy md dién tich: khoang 160,8 ha, quy md dan s6: khoang 9.800

ti€u nguoi

Pinh huéng | Khu dan cu hién hitu phia Bic thj tran. Cai tao, chinh trang dé)ng

chinh bd hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi cta khu vuc; ting
cudng cac hoat dong du lich cong dong, két hop véi Khu du lich
sinh thai theo quy hoach két hop véi va Khu du lich sinh thai
Chu Mom Ray ¢ phia Tay khu vuc 1ap quy hoach; t6 chuc kién
tric cong trinh biéu tugng, cong trinh diém nhan tai cac khu vuc
ctra ngd phia Béc; hinh thanh hé théng céc cong vién chuyén de,
cong vién cdy xanh - mat nudc va doc cac sudi thanh cic diém
du lich phuc vu dan cu va du khach; duy tri quy dat néng nghiép
trong do thi.
- Thon, lang nguoi dong bao dan toc thiéu s6 nam trong do thi:
+ Khai thac phat huy ban sic kién trac truyén thong xay dung
cong trinh coéng cong, van hoa, trung tam sinh hoat cong d(‘)ng
Kién trac nha & phu hop v6i phong tuc tap quan van hoa truyén
thong céc dan toc thiéu so.
+ P6i voi cac cong trinh xdy méi, kién trac can co su tiép ndi,
han ché viéc thay ddi hoan toan hodc pha vo cAu trac khong gian
kién trac canh quan thon lang hién hitu. Cac khu vuc trung tim
lang, ngoai cong tac bao ton, chinh trang cac khong gian kién
tric hién hiru, c6 thé khai thac hinh thirc kién trac két hop gitra
truyén thong va duong dai ddi voi nhitng cong trinh mang tinh
cong dong nhu: nha cong dong; trudng hoc; nha tré. ..

Chiéu cao | Tang cao t6i da 05 ting;

cong trinh

Mat do xay | 30% - 40%.

dung

Hatang ky |- Giao thong db thi:

thudt va moi | + Hé thong giao thong doi ngoai (Tinh I 675): Tuén thu theo

truong Quy hoach tinh.

+ Hé thong giao thong ndi thi: Pau tu méi céc tuyén dudng theo
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Noi dung

Quy dinh quan ly

quy hoach va cai tao ning cap céc tuyén duong hién trang theo
D6 4n diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi trdn Sa Thay dén
nam 2035 dé dap ung tiéu chuan do thi; Hé théng dudng giao
thong dén dudng khu vyc, 16 gidi > 16m, dam bao két ndi gitta
cac khu vyc chtric nang trong do thi.

- Cao d6 nén xdy dung: DPdi v6i khu vuc hién hitu, cao do nén
xdy dung co ban gilt nguyén theo cao d6 nén xay dung hién
trang, cai tao chinh trang cao trinh xay dung dat cao trinh thiét
ké; Ddi véi khu vuc xdy dung moi, cao d6 nén xay dung tuan tha
theo quy chuan hién hanh.

- Thoat nudc mua: Di véi khu vuc trung tam hién hitu str dung
hé thdng ntra riéng. Nudc mua thoat vé céc khe tyu thuy, sudi nho
roi thodt ra truc tiéu chinh khu vuc 1a sudi Dak Sir.

- Cap nudc:

+ Nhu cau dung nuéc khoang 1.900m*/ngay dém.

+ Ngudn nuée: Ngudn nudce tir hé théng cap nude thude Dy dn
cAp nudc sinh hoat thi tran Sa Thay. Cong sudt nha mdy cip
nudc (hién trang) 5.100 m*/ngay dém. Vi tri nha mdy nudc: Xa
Sa Binh, huyén Sa Thay.

+ Chita chdy: Tuan tha quy dinh ctia phdp luat vé phong chay,
chita chdy va céc Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh.

- Cép dién: Nguén dién st dung cho thi trin duoc léy tr luoi
dién Qudc gia, dau ndi tir cac xuat tuyén 472, 473 cla tram bién
ap E45 110/22KV Kon Tum, du phong bang cac xuat tuyén: 479
tram bién ap 110Kv Pak Ha, 477 tram bién ap 110KV Tan Mai
va 473 tram bién ap 110KV Bo Y.

- Thong tin lién lac: Str dung tram vién thong huyén Sa Thay.
Phit trién dong bo héa voi cac co so ha tang khic. Ngam héa
mang luéi cap quang dé dam bao my quan cho d6 thi.

- Thu gom xur Iy nudce thai:

+ Str dung hé thong thoat nudc riéng.

+ Nudc thai duoc thu gom dua vé cic tram xu 1y dat tiéu chuan
theo quy dinh (khodng 1.450 m’/ngay dém).

+ Nudc thai sau xur Iy dat chi tiéu theo cic quy chuan va tiéu
chuan trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Quan 1y chét thai ran: Phéan loai tai nguon sau dé thu gom tap
trung vé khu xir Iy chat thai ran tap trung cua huyén tai xa Ya
Tang. Chét thai rdn nguy hai can thu gom va xu 1y riéng.

- Quan 1y nghia trang: Str dung nghia trang tap trung tai xa Sa
Son (dién tich khoang 14,16 ha).
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Noi dung Quy dinh quan ly
Khuyén - Phat trién d0 thi sinh thdi gan véi cdy xanh, mat d¢ thap, kién
khich tric mai doc dé€ phu hop voéi hién trang khu vuc.

- Phat trién hé thdng vuon hoa, trong ciy canh dé phuc vy hoat
dong du lich va tao canh quan do thi.

- Tang dién tich cdy xanh, dién tich danh cho giao théng (bao gom
ca giao thong tinh), khong gian cong cong, giam mat do xay dung.

Nghiém - Cac hoat dong coi ndi ctia cong trinh kién trac 1an chiém khong
cAm gian d3 duoc quy hoach, lam mat my quan.
- Céc hoat dong md rong nhu xdy dung, san 1dp xam hai toi ho,
muong, céng thoat nudc ...thuoc hé théng thoat nudc hién hiru,
canh quan moi truong.
- Hoat dong san xuat gdy 6 nhiém.
- Dbi véi tat ca cac cong trinh xay du’ng moi, nghiém cAm viéc thoat
nude khoéng qua xtr 1y ra cac hd, sudi hodc cac ranh thoat nudc.
Quy dinh Quy hoach chi tiét s& cu thé hoa va lam chinh xéc vi tri, dién tich
khéc tat ca cac khu dat trong ban d6 st dung dat, dam bao tuan thi
quy chuan qudc gia vé quy hoach va cac dinh huéng 16n cua DO
an quy hoach chung.
T6 chuic Lap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu trong khu vuc quy hoach.
thuc hién

2. Pon vi ¢ 50 2

a) Gi61 han, pham vi

‘ Nﬁrp tai trung tam khu vuc 1ap quy hoach gom khdi phé 1, khdi phd 2, mot
phan khoi pho 4 va lang Kleng, c6 pham vi nhu sau:

+ Phia Pong giap duong Tran Hung Pao.

+ Phia Tay giap dudng Trung tim thi tran.

+ Phia Nam giap duong Trung tam thi tran.

+ Phia Bic giap dudng Ham Nghi.

b) N61 dung quan ly

NOi dung Quy dinh quén ly
Tinh chit, La khu & hién hitu, can cai tao chinh trang.
churc nang
Quy md, chi | Quy md dién tich: khoang 291,7ha., quy md dan sé: khoang
tiéu 16.900 nguoi
Dinh huéng | Khu dél‘n cu hién hlfru thu(f)g trung tam thi tr‘én. Cai tao, chinh
chinh trang dong bd hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi cua khu

vuc; tang cuong cac hoat dong du lich cong déng; t6 chuc kién




29

Noi dung

Quy dinh quan ly

tric cong trinh biéu tugng, cong trinh diém nhan tai cac khu vuc
ctra ngd phia Nam; Cai tao, ning cap cong vién 19-5 hién co,
hinh thanh hé théng cac cong vién chuyén dé, cong vién cay
xanh - mat nudc va doc cac sudéi Pak Ngao... thanh céc diém du
lich phuc vu dan cu va du khach; duy tri quy dat ndong nghiép
trong do6 thi.

- Thén, lang nguoi ddng bao dan toc thiéu s6 nim trong do thi:

+ Khai thac phat huy ban sic kién trac truyén thong xay dung
cong trinh cong cong, van hoa, trung tam sinh hoat cong déng
Kién trac nha & phu hop vai phong tuc tap quan van hoa truyén
thong céc dan toc thicu so.

+ P6i voi cac cong trinh xdy méi, kién tric can co sy tiép ndi,
han ché viéc thay d6i hoan toan hodc pha v& cau tric khéng gian
kién trac canh quan thon lang hién htru. Cac khu vyc trung tam
lang, ngoai cong tac bao ton, chinh trang cac khong gian kién
tric hién hitu, c6 thé khai thac hinh thirc kién tric két hop giira
truyén thong va duong dai d6i voi nhitng cong trinh mang tinh
cong dong nhu: nha cong dong; trudng hoc; nha tré. ..

Chiéu cao
cong trinh

Tang cao tbi da 07 ting

Mat d¢ xay
dung

35% - 45%

Ha tang k¥
thuat va moi
truong

- Giao thong do thi:

+ H¢ théng giao thong doi ngoai (Tinh 1o 675): Tuan thu theo
Quy hoach tinh Kon Tum tho1 ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050 da dugc Thu Tuong Chinh phu phé duyét.

+ Hé thong giao thong ndi thi: Pau tu méi céc tuyén dudng theo
quy hoach va cai tao ning cip céc tuyén duong hién trang theo
D6 4n diéu chinh tong thé P6 4n Quy hoach chung thi trdn Sa
Thay dén nam 2035 dé dap ung tiéu chuan do thi; Hé thong
duong giao thong dén dudng khu vuc, 16 gidi > 16m, dam bao
két ndi giira cdc khu vuc chtic nang trong do thi.

- Cao d6 nén xay dung: Péi voi khu vuc hién hitu, cao d6 nén
xay dung co ban giit nguyén theo cao d6 nén xay dung hién
trang, cai tao chinh trang cao trinh xdy dung dat cao trinh thiét
ké; Ddi v6i khu vuc xay dung mdi, cao do nén xay dung tuan thu
theo quy chuan hién hanh.

- Thoat nudc mua: Ddi véi khu vuc trung tam hién hitu st dung
hé thong nira riéng. Nudc mua thoat vé céc khe tu thity, sudi nho
roi thodt ra tryc tiéu chinh khu vyc 1a subi Dik Sir.

- Cép nudc:
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Noi dung

Quy dinh quan ly

+ Nhu cau dung nuéc khoang 3. 300m3/ngély dém.
+ Nguon nudc: Ngudn nuoc tur hé thong cap nudc thude Dy an
cAp nudc sinh hoat thi tran Sa Thiy. Cong suit nha mdy cip

nudc (hién trang) 5.100 m’/ngay dém. Vi trf nha mdy nudc: Xa
Sa Binh, huyén Sa Thay.

+ Chua chdy: Tuén thu quy dinh cua phdp luét Ve phong chay,
chita chdy va cdc Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh.

- Cép dién: Nguén dién st dung cho thi tran duoc léy tur ludi
dién Qudc gia, dau ndi tir cac xuat tuyén 472, 473 cua tram bién
ap E45 110/22KV Kon Tum, du phong bang cac xuét tuyén: 479
tram bién ap 110Kv Dik Ha, 477 tram bién ap 110KV Tan Mai
va 473 tram bién 4p 110KV Bo Y.

- Théong tin lién lac: St dung tram vién thong huyén Sa Thay.
Phit trién dong bo héa véi cac co sé ha tang khac. Ngam héa
mang ludi cdp quang dé dam bao my quan cho db thi.

- Thu gom xur 1y nudc thai:

+ Str dung hé thdng thoat nudc riéng.

+ Nudc thai duge thu gom dua vé cdc tram xur 1y dat tiéu chuén
theo quy dinh (khodng 2.500 m’/ngay dém).

+ Nudc thai sau xtr 1y dat chi tiéu theo cdc quy chuan, tiéu chuan
trudce khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Quan 1y chat thai ran: Phan loai tai ngudn sau d6 thu gom tip
trung vé khu xtr 1y chat thai ran tap trung cta huyén tai x3 Ya
Tang. Chat thai ran nguy hai can thu gom va xu 1y riéng.

- Quan ly nghia trang: St dung nghia trang tap trung tai xa Sa
Son (dién tich khoang 14,16 ha).

Khuyén
khich

- Phat trién d6 thi sinh théi gin v6i cAy xanh, mat do thap, kién
triic mai déc dé phu hop véi hién trang khu vuc.

- Phat trién hé thdng vuon hoa, trong ciy canh dé phuc vy hoat
dong du lich va tao canh quan do thi.

- Tang dién tich cay xanh, dién tich danh cho giao thong (bao
gom ca giao théng tinh), khong gian cong cong, giam mat do xay
dung.

Nghiém
cam

- Cac hoat dong coi ndi ctia cong trinh kién trac 14n chiém khong
gian d3 duoc quy hoach, lam mat my quan.

- Céc hoat dong md rong nhu xay dung, san lap xam hai t6i ho,
muong, céng thoat nuodc ...thudc hé théng thoat nudc hién hiru,
canh quan moi truong.

- Hoat dong san xuat giy 6 nhiém.

- D6i v6i tat ca cac cong trinh x4y dung moi, nghiém cam viéc
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Noi dung Quy dinh quan ly

thoat nudc khong qua xir Iy ra cac ho, sudi hodc cic rinh thoat
nuoc.

Quy dinh Quy hoach chi tiét s& cu thé hoa va lam chinh xéc vi tri, dién tich

khéc tat ca cac khu dat trong ban d6 st dung dat, ddm bao tuan thu
quy chuan qudc gia v€ quy hoach va cac dinh hudéng 16n cia Do
an quy hoach chung.

Té chiic Lap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu trong khu vuc quy hoach.

thuc hién

3. Pon vi 656 3

a) Gidi han, pham vi

Néam vé phia Nam khu vuc 14p quy hoach gém khéi phd 5 lang Chét, co
pham vi nhu sau:

+ Phia Pong giap dat nong 1am nghiép.

+ Phia Tay giap cum cong nghiép va dat néng 1am nghiép.

+ Phia Nam gidp xa Ya Xiér.

+ Phia Bic duong Trung tam thi tran.

b) Noi dung quan 1y
Noi dung Quy dinh quén ly
Tinh chat, |La khu vuc phat trién khu d6 thi méi va khu ¢ hién hitu, can cai

chtc nang | tao chinh trang

Quy mo, chi | Quy mé dién tich: khoang 129,7 ha, quy mo dén so: khoang 8.300
tieu nguoi

Pinh huéng | - Phét trién khu d6 thi mdi thudc phia Nam thi tran véi dong bo
chinh hé thong ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi.

- Khu dan cu hién hitu thudc trung tam thi tran. Cai tao, chinh
trang dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cua khu
vuc; hinh thanh hé théng cac cong vién chuyén dé, cong vién cay
xanh - mit nudc; duy tri quy dat nong nghiép trong do thi.

- Thon, lang nguoi dong bao dan toc thiéu s6 nam trong do thi:

+ Khai thac phat huy ban sic kién tric truyén théng xay dung
cong trinh cong cong, vin hoa, trung tdm sinh hoat cong dong...
Kién tric nha & phu hop véi phong tuc tip quan vin hoa truyén
thng cac dan toc thiéu sd.

+ P6i voi cac cong trinh xdy méi, kién tric can co sy tiép ndi,
han ché viéc thay ddi hoan toan hodc pha vo cAu trac khong gian
kién trac canh quan thon lang hién hitu. Cac khu vuc trung tim
lang, ngodi cong tac bao ton, chinh trang cac khong gian kién
tric hién hiru, c6 thé khai thac hinh thirc kién trac két hop giita




32

truyén thong va duong dai d6i voi nhitng cong trinh mang tinh
cong dong nhu: nha cong dong; truong hoc; nha tré..

Chiéu cao | Tang cao tbi da 05 tang

cong trinh

Mat do xay | 30% - 40%

dung

Hatang k§ |- Hé thong giao thong ndi thi: Pau tu méi cdc tuyén duong theo
thuat va moi | quy hoach va cai tao nang cép cic tuyén duong hién trang theo
truong Do 4n diéu chinh tong thé PO 4n Quy hoach chung thi trdn Sa

Thay dén nam 2035 dé dap Gng tiéu chuin d6 thi; hé thong
duong giao thong dén dudng khu vuc, 16 gidi > 16m, dam bao
két ndi giira cdc khu vuc chiic nang trong do thi.

- Cao d6 nén xay dung: Péi voi khu vuc hién hitu, cao d6 nén
xay dung co ban giit nguyén theo cao d6 nén xay dung hién
trang, cai tao chinh trang cao trinh xay dung dat cao trinh thiét
ké; dbi v6i khu vuc xay dung méi, cao d6 nén xay dyung tuan thi
theo quy chuan hién hanh.

- Thoét nudc mua: Ddi véi khu vuc trung tam hién httu st dung
hé théng nira riéng. Pbi véi khu vuc xdy moéi: sir dung hé thong
thoat nudc riéng hoan toan. Nudc mua thoat vé cdc khe tu thiy,
sudi nho rdi thodt ra truc tiéu chinh khu vuc 1a sudi Dak Sir.

- Cép nudc:

+ Nhu cdu dung nuéc khoang 1.600m*/ngay dém.

+ Ngudn nude: Ngudn nudc tir hé théng cap nude thude Dy dn
cAp nudc sinh hoat thi tran Sa Thay. Cong sudt nha mdy cip
nudc (hién trang) 5.100 m*/ngay dém Vi tri nha mdy nudc: Xa
Sa Binh, huyén Sa Thay.

+ Chua chdy: Tuén thu quy dinh cua phap luat Ve phong chay,
chita chdy va céc Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh.

- Cép dién: Nguén dién str dung cho thi tran duoc léy tr luoi
dién Qudc gia, dau ndi tir cac xuat tuyén 472, 473 cla tram bién
ap E45 110/22KV Kon Tum, du phong bang cac xuat tuyén: 479
110Kv tram bién ap Pak Ha, 477 tram bién ap 110KV Tan Mai
va 473 tram bién 4p 110KV By Y.

- Thong tin lién lac: Str dung tram vién thong huyén Sa Thay.
Phét trién déng bo héa voi cac co so ha tang khic. Ngdm héa
mang ludi cap quang dé dam bao my quan cho do thi.

- Thu gom x1r 1y nudce thai:

+ St dung hé thong thoat nudc riéng.

+ Nudc thai duoc thu gom dua vé cic tram xu 1y dat tiéu chuan
theo quy dinh (khodng 1.200 m’/ngay dém).
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+ Nuée thai sau xtr Iy dat chi tiéu theo cdc quy chuan, tiéu chuan
trudc khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Quan ly chét thai ran: Phan loai tai ngudn sau d6 thu gom tap
trung v€ khu xtr ly chét thai ran tap trung cua huyén tai xa Ya
Tang. Chat thai rdn nguy hai can thu gom va xir Iy riéng.

- Quan ly nghia trang: SUr dung nghia trang tp trung tai xa Sa
Son (dién tich khoang 14,16 ha).

Khuyén
khich

- Phat trién d6 thi sinh théi gin v&i cAy xanh, mat do thap, kién
tric mai déc dé phu hop voi hién trang khu vuc.

- Phat trién hé thdng vuon hoa, trong ciy canh dé phuc vy hoat
dong du lich va tao canh quan do thi.

- Tang dién tich cdy xanh, di¢n tich danh cho giao thong (bao
gom ca giao théng tinh), khong gian cong cong, giam mat do xay
dung.

Nghiém
cam

- Cac hoat dong coi ndi ctia cong trinh kién trac 14n chiém khong
gian d3 duoc quy hoach, lam mat my quan.

- Cac hoat dong md rong nhu xdy dung, san lap xam hai toi ho,
muong, céng thoat nuoc... thudc hé théng thoat nudc hién hiru,
canh quan moi truong.

- Hoat dong san xuat giy 6 nhiém.

- Poi véi tat ca cac cong trinh xdy dung moi, nghiém cam viéc
thoat nuéc khong qua xtr 1y ra cac hd, sudi hodc cic rdnh thoat
nudc.

Quy dinh
khac

Quy hoach chi tiét s& cy thé hoa va lam chinh xac vi tri, dién tich
tat ca cac khu dat trong ban d6 st dung dat, dam bao tuan tha
quy chuan qudc gia vé quy hoach va cac dinh hudng 16n cua B
an quy hoach chung.

T6 chire
thuc hién

Lap quy hoach chi tiét va dy an dau tu trong khu vuc quy hoach.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

1. ﬁy ban nhan dan huyén Sa Thﬁy

a) Thong nhat quéan 1y toan dién cac hoat dong dau tu xay dung, phat trién
do6 thi, quan 1y phat trién cai tao va quan 1y khong gian kién tric, canh quan theo
ding do6 an dugc duyét.

b) Chiu trach nhi¢m:

- Hoan thién ho so dd an, cong bé; lvu trit, luu giit hd so D6 an diéu chinh

tong thé Quy hoach chung thi trin Sa Thay, huyén Sa Thay, tinh Kon Tum dén
nam 2035 theo quy dinh.




34

- Xay dung ké hoach thuc hién quy hoach dam bao déng bo voi viee dau
tu hé théng ha tﬁng ky thuat, ha t?lng xa hdi1 trong do thi.

- T6 chic danh gia ra soat, 1ap chuong trinh phat trién do thi; ra soat, lap
méi hodc diéu chinh cic quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi phu hop dé cu thé hoa
cac dinh huong theo Quy hoach chung dugc duyét; lap du an dau tu xay dung ha
tang ky thuat khung trong do thi theo quy dinh phap luat, bao dam viéc tuén thu
chi tiéu vé quy mo dan sb, chi tiéu kinh té k¥ thudt, chi tiéu sir dung dat quy
hoach theo Quy hoach chung duoc duyét, tuan thu quy chuan vé quy hoach xay
dung, quy chuan khac c6 lién quan, tuan thu phap luat vé quy hoach d6 thi, xay
dung, dat dai, dau tu va cac phap luat khac c6 lién quan.

2. S¢ Xay dung va cac S&, nganh c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu
ctia don vi, phdi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Sa Thay tham muu Uy ban nhan
dan tinh quan 1y khéng gian, kién trac, canh quan theo Do an diéu chinh Quy
hoach chung thi trin Sa Thay, huyén Sa Thay dén ndm 2035 di duoc phé duyét.

3. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan cua Quy dinh nay tiy theo hinh
thirc va mirc d6 vi pham s€ bi xtr 1y vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém theo quy dinh ctia phép luat. Cac quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach
chi tiét trong thi trin Sa Thay dugc duyét yéu cau tuan thil va cu thé hoa theo cac
ndi dung cua Quy dinh nay. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi nhitng nd1
dung ctia Quy dinh nay phai dugc Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.



