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TINH KON TUM Doc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03 /2025/QD-UBND Kon Tum, ngay 75 thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh vé cic yéu to znh huwéng dén gia dat
trén dia ban tinh Kon Tum

UY BAN NHAN DAN TiNH KON TUM

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyen dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt To chire chinh quyén dia phwong
ngay 22 thdang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Luqt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Luat Sira do6i, bé sung
mot sO diél/é cua Ludt Dat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bat dong san va
Ludt Cdc t6 chuc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdng 6
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To
trinh so 11/TTr-STNMT ngay 10 thang 01 nam 2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quyé‘g dinh nay quy dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh
khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat trén dia ban tinh Kon Tum.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chtrc ning tham muu, giGp quan 1y nha nudc vé
dat dai; co quan, nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu
thé.

2. T6 chuc tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh
gia dat.

3. T6 chitc, c4 nhan khéc c6 lién quan.

Piéu 3. Céc yéu to anh huéng dén gia dat

1. B6i véi dat phi nong nghiép

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat: Khoang cach dén trung tdm hanh
chinh, trung tdm thuong mai, cho, co s¢ y t€, gido duc va dao tao, thé duc thé thao,
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cong vién khu vui choi giai tri, siéu thi. Mirc diéu chinh chénh léch: Khéng qud
30%;

b) Diéu kién vé giao théng: Do rong, két céu mat duong, tiép giap véi 01
hodc nhiéu mat dudng, tiéu chi hinh thanh bao gbm: Loai duong (nhua, bé tong,
dat); do rong duong (bao gdm cé via hé); sb mat duong tiép giap (bao gdm duong,
ngd). Mtic diu chinh chénh léch: Khong qud 30%;

c) Diéu kién vé cip thoat nudc, cap dién (cac yéu td ha tﬁpg): Tinh trang
ngdp ung khi mua 16n, dién 6n dinh hay khong 6n dinh. Muc di€u chinh chénh
1€ch: Khong qua 20%;

d) Dién tich, kich thu6c, hinh thé cia thira dat, khu dat: Dién tich, do rong
mat ti€n, chi€u sau, hinh thé thira dat, khu dat. Muc di€u chinh chénh 1éch: Khong
qua 20%;

d) Céc yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung gom: Hé sb str dung dat,
mat do xay dung, chi gioi xay dung, gioi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han so tang ham dugc xdy dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc co
quan nha nudc co tham quyén phé duyét (néu c6), tiéu chi hinh thanh bao gom
Hé sb st dung dat; mat do xay dung; ty 1¢ gitra dién tich san st dung tang noi va
san st dung tang ham. Murc diéu chinh chénh léch: Khdng qua 20%;

¢) Hién trang moi1 trudng, an ninh: Bui, on, 6 nhiém khong khi va nguén
nudc; gan khu nghia trang, khu xtr Iy réc thai; nam trong khu dan cu dong dac hay
thua thét; tinh trang an ninh khu vuc. Muc di€u chinh chénh I¢ch: Khong qua
20%;

~ g) Thot han sur dung dat: Thoi gian con lai thyc hién du an; dat 1au dai hay
dat c6 thot han. Mtc di€u chinh chénh 1éch: Khong quéd 30%;

h) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai thye té, truyén thong
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong: Thira dat bi tim duong dam vao, nam
¢ doan duong cong hoac do dbc nhiéu hay it; ddi dién hodc t1ep giap chua, dinh,
miéu, danh lam thing canh. Mrc diéu chinh chénh léch: Khong qua 30%.

2. Béi véi dat nong nghiép
a) Nang suat cdy trong, vat nudi. Mirc diéu chinh chénh 1éch: Khong qué 30%;

b) Vi tri, dac diém thua dat, khu dat: Khoang cach gﬁn nhat dén noi san
xuat, tiéu thu san pham. Mtrc di€u chinh chénh I€ch: Khong qua 30%;

C) Dleu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san pham: D6 rong, cap
duong, két cdu mat duong, diéu kién vé dia hinh. Murc diéu chinh chénh 1éch:
Khong qué 20%;

d) Thoi han st dung dat, trir dat néng nghiép dugc Nha nudc giao cho hd
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao d4t nong nghiép, dat nong nghiép trong han
mirc nhan chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han st dung dat. Muc diéu
chinh chénh 1éch: Khong qua 30%;

d) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén théng



van hoa, phong tuc tdp quéan cua dia phuong: Diéu kién canh tac, diéu kién tudi
ti€u. Muc di€u chinh chénh 1éch: Khong qua 30%.

3. Céach thire diéu chinh d6i v6i timg mirc d6 chénh léch cua timg yéu t6
anh hudéng dén gia dat, cu thé nhu sau:

a) Viéc diéu chinh gia dit cua thira dat so sanh theo ty 1& phan trim (%);

b) Lay céac yéu té anh huong dén gia dit cuia thira dat can dinh gia lam chuan
dé di€u chinh gia cta thiura dat so sanh;

¢) Truong hop ¢ yéu t6 anh hudong dén gia dat cua thira dét so sanh theo
huéng 1am giam gia dat so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting muc gia dat
ctia thira dat so sanh (cong) theo yéu td do; truong hop ¢ yéu td anh huong dén gia
dat cua thira dét so sanh theo hudng 1am ting gia dat so v6i thira dat can dinh gia thi
diéu chinh giam murc gia dét cua thira dat so sanh (trir) theo yéu td do;

d) Truong hop cac yéu td anh hudng dén gia dat cua thira dat so sanh gidng véi
thira dat can dinh gia thi gilr nguyén murc gia ctia thira dat so sanh;

d) Truong hop quy dinh murc diéu chinh chénh l1éch timg yéu té anh huong
dén gia dat tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua danh gia phu hgp mirc trong dong
nhat dinh gita tai san dlnh gi va tai san so sanh, to chirc tu van xéac dinh gia dat
dé xuat cu thé trong Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh. Mtrc d6 chénh 1éch tbi da cua tung
yéu to anh hudng dén gia dat dé xac dinh murc tuong dong nhat dinh gitra tai san
dinh gia va tai san so sanh khong qué 30%.

Piéu 4. T6 chirc thye hién

1. Co quan Tai nguyén va Moéi truong cin i cac chi tiéu, yéu td anh hudng
dén gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay dé t6 chire thuc hién xdy dung phuong an
gia dat.

2. Co quan Tai chinh (co quan thuong truc Héi dong tham dinh gia ddt)
chu tri, phéi hop voi cac co quan thanh vién Hoi dong tham dinh gia dat cu thé to
chtrc thyc hién thim dinh theo quy dinh.

3. Céc sd, ban nganh tinh; Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd va cac co
quan, don vi c6 lién quan cin cr cac ndi dung néu trén dé to chie thue hién theo
quy dinh hi¢n hanh.

4. To chuc tu van xac dinh gia dat chiu trach nhiém trudc phap luat vé
két qua thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day di cia cac
thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat, ty 1 diéu chinh cac yéu tb anh
huong dén gia dat tai Pidu 3 Quy dinh nay va tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luat
Dat dai 2024.

Piéu 5. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop phuong an gia d4t da trinh Uy ban nhan dén cip c6 thém quyén
quyét dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua phdp luat trude ngay Quyét dinh nay
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c6 hiu luc thi hanh thi Uy ban nhan déan c¢ip c6 thim quyén quyét,dinh gia dat cu
thé theo phuong an da trinh ma khong &p dung quy dinh cua Quyét dinh nay.
Piéu 6. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 25thang 01 nam 2025;

2. Trong qua trinh thyc hién Quyét dinh nay néu phat sinh kho khin vudng
madc, cac to chirc, ho gia dinh, ca nhan va co quan c6 lién quan kip thoi phan anh
v€ So Tai nguyén va Moi truong d€ tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem
xét bo sung, stra d6i cho phu hop.

Piéu 7. Trach nhiém thi hanh
~ Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Hoi dong tham dinh gi4
dat cac cap; Giam doc cac SO, nganh: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké
hoach va Dau tu, Xay dung, Tu phéap, Cuc Thué tinh, Cuc Thong ké tinh; Chu
tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Thu trudng cac co quan, don vi, ca

nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhan: TM UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu;

- Vu Phép ché - Bo Tai nguyén va Méi truong;
- Vu Phap ché - Bo Tai chinh;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phép;

- Thudng truc Tinh uy;

- Thudng truc HDND tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- Cac sd, ban nganh, doan thé cua tinh;

- Vian phong Poan BPBQH va HDND tinh;

- Van phong UBND tinh;

- Bao Kon Tum;

- Thudng true HDND céc huyén, thanh phd Kon Tum;
- UBND cac huyén, thanh phé;

- Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh;

- Cong Thong tin dién tr tinh; Coéng bao tinh;

- Trung tdm Luu trit lich st tinh - S& N6i vu;

- Luu: VT, NNTN nwmp.
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